ASSEMBLEIA LEGISLATIVA DA REGIAO AUTONOMA DOS AGORES
Decreto Legislativo Regional n.° 35/2012/A de 16 de Agosto de 2012

Regime juridico dos instrumentos de gestao territorial

As politicas de ordenamento do territério e de urbanismo tém-se regido nos Acores pela
aplicagao de diversos diplomas nacionais, com adaptagdes quase exclusivamente organicas,
que a experiéncia revelou ndo serem adequados ao contexto insular e a exiguidade do territorio
acoriano emerso. Da sua aplicagcdo, nomeadamente no que se refere aos planos especiais de
ordenamento do territério, resulta uma excessiva sobreposicdo de planos, dificultando a
operacionalizagdo dos instrumentos de gestéo territorial e induzindo uma excessiva opacidade
e rigidez no sistema de gestéo territorial.

Pelo presente diploma procede-se ao desenvolvimento das bases da politica de ordenamento
do territério e de urbanismo, definindo o regime de coordenagcdo dos &dmbitos do sistema de
gestao territorial, o regime geral de uso do solo e o regime de elaboragdo, acompanhamento,
aprovagao, execugdo e avaliagdo dos instrumentos de gestéo territorial, adequando o sistema
de planeamento territorial as caracteristicas arquipelagicas dos Agores, nomeadamente a
estrutura do povoamento das ilhas e a heterogeneidade do territorio insular.

Nesta conformidade, o presente diploma consagra dois ambitos: (1) o dmbito regional, que
compreende o Plano Regional de Ordenamento do Territério dos Agores, os planos sectoriais
com incidéncia territorial e os planos especiais de ordenamento do territério, e (2) o dmbito
municipal, que compreende os planos intermunicipais de ordenamento do territério € os planos
municipais de ordenamento do territério.

No que respeita aos planos especiais de ordenamento do territoério, atendendo as
especificidades do arquipélago e tendo como objetivo simplificar e facilitar a sua aplicagéo,
eliminando redundancias e facilitando os mecanismos de analise, optou-se por consagrar a
elaboragdo de um plano especial de ordenamento, que assume a forma de plano de ilha, no
qual se incluem, de forma flexivel e determinada ad hoc, as areas tematicas que em funcao da
realidade local se considerem de interesse. Em cada ilha, o respetivo plano pode abranger,
cumulativamente e caso se justifique, as seguintes areas tematicas: (1) ordenamento da orla
costeira; (2) gestdo das bacias hidrograficas de lagoas ou ribeiras; (3) gestdo das aguas
subterraneas; (4) gestdo de riscos naturais, e (5) ordenamento das areas protegidas de
qualquer natureza.

Na estruturacao do presente diploma foi dado particular énfase as preocupacdes em matéria
de recursos hidricos, contemplando-se as tematicas referentes as bacias hidrograficas de
lagoas ou ribeiras e da protecdo das aguas subterrdneas, tendo como objetivo primordial, pela
sua importancia na seguranga do abastecimento de agua, a protecdo dos aquiferos de base
das ilhas. No que concerne a tematica das areas protegidas, o regime foi desenvolvido tendo
por base o Regime Juridico de Conservacao da Natureza e da Prote¢cdo da Biodiversidade,
integrando, de forma flexivel e simples, as necessidades de protegdo dos parques naturais de
ilha.

Na linha do disposto na Lei n.° 56/2007, de 31 de agosto, que procede a quarta alteragao ao
Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, como forma de garantir maior transparéncia e
promover o acesso publico aos instrumentos de ordenamento do territério, o regime juridico ora



criado contempla a obrigatoriedade de transcricdo georreferenciada dos planos com incidéncia
espacial e a sua livre disponibilizag&o na Internet.

Esta matéria é particularmente relevante em matéria de serviddes administrativas e restricoes
de utilidade publica, criando a obrigatoriedade da sua integragcdo e permanente atualizagao
numa base de dados georreferenciada de acesso publico a conceber e administrar no ambito
do Sistema Regional de Informacao Territorial (SRIT).

Em matéria de acessibilidade publica, é reforcado o papel do SRIT enquanto plataforma
informatica para disponibilizacdo de todos os instrumentos de gestdo territorial em vigor,
incluindo a divulgagao de todos os procedimentos de elaboragao, alteragao, revisdo, execugao
e avaliagao, bem como de outra informacéao relevante em matéria de ordenamento do territério
e urbanismo. Tal pressupde o funcionamento do SRIT em articulagdo com o organismo que
assuma as fungdes de Observatorio do Territério e da Sustentabilidade, nos termos que forem
fixados na organica do Governo Regional.

Tendo em conta o estabelecido nas alineas ¢) e d) do artigo 5.° da Convengéo Europeia da
Paisagem, aprovada pelo Decreto n.° 4/2005, de 14 de fevereiro, integra-se nas politicas de
ordenamento do territério e de urbanismo a obrigatoriedade de ser estabelecida uma politica de
paisagem para cada parcela do territdrio, a qual é fixada seguindo os procedimentos de
participagdo publica consagrados para a elaboragao dos instrumentos de gestao territorial, nos
quais essa politica deve ser integrada.

No que respeita ao enquadramento do Plano Regional de Ordenamento do Territério dos
Acores (PROTA), procede-se ao reforco do seu entrosamento com as correspondentes
orientagdes nacionais e comunitarias, criando condicdes para dar execucdo ao disposto no
artigo 2.° da Lei n.° 58/2007, de 4 de setembro, que aprova o Programa Nacional da Politica de
Ordenamento do Territério, politica esta que constitui o quadro normativo de referéncia dos
instrumentos de gestdo territorial a desenvolver nos Agores.

Por outro lado, o regime estabelecido pelo Decreto Legislativo Regional n.° 12/92/A, de 14 de
maio, que estabelece as adapta¢bes decorrentes da aplicagado a Regido Autonoma dos Agores
do regime do Decreto-Lei n.° 448/91, de 29 de novembro, que aprova o novo regime juridico dos
loteamentos urbanos, alterado pelo Decreto Legislativo Regional n.° 18/92/A, de 14 de agosto,
encontra-se desatualizado devido a entrada em vigor do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
dezembro, que estabelece o regime juridico da urbanizagao e edificagcdo. Assim, e sem prejuizo
de futuramente se poder criar um regime especifico, incluem-se no presente diploma as
necessarias adaptagdes, revogando-se aqueles diplomas regionais. Igualmente se procede a
adaptacao a estrutura organica da administracao regional dos regimes contidos no Decreto-Lei
n.° 794/76, de 5 de novembro, que estabelece a politica de solos, e no Decreto-Lei n.° 45987, de
22 de outubro de 1964, que estabelece o regime das serviddes aeronauticas a que ficam
sujeitas as zonas confinantes com aerédromos civis e instalagdes de apoio a aviagao civil.

O presente diploma desenvolve, para o territorio regional, os principios e as bases gerais do
regime juridico contido na Lei n.° 48/98, de 11 de agosto, que estabelece as bases da politica de
ordenamento do territério e de urbanismo, alterada pela Lei n.° 54/2007, de 31 de agosto. O
presente diploma visa, ainda, regulamentar o disposto na alinea a) do artigo 4.°, no n.° 2 do
artigo 17.° e nos artigos 27.° e 37.°, todos da Lei de Bases do Ambiente, aprovada pela Lei n.°
11/87, de 7 de abril, alterada pela Lei n.° 13/2002, de 19 de fevereiro.

Assim, a Assembleia Legislativa da Regido Autbnoma dos Agores, nos termos do estatuido
nos artigos 227.°, n.° 1, alineas a) e c), e 112.°, n.os 4 e 8, da Constituicdo da Republica
Portuguesa e nos artigos 37.°, n.os 1 e 2, 38.°, 40.° e 57.°, n.os 1 e 2, alineas a) a d), do



Estatuto Politico-Administrativo da Regido Auténoma dos Acgores, com a redacao que lhe foi
dada pela Lei n.° 2/2009, de 12 de janeiro, decreta o seguinte:

CAPITULO |
Disposicdes gerais
SECCAO |
Disposi¢des gerais
Artigo 1.°
Objeto e ambito

1 - O presente diploma desenvolve as bases da politica de ordenamento do territério e de
urbanismo constantes da Lei n.° 48/98, de 11 de agosto, alterada pela Lei n.° 54/2007, de 31 de
agosto, definindo o regime de coordenagcdo dos ambitos do sistema de gestdo territorial, o
regime geral de uso do solo e o regime de elaboragdo, acompanhamento, aprovagao, execugao
e avaliagcao dos instrumentos de gestao territorial.

2 - O disposto no presente regime juridico nao prejudica a aplicacdo dos seguintes diplomas:

a) Decreto Legislativo Regional n.° 32/2008/A, de 28 de julho, que estabelece o regime
juridico da Reserva Agricola Regional,

b) Decreto Legislativo Regional n.° 35/2008/A, de 28 de julho, que define o regime juridico
do ordenamento agrario, regulamentado pelo Decreto Regulamentar Regional n.° 3/2010/A,
de 9 de fevereiro.

Artigo 2.°
Sistema de gestao territorial

1 - A politica regional de ordenamento do territério e de urbanismo assenta num sistema de
gestao territorial, que se organiza, num quadro de interagédo coordenada, em dois ambitos:

a) O ambito regional,
b) O ambito municipal.
2 - O ambito regional é concretizado através dos seguintes instrumentos:
a) O PROTA - Plano Regional de Ordenamento do Territério dos Agores;
b) Os planos sectoriais com incidéncia territorial;

c) Os planos especiais de ordenamento do territério, na forma de planos de ordenamento
do territorio de ilha.

3 - O ambito municipal é concretizado através dos seguintes instrumentos:
a) Os planos intermunicipais de ordenamento do territério;
b) Os planos municipais de ordenamento do territorio.

4 - Compete ao Governo Regional, através do departamento da administracdao regional
auténoma competente em matéria de ordenamento do territorio, executar a politica regional de
ordenamento do territério e urbanismo, tendo em conta os objetivos estabelecidos nesta
mateéria, no respeito pelas bases da politica de ordenamento do territério e urbanismo e pelo



presente diploma e considerando as estratégias municipais de desenvolvimento local fixadas
nos instrumentos intermunicipais € municipais.

Artigo 3.°
Vinculagao juridica

1 - O Plano Regional de Ordenamento do Territério dos Agores, os planos sectoriais com
incidéncia territorial € os planos intermunicipais de ordenamento do territoério vinculam as
entidades publicas.

2 - Os planos municipais de ordenamento do territério e os planos especiais de ordenamento
do territdrio vinculam as entidades publicas e, ainda, direta e imediatamente, os particulares.

Artigo 4.°
Fundamento técnico

Os instrumentos de gestao territorial explicitam, de forma racional e clara, os fundamentos das
respetivas previsdes, indicagdes e determinacdes, a estabelecer com base no conhecimento
sistematicamente adquirido:

a) Das caracteristicas fisicas, morfologicas e ecoldgicas do territério;
b) Dos recursos naturais e do patrimonio arquitetonico e arqueoldgico;
c) Da dindmica demografica e migratoria;

d) Das previsdes climaticas e dos potenciais impactes das alteragdes climaticas globais e
dos seus efeitos a nivel regional e local;

e) Das transformacgdes econémicas, sociais, culturais e ambientais;

f) Das assimetrias regionais e das condicbes de acesso as infraestruturas, aos
equipamentos, aos servigos e as fungdes urbanas.

Artigo 5.°
Conceitos técnicos

1 - Para efeitos do presente regime juridico, os conceitos técnicos a utilizar pelos instrumentos
de gestao territorial sdo os constantes do anexo i ao presente diploma, do qual faz parte
integrante.

2 - Os conceitos referidos no niumero anterior sdo de utilizagdo obrigatéria e dispensam a
respetiva definicdo nos instrumentos de gestao territorial.

3 - Nos casos em que se revele necessario o recurso a conceitos técnicos ndo abrangidos
pelo anexo i referido no n.° 1, devem ser utilizados os conceitos técnicos definidos na legislagcéo
aplicavel e, na auséncia destes, os conceitos técnicos constantes de documentos oficiais de
natureza normativa produzidos pelas entidades legalmente competentes em razdo da matéria.

Artigo 6.°



Direito a informacao

1 - Todos os interessados tém direito a ser informados sobre a elaboragao, acompanhamento,
aprovagao, execugao e avaliagao dos instrumentos de gestao territorial.

2 - O direito a informacgao referido no nimero anterior compreende as faculdades de:

a) Consultar os diversos processos acedendo, designadamente, aos estudos de base e
outra documentacao, escrita e desenhada, que fundamente as opgdes estabelecidas;

b) Obter cépias de atas de reunides deliberativas e certiddes dos instrumentos de gestéo
territorial aprovados;

c) Obter informacgdes sobre as disposi¢cdes constantes de instrumentos de gestao territorial
bem como conhecer as servidbes administrativas e restricbes de utilidade publica
aplicaveis ao uso do solo.

3 - O departamento do Governo Regional competente em matéria de ordenamento do
territério, responsavel pelo depdsito dos instrumentos de gestdo territorial, nos termos do
disposto no artigo 180.°, deve manter atualizado um sistema de informacao territorial de ambito
regional, de acesso publico irrestrito, que assegure o exercicio do direito a informacao,
conforme disposto no artigo 178.°, o qual, para efeitos do presente diploma, constitui o Sistema
Regional de Informagao Territorial (SRIT).

4 - Sem prejuizo do disposto no presente diploma, a participagdo publica em matérias de
ordenamento do territorio e urbanismo aplica-se o disposto no Decreto Legislativo Regional n.°
19/2010/A, de 25 de maio, que regulamenta a elaboracédo e disponibilizagcdo de relatérios e
informacao publica sobre o estado do ambiente, regula o apoio as organizagdes
nao-governamentais de ambiente e altera a composicdo e normas de funcionamento do
Conselho Regional do Ambiente e do Desenvolvimento Sustentavel (CRADS).

5 - Nos termos do disposto no artigo 37.° do Decreto Legislativo Regional n.° 19/2010/A, de 25
de maio, compete ao CRADS exercer as fungbes de 6rgao consultivo em matéria de
ordenamento do territério e urbanismo.

Artigo 7.°
Direito de participagao

1 - Todos os cidadaos, bem como as associacdes representativas dos interesses
econdmicos, sociais, culturais e ambientais, tém o direito de participar na elaboragéo, alteragéo,
revisdo, execugdo e avaliagdo dos instrumentos de gestao territorial.

2 - O direito de participacao referido no ndmero anterior compreende a possibilidade de
formulagdo de sugestdes e pedidos de esclarecimento ao longo dos procedimentos de
elaboracao, alteracdo, revisdo, execugdo e avaliagcdo, bem como a intervencao na fase de
discusséo publica que precede, obrigatoriamente, a aprovagéo.

3 - As entidades publicas responsaveis pela elaboragio, alteragdo, revisdo, execugao e
avaliagcao dos instrumentos de gestao territorial divulgam:

a) A decisao de desencadear o processo de elaboragéo, alteragcao ou revisdo, identificando
0s objetivos a prosseguir;

b) A conclusdo da fase de elaboragéo, alteracdo ou revisdo, bem como o teor dos
elementos a submeter a discussao publica;



c) A abertura e a duracao da fase de discussao publica;
d) As conclusdes da discusséo publica;

e) Os mecanismos de execugao utilizados no ambito dos instrumentos de gestéo territorial;

f) O inicio e as conclusdes dos procedimentos de avaliagao.

4 - Sem prejuizo da utilizagao de outras formas, meios e locais de publicitagao, a divulgacao a
que se refere o numero anterior faz-se através do SRIT previsto no artigo 178.°

5 - As entidades referidas no n.° 3 estdo sujeitas ao dever de ponderagcédo das propostas
apresentadas, bem como de resposta fundamentada aos pedidos de esclarecimento
formulados.

Artigo 8.°

Contratualizacao

1 - Os interessados na elaboragéo, alteragao, revisao ou execugao de plano de urbanizagao
ou de plano de pormenor podem apresentar a cAmara municipal propostas de contratos que
tenham por objeto a elaboragdo de um projeto de plano, a sua alterag&o ou revisdo, bem como
a respetiva execugao.

2 - Os contratos previstos no ndmero anterior ndo prejudicam o exercicio dos poderes
publicos municipais relativamente ao procedimento, conteudo, aprovacéo e execugao do plano
e devem observar os regimes legais relativos ao uso do solo e as disposigdes dos demais
instrumentos de gestao territorial, com os quais o plano de urbanizagéo ou o plano de pormenor
devam ser compativeis ou conformes.

3 - O contrato nao substitui o plano, apenas adquirindo eficacia na medida em que vier a ser
incorporado no plano e prevalecendo, em qualquer caso, o disposto neste ultimo.

4 - O procedimento de formacdo do contrato depende de deliberacdo da camara municipal,
devidamente fundamentada, que explicite, designadamente:

a) As razbes que justificam a sua adog¢ao e a oportunidade da deliberagao tendo em conta
os termos de referéncia do plano, designadamente a sua articulagdo e coeréncia com a
estratégia territorial do municipio;

b) O respeito pela classificagdo de uso do solo definida no plano diretor municipal, bem
como o enquadramento na programagao constante daquele plano ou do plano de
urbanizacao;

c) A eventual necessidade de alteragao dos planos municipais de ordenamento do territorio
em vigor.

5 - As propostas de contratos e a deliberagcéo referida no numero anterior séo objeto de
divulgagdo publica pelo prazo minimo de 10 dias, para a formulagdo de sugestdes e
apresentacao de informacdes sobre quaisquer questdes relevantes para o procedimento de
elaboragéo.

6 - Os contratos sdo publicitados conjuntamente com a deliberacdo que determina a
elaboracao do plano e acompanham a proposta de plano no decurso do periodo de discusséao
publica previsto no n.° 3 do artigo 92.°



7 - Aos contratos celebrados entre a Regidao Autbnoma dos Acgores ou outras entidades
publicas e as autarquias locais, que tenham por objeto a elaboracgéo, alteragdo, revisdo ou
execucdo de plano de urbanizagdo ou plano de pormenor, aplica-se, com as necessarias
adaptacdes, o disposto nos numeros anteriores, regulando-se em tudo o que nao esteja
especificamente previsto no presente diploma pelo Cédigo dos Contratos Publicos e pelo
Decreto Legislativo Regional n.° 34/2008/A, de 28 de julho, alterado pelo Decreto Legislativo
Regional n.° 15/2009/A, de 6 de agosto, que estabelece as regras especiais a observar na
contratagao publica definida no Codigo dos Contratos Publicos.

Artigo 9.°
Procedimento concursal

1 - O regulamento do plano diretor municipal ou do plano de urbanizagao pode fazer depender
de procedimento concursal e da celebragado de contrato a elaboragcao de planos de urbanizacao
ou de planos de pormenor para a respetiva execugao.

2 - Nos regulamentos referidos no nimero anterior devem ser estabelecidas as regras gerais
relativas ao procedimento concursal e as condigbes de qualificagao, avaliagao e selegao das
propostas, bem como ao conteldo do contrato e as formas de resolucao de litigios.

Artigo 10.°
Garantias dos particulares

1 - S&o reconhecidas aos titulares de direitos e interesses lesados por instrumentos de gestédo
territorial vinculativos dos particulares as garantias gerais dos administrados e, nomeadamente:

a) O direito de promover a respetiva impugnacgéo;
b) O direito de a¢ao popular;
c¢) O direito de apresentagdo de queixa ao Ministério Publico e ao Provedor de Justica.

2 - Séao, ainda, reconhecidos os direitos de acao popular e de apresentacao de queixa ao
Provedor de Justica relativamente a todos os instrumentos de gestéao territorial cujos efeitos nao
vinculem diretamente os particulares.

SECCAO Il
Interesses publicos com expressao territorial
SUBSECCAO |
Harmonizagao dos interesses
Artigo 11.°

Principios gerais



1 - Os instrumentos de gestao territorial identificam os interesses publicos prosseguidos,
justificando os critérios utilizados na sua identificagéo e hierarquizagéo.

2 - Os instrumentos de gestdo territorial asseguram a harmonizagdo dos varios interesses
publicos com expressao espacial, tendo em conta as estratégias de desenvolvimento

econdmico e social, bem como a sustentabilidade e a solidariedade intergeracional na
ocupacéo e utilizagao do territorio.

3 - Os instrumentos de gestdo territorial devem estabelecer as medidas de tutela dos
interesses publicos prosseguidos e explicitar os respetivos efeitos, designadamente quando
essas medidas condicionem a agao territorial de entidades publicas ou particulares.

4 - As medidas de protecao dos interesses publicos estabelecidas nos instrumentos de gestao
territorial constituem referéncia na adogao de quaisquer outros regimes de salvaguarda.

Artigo 12.°

Graduacgao

1 - Quando estejam presentes interesses publicos incompativeis entre si, deve ser dada
prioridade aqueles cuja prossecugao determine o mais adequado uso do solo em termos
ambientais, econédmicos, sociais e culturais.

2 - Excetuam-se do disposto no niumero anterior os interesses respeitantes a defesa nacional,
a seguranga, a saude publica e a protegcao civil, cuja prossecucao tem prioridade sobre os
demais interesses publicos.

3 - A alteracao da classificacdo do solo rural para solo urbano depende da comprovacao da
respetiva indispensabilidade econémica, social e demografica.

Artigo 13.°
Servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica

1 - Os instrumentos de gestdo territorial identificam exaustivamente as servidoes
administrativas e restricdes de utilidade publica em vigor a data da conclusao do processo de
elaboragéo do plano.

2 - As serviddoes administrativas e restricdes de utilidade publica referidas no niumero anterior
enquadram-se numa das seguintes categorias:

a) Patriménio natural, nomeadamente recursos hidricos, recursos geoldgicos e areas de
reserva de protegcao dos solos e da biodiversidade;

b) Patriménio edificado;

c¢) Infraestruturas basicas de transportes e comunicagdes;
d) Equipamentos e atividades;
)

e) Defesa nacional e segurancga publica;



f) Cartografia e planeamento.

3 - As serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica referidas nos numeros
anteriores sao integradas no SRIT, através de uma base de dados georreferenciada, e
permanentemente atualizadas, de acordo com o disposto no artigo 178.°

Artigo 14.°
Identificacdo dos recursos territoriais
Os instrumentos de gestéo territorial identificam:

a) As areas afetas a defesa nacional, a seguranga e a protecéo civil;
b) Os recursos e valores naturais;
c) As areas agricolas e florestais;
d) A estrutura ecoldgica;
e) O patrimonio arquiteténico e arqueoldgico e as respetivas areas de protegéao;
f) As redes de acessibilidades;
g) As redes de infraestruturas e equipamentos coletivos;
h) O sistema urbano;
i) Allocalizacao e a distribuicdo das atividades econdmicas.

Artigo 15.°

Defesa nacional, segurancga e protecgao civil

1 - Sempre que nao haja prejuizo para os interesses do Estado, os instrumentos de gestéo
territorial identificam as redes de estruturas, infraestruturas e sistemas indispensaveis a defesa
nacional.

2 - Os instrumentos de gestédo territorial identificam o conjunto dos equipamentos,
infraestruturas e sistemas que asseguram a segurancga e protegao civil.

Artigo 16.°

Recursos e valores naturais

1 - Os instrumentos de gestdo territorial procedem a identificagcdo dos recursos territoriais,
valores e sistemas fundamentais nos espagos rurais e urbanos com relevancia estratégica
para a sustentabilidade ambiental e a solidariedade intergeracional e estabelecem as medidas
basicas e os limiares de utilizagdo que garantem a renovagao e a valorizagao do patriménio
natural.

2 - Os instrumentos de gestado territorial identificam e potenciam os recursos e valores
naturais e os sistemas indispensaveis a utilizagao sustentavel do territorio, designadamente:

a) Orla costeira;

b) Rede hidrogréafica;

c¢) Bacias hidrograficas de lagoas, lagoeiros e zonas humidas;
)

d) Areas protegidas e areas ambientalmente sensiveis;



e) Outros recursos territoriais relevantes para a conservacdo da natureza e da
biodiversidade.

3 - O Plano Regional de Ordenamento do Territério dos Agores, os planos intermunicipais de
ordenamento do territério e os planos sectoriais relevantes definem os principios e diretrizes
que concretizam as orientagbes politicas relativas a salvaguarda e valorizagdo dos recursos e
valores naturais.

4 - Os planos especiais de ordenamento do territério estabelecem usos preferenciais,
condicionados e interditos, de forma a garantir a salvaguarda e valorizagdo dos recursos e
valores naturais e a sua fruicao pelas populagoes.

5 - Os planos municipais de ordenamento do territério estabelecem, no quadro definido pelos
instrumentos de gestao territorial cuja eficacia condicione o respetivo conteudo, os parametros
de ocupacao e de utilizacdo do solo adequados a salvaguarda e valorizagdo dos recursos e
valores naturais.

Artigo 17.°
Areas agricolas e florestais

1 - Os instrumentos de gestao territorial identificam as areas afetas a usos agroflorestais, bem
como as areas fundamentais para a valorizagdo da diversidade paisagistica, designadamente
as areas de reserva agricola as quais se refere o Decreto Legislativo Regional n.° 32/2008/A, de
28 de julho.

2 - Os instrumentos de gestdo territorial, designadamente através do Plano Regional de
Ordenamento do Territério dos Agores, dos planos de ordenamento do territério de ilha, dos
planos intermunicipais de ordenamento do territério e dos planos sectoriais relevantes,
estabelecem os objetivos e as medidas indispensaveis ao adequado ordenamento agricola e
florestal do territério, nomeadamente a valorizagdo da fertilidade dos solos, equacionando as
necessidades atuais e futuras.

3 - A afetacgao, pelos instrumentos de gestéo territorial, das areas a que se refere o presente
artigo a utilizagbes diversas da exploracao agricola, florestal ou pecuaria tem caracter
excecional, sendo apenas admitida quando tal for comprovadamente necessario e tenha o
devido enquadramento legal nos termos do disposto no presente diploma e no Decreto
Legislativo Regional n.° 35/2008/A, de 28 de julho.

Artigo 18.°
Estrutura ecologica

1 - Os instrumentos de gestao territorial identificam as areas, valores e sistemas fundamentais
para a salvaguarda e valorizagdo ambiental dos espagos rurais e urbanos, designadamente as
areas de reserva ecoldgica.

2 - Os instrumentos de gestdo territorial, designadamente através do Plano Regional de
Ordenamento do Territério dos Agores, dos planos intermunicipais de ordenamento do territério
e dos planos sectoriais relevantes, estabelecem os principios, as diretrizes e as medidas que
concretizam as orientacdes politicas relativas as areas de protecao e valorizagdo ambiental que
garantem a salvaguarda dos ecossistemas e a intensificagédo dos processos biofisicos.

3 - Os planos municipais de ordenamento do territério estabelecem, no quadro definido pelos
instrumentos de gestao territorial cuja eficacia condicione o respetivo conteudo, os parametros



de ocupacéo e de utilizagao do solo, assegurando a compatibilizagcao das fungdes de protecao,
regulagdo e enquadramento com os usos produtivos, o recreio e o bem-estar das populagdes.

Artigo 19.°

Patriménio arquiteténico e arqueolégico

1 - Os instrumentos de gestao territorial identificam os elementos e conjuntos construidos que
representam testemunhos da historia da ocupagédo e do uso do territério e que assumem
interesse relevante para a meméoria e a identidade das comunidades.

2 - Os instrumentos de gestdo territorial, designadamente através do Plano Regional de
Ordenamento do Territorio dos Agores, dos planos intermunicipais de ordenamento do territdrio,
dos planos sectoriais relevantes e dos planos de ordenamento do territorio de ilha, estabelecem
as medidas indispensaveis a salvaguarda e valorizagdo do patrimoénio arquiteténico e
arqueoldgico, acautelando o uso dos espagos envolventes.

3 - Os planos municipais de ordenamento do territério estabelecem, no quadro definido pelos
instrumentos de gestao territorial cuja eficacia condicione o respetivo conteudo, os parametros
urbanisticos aplicaveis e a delimitagao de zonas de protecdo adequadas a salvaguarda e a
valorizagao do patrimoénio arquitetonico e arqueoldgico, nos termos do disposto no Decreto
Legislativo Regional n.° 14/2000/A, de 23 de maio, alterado e republicado pelo Decreto
Legislativo Regional n.° 43/2008/A, de 8 de outubro.

Artigo 20.°
Redes de acessibilidades

1 - Os instrumentos de gestado territorial identificam a rede viaria regional, os portos e
aeroportos, bem como a respetiva articulagdo com as redes locais de acessibilidades,
designadamente, as redes viarias regional, municipal, agricola, rural e florestal, definidas nos
termos do disposto no Decreto Legislativo Regional n.° 18/2003/A, de 9 de abril, que aprova o
Estatuto das Vias de Comunicacao Terrestre na Regiao Autébnoma dos Acores, alterado pelo
Decreto Legislativo Regional n.° 39/2008/A, de 12 de agosto.

2 - Para cada estrutura portuaria, classificada nos termos do disposto no Decreto Legislativo
Regional n.° 24/2011/A, de 22 de agosto, deve ser definida a respetiva rede de acessos e zonas
de protecao.

3 - Cada aeroporto e aerédromo beneficia de uma zona de servidao aeronautica cujas
caracteristicas e limites, bem como os limites do espaco aéreo abrangido pela mesma, devem
constar dos instrumentos de gestao territorial que disponham sobre a zona.

4 - Para efeitos do disposto nos numeros anteriores, as entidades responsaveis pelos
instrumentos de gestdo territorial devem estabelecer procedimentos de informagéo
permanentes que garantam a coeréncia das opgoes definidas nos respetivos planos.

Artigo 21.°
Redes de infraestruturas e equipamentos coletivos

1 - Os instrumentos de gestdo territorial identificam as redes de infraestruturas e
equipamentos de nivel fundamental que promovem a qualidade de vida, apoiam a atividade
econdmica e asseguram a otimizagao do acesso a cultura, a educagao e a formacgéo, a justica,
a saude, a segurancga social, ao desporto e ao lazer.



2 - Os instrumentos de gestado territorial devem refletir a zona de protecdo aos edificios
escolares prevista no Decreto Legislativo Regional n.° 27/2005/A, de 10 de novembro, que
aprovou o regime juridico do planeamento, prote¢céo e seguranca das construgdes escolares.

3 - O Plano Regional de Ordenamento do Territério, os planos intermunicipais de ordenamento
do territério, os planos sectoriais relevantes e os planos municipais de ordenamento do territério
definem uma estratégia coerente de instalagdo, de conservacédo e de desenvolvimento das
infraestruturas ou equipamentos referidos nos numeros anteriores, considerando as
necessidades sociais e culturais da populagao e as perspetivas de evolugao socioeconémica.

Artigo 22.°

Sistema urbano

1 - Os instrumentos de gestéo territorial estabelecem os objetivos quantitativos e qualitativos
que asseguram a coeréncia do sistema urbano e caracterizam a estrutura do povoamento.

2 - O Plano Regional de Ordenamento do Territorio dos Agores, os planos intermunicipais de
ordenamento do territério e os planos sectoriais relevantes definem os principios e diretrizes
que concretizam as orientagbes politicas relativas a distribuicido equilibrada das fungdes de
habitacao, trabalho e lazer, bem como a otimizacao de equipamentos e infraestruturas.

3 - Os planos municipais de ordenamento do territério estabelecem, no quadro definido pelos
instrumentos de gestao territorial cuja eficacia condicione o respetivo conteudo, os parametros
de ocupacgao e de utilizagéo do solo adequados a concretizagdo do modelo do desenvolvimento
urbano adotado.

Artigo 23.°
Localizagao e distribuicao das atividades econémicas

1 - Os instrumentos de gestéao territorial identificam a localizagao e distribuicdo das atividades
industriais, turisticas, de comércio e de servigos.

2 - O Plano Regional de Ordenamento do Territorio dos Agores, os planos intermunicipais de
ordenamento do territério e os planos sectoriais relevantes definem os principios e diretrizes
subjacentes:

a) A localizacdo das atividades industriais, compatibilizando a racionalidade econémica
com a equilibrada distribuicao de usos e fungdes no territério e com a qualidade ambiental;

b) A estratégia de localizagdo, instalagdo e desenvolvimento de atividades turisticas,
comerciais e de servigos, compatibilizando o equilibrio urbano e a qualidade ambiental com
a criacao de oportunidades de emprego e a equilibrada distribuicdo de usos e fungbes no
territério.

3 - Os planos municipais de ordenamento do territério estabelecem, no quadro definido pelos
instrumentos de gestao territorial cuja eficacia condicione o respetivo conteudo, os parametros
de ocupagédo e de utilizagdo do solo, para os fins relativos a localizagao e distribuicdo das
atividades econdmicas.

Artigo 24.°
Protecao da paisagem

1 - Os instrumentos de gestao territorial identificam a localizagdo das paisagens de interesse
relevante e estabelecem normas para a protegdo dos elementos paisagisticos considerados



importantes para a sua estruturagdo, visando alcangar o desenvolvimento sustentavel e
estabelecendo uma relacao equilibrada e harmoniosa entre as necessidades sociais, as
atividades econdémicas e o ambiente.

2 - Para os efeitos do presente artigo, entende-se por:

a) «Paisagem», uma parte do territério, tal como é apreendida pelas populagdes, cujo
caracter resulta da acao e da interacao de fatores naturais ou humanos;

b) «Politica da paisagem», a formulagdo pelas autoridades publicas competentes de
principios gerais, estratégias e linhas orientadoras que permitam a ado¢cdo de medidas
especificas tendo em vista a protecéo, a gestdo e o ordenamento da paisagem;

c) «Objetivo de qualidade paisagistica», a formulagdo pelas autoridades publicas
competentes, para uma paisagem especifica, das aspiragcbes das populagdes
relativamente as caracteristicas paisagisticas do seu quadro de vida;

d) «Protegdo da paisagem», as acbes de conservagdo ou manutengcdo dos tragos
significativos ou caracteristicos de uma paisagem, justificadas pelo seu valor patrimonial
resultante da sua configuragao natural ou da intervengao humana;

e) «Gestao da paisagem», uma acgao que visa assegurar a manutengao de uma paisagem,
numa perspetiva de desenvolvimento sustentavel, no sentido de orientar e harmonizar as
alteragdes resultantes dos processos sociais, econémicos e ambientais;

f) «Ordenamento da paisagem», as agdes com forte caracter prospetivo que visam a
valorizagao, a recuperagao ou a criagao de paisagens.

3 - Os instrumentos de gestéo territorial tém obrigatoriamente em consideragao as paisagens
existentes no territério sobre o qual disponham, incluindo, nomeadamente, as normas de
protecdo e ordenamento da paisagem que sejam compativeis com os objetivos de qualidade
paisagistica estabelecidos para aquela parte do territério e com a politica de paisagem
estabelecida.

4 - Sempre que relevante, os instrumentos de gestao territorial identificam as bacias visuais

dos principais miradouros e locais de maior interesse para a fruicdo da paisagem e
estabelecem as medidas necessarias para a protecdo desses locais e para a gestdo da
paisagem em que essa bacia se insere.

5 - Os planos municipais de ordenamento do territério incluem obrigatoriamente as
disposi¢cdes necessdrias a dar cumprimento, no territério municipal, aos objetivos contidos na
Convencao Europeia da Paisagem, aprovada pelo Decreto n.° 4/2005, de 14 de fevereiro, que
aprova a Convencao Europeia da Paisagem, feita em Florengca em 20 de outubro de 2000,
nomeadamente:

a) ldentificar as paisagens no conjunto do territério municipal;

b) Analisar as caracteristicas, as dindmicas e as pressdes que modificam as paisagens
identificadas;

c) Estabelecer medidas de acompanhamento das transformagdes da paisagem;

d) Avaliar as paisagens identificadas, tomando em consideracao os valores especificos que
Ihes s&o atribuidos pelos intervenientes e pela populagao interessada;

e) Definir objetivos de qualidade paisagistica para o territério municipal;



f) Estabelecer os instrumentos que garantam a protegdo, a gestdo e o ordenamento da
paisagem, tendo em vista a aplicagao das politicas da paisagem definidas.

SUBSECGCAO Il

Coordenacao das intervengoes
Artigo 25.°

Principio geral

1 - A articulagdo das estratégias de ordenamento territorial determinadas pela prossecugao
dos interesses publicos com expresséo territorial impde a administragcdo regional autbnoma e
as autarquias locais o dever de coordenagao das respetivas intervengdes em matéria de gestao
territorial.

2 - A elaboracao, aprovagéo, alteracao, revisao, execucao e avaliacao dos instrumentos de
gestao territorial obriga a identificar e a ponderar, nos diversos dmbitos, os planos, programas e
projetos, designadamente da iniciativa da administragao regional auténoma, com incidéncia na
area a que respeitam, considerando os que ja existam e os que se encontrem em preparagéo,
por forma a assegurar as necessarias compatibilizagdes.

Artigo 26.°

Coordenacao interna

1 - As entidades responsaveis pela elaboragdo, aprovagao, alteracdo, revisdo, execugao e
avaliagado dos instrumentos de gestao territorial devem assegurar, nos respetivos dmbitos de
intervencao, a necessaria coordenagao entre as diversas politicas com incidéncia territorial e a
politica de ordenamento do territério e de urbanismo, mantendo uma estrutura orgénica e
funcional apta a prosseguir uma efetiva articulagao no exercicio das varias competéncias.

2 - Compete ao Governo Regional a coordenagdo das politicas consagradas no Programa
Nacional da Politica de Ordenamento do Territério, previsto no artigo 9.° da Lei n.° 48/98, de 11
de agosto, no Plano Regional de Ordenamento do Territorio dos Agores, nos planos sectoriais e
nos planos de ordenamento do territério de ilha.

3 - A coordenacdo das politicas municipais consagradas nos planos intermunicipais e
municipais de ordenamento do territdério incumbe as associagdes de municipios e as camaras
municipais.

Artigo 27.°
Coordenagédo externa

1 - A elaboracao, aprovagao, alteragdo, revisdo, execucao e avaliagcdo dos instrumentos de
gestao territorial requerem uma adequada coordenagao das politicas com incidéncia territorial.

2 - O Governo Regional e as autarquias locais tém o dever de promover, de forma articulada, a
politica de ordenamento do territério e de urbanismo, garantindo, designadamente:

a) O respeito pelas respetivas atribuicbes na elaboracao dos instrumentos de gestado
territorial;

b) O cumprimento dos limites materiais impostos a intervengdo dos diversos 6rgaos e
agentes relativamente ao processo de planeamento regional e municipal,



c) A definicdo, em fungido das estruturas organicas e funcionais, de um modelo de
interlocugdo que permita uma interagdo coerente em matéria de gestao territorial.

CAPITULO Il
Sistema de gestao territorial
SECGAO |
Relacao entre os instrumentos de gestao territorial
Artigo 28.°
Relagao entre os instrumentos de gestao territorial de ambito regional

1 - O Plano Regional de Ordenamento do Territoério dos Agores, os planos sectoriais e os
planos especiais de ordenamento do territério traduzem um compromisso reciproco de
compatibilizagcao das respetivas opgdes.

2 - O Plano Regional de Ordenamento do Territério dos Agores e os planos sectoriais
estabelecem os principios e as regras orientadoras da disciplina a definir por novos planos
especiais de ordenamento do territério, salvo o disposto no n.° 2 do artigo 30.°

3 - O Plano Regional de Ordenamento do Territorio dos Agores implica a alteragdo dos planos
especiais de ordenamento do territério que com o mesmo nao se compatibilizem.

4 - A elaboragdo dos planos sectoriais e dos planos especiais de ordenamento do territério é
condicionada pelas orientagdes definidas no Plano Regional de Ordenamento do Territério dos
Acores, desenvolvendo-as e concretizando-as.

5 - Quando sobre a mesma area incida mais do que um plano sectorial ou especial de
ordenamento do territério, o plano posterior deve indicar expressamente quais as normas do
plano preexistente que revoga, sob pena de invalidade por violagao deste.

Artigo 29.°

Relagao entre os instrumentos de gestao territorial de ambito regional e de ambito
municipal

1 - O Plano Regional de Ordenamento do Territorio dos Agores define o quadro estratégico a
desenvolver pelos planos intermunicipais e pelos planos municipais de ordenamento do
territério.

2 - Nos termos do disposto no numero anterior, os planos municipais de ordenamento do
territério definem a politica municipal de gestado territorial de acordo com as diretrizes
estabelecidas pelo Plano Regional de Ordenamento do Territério dos Agores, pelos planos de
ordenamento do territério de ilha e pelos planos intermunicipais de ordenamento do territorio.

3 - Os planos intermunicipais e os planos municipais de ordenamento do territério devem
acautelar a programagao e a concretizagdo das politicas de desenvolvimento econémico e
social e de ambiente com incidéncia espacial que sejam promovidas pela administragcao
regional autbnoma através dos planos sectoriais.



4 - Os planos especiais de ordenamento do territério prevalecem sobre os planos
intermunicipais e municipais de ordenamento do territério.

Artigo 30.°
Atualizagao dos planos

1 - O Plano Regional de Ordenamento do Territério dos Agores e os planos sectoriais devem
indicar quais as formas de adaptacdo dos planos especiais e dos planos municipais de
ordenamento do territério preexistentes determinadas pela sua aprovagéo.

2 - Quando procedam a alteracdo de planos especiais anteriores, os planos especiais de
ordenamento do territério devem indicar expressamente quais as normas daqueles que
revogam ou alteram.

3 - Na ratificacdo de planos diretores municipais e nas deliberagcdes municipais que aprovam
os planos nado sujeitos a ratificagdo devem ser expressamente indicadas as normas dos
instrumentos de gestao territorial preexistentes revogadas ou alteradas.

SECCAO Il
Ambito regional
SUBSECCAO |
Plano Regional de Ordenamento do Territéorio dos Acores
Artigo 31.°
Nocao

O Plano Regional de Ordenamento do Territério dos Acores estabelece as grandes opgoes
com relevancia para a organizagao do territério regional e define a estratégia de
desenvolvimento territorial, respeitando e integrando as op¢des estabelecidas, ao nivel nacional,
pelo Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério, considerando as estratégias
municipais de desenvolvimento local e constituindo o quadro de referéncia para a elaboracao
dos demais instrumentos de gestao territorial.

Artigo 32.°
Objetivos

1 - O Plano Regional de Ordenamento do Territorio dos Agores assegura a salvaguarda e a
valorizagdo de areas de interesse nacional e regional em termos econdmicos, agricolas,
florestais, ambientais e patrimoniais.

2 - O Plano Regional de Ordenamento do Territorio dos Agores visa:

a) Desenvolver, no ambito regional, as opg¢bes constantes do Programa Nacional da
Politica de Ordenamento do Territorio e dos planos sectoriais;



b) Traduzir, em termos espaciais, os grandes objetivos de desenvolvimento econdémico e
social sustentavel formulados no plano de desenvolvimento regional;

¢) Equacionar as medidas tendentes a atenuagdo das assimetrias de desenvolvimento
intrarregionais;

d) Servir de base a formulacao da estratégia regional de ordenamento territorial e de quadro
de referéncia para a elaboragcdo dos planos especiais, intermunicipais e municipais de
ordenamento do territério.

Artigo 33.°
Conteudo material

1 - O Plano Regional de Ordenamento do Territério dos Agores define um modelo de
organizacgao espacial que estabelece nomeadamente:

a) A incidéncia espacial, ao nivel regional, das politicas estabelecidas no Programa
Nacional da Politica de Ordenamento do Territério e nos planos, programas e estratégias
sectoriais preexistentes, bem como das politicas de relevancia regional a desenvolver pelos
planos intermunicipais e pelos planos municipais de ordenamento do territério abrangidos;

b) A politica regional em matéria ambiental, incluindo a delimitacdo da estrutura regional de
protecdo e valorizagdo ambiental, bem como a recec¢ao, ao nivel regional, das politicas e
das medidas estabelecidas nos planos especiais de ordenamento do territorio;

c) As opgdes e as diretrizes relativas a estrutura regional do sistema urbano, as redes, as
infraestruturas e aos equipamentos de interesse regional, assegurando a salvaguarda e a
valorizagao das areas de interesse ambiental, patrimonial, agricola, florestal e econémico;

d) Os objetivos e os principios assumidos pela administragdo regional autbnoma, numa
perspetiva de médio e de longo prazo, quanto a localizacdo das atividades, dos servigos e
dos grandes investimentos publicos;

e) As diretrizes relativas aos regimes territoriais definidos ao abrigo de lei especial,
designadamente areas de reserva agricola, dominio hidrico, reserva ecolégica e zonas de
risco;

f) As medidas especificas de protegao e valorizagao do patrimoénio cultural e da paisagem;

g) O desenvolvimento e a concretizagdo dos critérios de classificagéo e reclassificagado do
solo, bem como dos critérios e categorias de qualificagao do solo.

2 - O Plano Regional de Ordenamento do Territério dos Agores pode estabelecer diretrizes
aplicaveis a determinado tipo de areas ou de tematicas com incidéncia territorial, visando
assegurar a igualdade de regimes e a coeréncia na sua observancia pelos demais instrumentos
de gestéo territorial.

Artigo 34.°
Conteudo documental
1 - O Plano Regional de Ordenamento do Territério dos Acores é constituido por:

a) Opcodes estratégicas, normas orientadoras e um conjunto de pecas graficas ilustrativas
das orientagdes substantivas nele definidas;



b) Esquema representando o modelo territorial proposto, com a identificagdo dos principais
sistemas, redes e articulagdes de nivel regional.

2 - O Plano Regional de Ordenamento do Territério dos Acores é acompanhado por um
relatério que contém:

a) Estudos sobre a caracterizacido biofisica, a dindmica demografica, a estrutura de
povoamento e as perspetivas de desenvolvimento econdmico, social e cultural da Regi&o;

b) Definigao de unidades de paisagem;

c) Estudos relativos a caracterizagdo da estrutura regional de protecdo e valorizagao
ambiental;

d) Identificacado dos espagos agricolas e florestais com relevancia para a estratégia regional
de desenvolvimento rural;

e) Representacao das redes de acessibilidades e dos equipamentos;

f) Programa de execugao contendo disposi¢des indicativas sobre a realizagdo das obras
publicas a efetuar, bem como de outros objetivos e acdes de interesse publico, indicando
as entidades responsaveis;

g) Plano de monitorizagdo que permita avaliar o estado de implementagéo do plano e as
dindmicas associadas ao processo de planeamento;

h) Identificacdo das fontes e estimativa de meios financeiros para a concretizagdo das
acobes propostas;

i) As formas e os prazos, acordados com as camaras municipais envolvidas, para a
adequacdo dos planos municipais de ordenamento do territério e dos planos
intermunicipais de ordenamento do territério;

j) As disposicbes dos planos municipais de ordenamento do territério abrangidos
incompativeis com a estrutura regional do sistema urbano, com as redes, as
infraestruturas e os equipamentos de interesse regional e com a delimitagdo da estrutura
regional de protecao e valorizacdo ambiental, a adaptar nos termos da alinea b) do n.° 1 do
artigo 128.°

3 - O Plano Regional de Ordenamento do Territério dos Agores € acompanhado por um
relatério ambiental, elaborado nos termos do disposto no Decreto Legislativo Regional n.°
30/2010/A, de 15 de novembro, no qual se identificam, descrevem e avaliam os eventuais
efeitos significativos no ambiente resultantes da aplicagdo do plano e as suas alternativas que
tenham em conta os objetivos e 0 &mbito de aplicagéo territorial respetivos.

Artigo 35.°
Elaboragao e revisao

1 - A elaboracgéo e revisdo do Plano Regional de Ordenamento do Territério dos Agores € da
responsabilidade do departamento da administragcéo regional autbnoma competente em matéria
de ordenamento do territorio.

2 - A elaboracgao ou revisdo do Plano Regional de Ordenamento do Territério dos Agores é
determinada por resolugcdo do Conselho do Governo, da qual deve, nomeadamente, constar:

a) Os objetivos estratégicos e os principios orientadores do plano;



b) A constituicdo, composicao e funcionamento da comissdo consultiva a que se refere o
artigo seguinte;

¢) O prazo de elaboracgéo;

d) A indicacao se o plano esta sujeito a avaliagdo ambiental ou as razdes que justificam a
sua inexigibilidade.

3 - O Plano Regional de Ordenamento do Territério dos Agores é obrigatoriamente objeto de
validacdo climatica, entendendo-se como tal o processo de avaliagdo e internalizagdo das
estratégias de mitigacdo e adaptacdo necessarias em resultado dos potenciais impactes das
alteragbes climaticas globais e dos seus efeitos a nivel regional e local sobre as politicas
consagradas no plano, nomeadamente as que respeitem a agricultura e silvicultura e aos
recursos hidricos.

Artigo 36.°
Acompanhamento

1 - A elaboragdo do Plano Regional de Ordenamento do Territério dos Agores é acompanhada
por uma comissdo consultiva, criada pela resolucéo referida no n.° 2 do artigo anterior, cuja
composigao traduz a natureza dos interesses econdmicos, sociais, culturais e ambientais a
salvaguardar, designadamente através da participacdo de representantes dos departamentos
do Governo Regional com relevancia na matéria, da Associacdo de Municipios da Regido
Auténoma dos Acgores e de associagbes e organizagdes ndo-governamentais representativas
dos interesses econdmicos, sociais, culturais e ambientais.

2 - Na comissédo referida no niumero anterior deve garantir-se a participacdo de outras
entidades as quais, em virtude das suas responsabilidades ambientais especfificas, possam
interessar os efeitos ambientais resultantes da aplicacdo do plano, as quais exercem na
comissdo as competéncias consultivas atribuidas pelo Decreto Legislativo Regional n.°
30/2010/A, de 15 de novembro, e acompanham a elaboragao do relatério ambiental.

3 - A comissao consultiva fica obrigada a um acompanhamento assiduo e continuado dos
trabalhos de elaboracao do plano, devendo, no final, apresentar um parecer escrito, assinado
por todos os seus membros, com mencao expressa da orientacdo defendida, no qual se
pronuncie sobre o cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis e a adequagao
e conveniéncia das solugdes propostas no plano.

4 - O parecer da comissao consultiva exprime a apreciagao realizada pelas diversas entidades
e integra, quando aplicavel, a anadlise sobre o relatério ambiental, considerando
especificadamente a posicao das entidades referidas no n.° 2.

5 - O parecer final da comissao consultiva acompanha a proposta de plano apresentada para
aprovacao do Governo Regional.

Artigo 37.°

Concertacao



1 - O acompanhamento da elaboragdo da proposta de Plano Regional de Ordenamento do
Territorio dos Agores inclui a concertagcdo com as entidades que, no decurso dos trabalhos da
comisséao consultiva, formulem obje¢cdes as orientagdes e solugdes do plano.

2 - Concluida a elaboracao da proposta de plano e emitido o parecer da comissao consultiva, o
Governo Regional, através do departamento competente em matéria de ordenamento do
territério, pode ainda promover, nos 20 dias subsequentes a emissdo daquele parecer, a
realizacdo de reunides de concertagcdo com as entidades que, no ambito daquela comissao,
hajam formalmente discordado das orientagdes e solugdes definidas para o plano, tendo em

vista obter uma solugéo concertada que permita ultrapassar as obje¢cées formuladas.
Artigo 38.°
Participagao

1 - Ao longo da elaboragao do plano, o departamento do Governo Regional competente em
matéria de ordenamento do territério deve facultar aos interessados todos os elementos
relevantes para que estes possam conhecer o estado dos trabalhos e a evolugao da tramitacao

procedimental, bem como formular sugestbes a entidade publica responsavel e a comissao
consultiva.

2 - Emitido o parecer da comissdo consultiva e, quando for o caso, decorrido o periodo de
concertacdo a que se refere o artigo anterior, o Governo Regional, através do departamento
competente em matéria de ordenamento do territério, procede a abertura de um periodo de
discussao publica, através de aviso a publicar no Jornal Oficial e a divulgar através do Portal do
Governo Regional na Internet e em, pelo menos, dois jornais de ambito regional, sem prejuizo
da divulgacao em outros érgdos de comunicagao social.

3 - No aviso a que se refere 0 numero anterior deve constar a indicagcdo do periodo de
discussdo publica, das eventuais sessdes publicas a que haja lugar e dos locais onde se
encontra disponivel a proposta de plano, acompanhada do relatério ambiental, do parecer da
comissao consultiva, dos resultados das reunides de concertagédo, se for o caso, e dos demais
pareceres eventualmente emitidos, bem como da forma como os interessados podem
apresentar as suas observacdes ou sugestdes.

4 - A discusséao publica consiste na recolha de observagdes e sugestdes sobre a proposta de
Plano Regional de Ordenamento do Territério dos Agores.

5 - O periodo de discussao publica deve ser anunciado com a antecedéncia minima de 5 dias
uteis e nao pode ser inferior a 44 dias.

6 - Findo o periodo de discussao publica, o Governo Regional, através do departamento com
competéncia em matéria de ordenamento do territério, pondera e divulga os respetivos
resultados, designadamente através do Portal do Governo Regional na Internet, e elabora a
versao final da proposta de plano para aprovacéo.

Artigo 39.°
Aprovacao

1 - O Plano Regional de Ordenamento do Territério dos Agores €& aprovado por decreto
legislativo regional.

2 - O decreto legislativo regional referido no nimero anterior deve:



a) Consagrar as formas e os prazos para adequacdo dos planos municipais de
ordenamento do territério abrangidos e dos planos intermunicipais de ordenamento do
territorio, quando existam;

b) ldentificar as disposi¢gdes dos planos municipais de ordenamento do territério abrangidos
que sejam incompativeis com a estrutura regional do sistema urbano, das redes, das
infraestruturas e dos equipamentos de interesse regional e com a delimitagcdo da estrutura
regional de protecdo e valorizagdo ambiental, que devam ser adaptadas nos termos do
disposto na alinea b) do n.° 1 do artigo 128.°

SUBSECGCAO Il

Planos sectoriais
Artigo 40.°

Nogao

1 - Os planos sectoriais s&o instrumentos de programagéao ou de concretizagao das diversas
politicas com incidéncia na organizagao do territorio regional.

2 - Para efeitos do presente diploma, sdo considerados planos sectoriais:

a) Os planos, programas e estratégias de desenvolvimento respeitantes aos diversos
sectores da administracdo regional autonoma, nomeadamente nos dominios dos
transportes, das comunicagdes, da energia, dos recursos hidricos, dos recursos
geoldgicos, da protegcao civil, da educagdo e da formagado, da cultura, da saude, da
habitagdo, do turismo, da agricultura, do comércio, da industria, das florestas e do
ambiente;

b) Os planos de ordenamento sectorial e os regimes territoriais definidos ao abrigo de
legislagao especial;

c) As decisdes sobre a localizagao e a realizagao de grandes empreendimentos publicos
com incidéncia territorial.

Artigo 41.°
Conteudo material
Os planos sectoriais estabelecem, nomeadamente:

a) As opgdes sectoriais e os objetivos a alcangar no quadro das diretrizes regionais e
locais aplicaveis;

b) As acdes de concretizagao dos objetivos sectoriais estabelecidos;
c) A expressao territorial da politica sectorial definida;

d) A articulagéo da politica sectorial com a disciplina consagrada nos demais instrumentos
de gestao territorial aplicaveis.

Artigo 42.°
Conteudo documental

1 - Os planos sectoriais estabelecem e justificam as opg¢bes e os objetivos sectoriais com
incidéncia territorial e definem normas de execucgéo, integrando as pegas graficas necessarias
a representacao da respetiva expressao territorial.



2 - Os planos sectoriais referidos no nimero anterior sdo acompanhados por um relatério que
procede ao diagndstico da situacdo territorial sobre a qual o instrumento de politica sectorial
intervém e a fundamentagao técnica das opgdes e objetivos estabelecidos.

3 - Os planos sectoriais sao ainda acompanhados por um plano de monitorizacao que permita
avaliar o estado da implementagdo do plano e as dinAmicas associadas ao processo de
planeamento.

4 - Sempre que seja necessario proceder a avaliagdo ambiental, nos termos do disposto no
Decreto Legislativo Regional n.° 30/2010/A, de 15 de novembro, os planos sectoriais s&o
acompanhados por um relatério ambiental, no qual se identificam, descrevem e avaliam os
eventuais efeitos significativos no ambiente resultantes da aplicagdo do plano e as suas
alternativas razoaveis que tenham em conta os objetivos e o0 ambito de aplicagéo territorial
respetivos.

Artigo 43.°
Elaboragéao

1 - A elaboracdo dos planos sectoriais compete as entidades publicas que integram a
administracao regional auténoma, direta ou indireta, em fungdo das suas competéncias
sectoriais.

2 - A elaboracao dos planos sectoriais € determinada por resolugdo do Conselho do Governo
Regional.

3 - Da resolugao mencionada no numero anterior deve constar, nomeadamente:
a) A finalidade do plano, com mencao expressa dos interesses publicos prosseguidos;
b) A especificacdo dos objetivos a atingir;
c¢) Aiindicagao da entidade, departamento ou servico competente para a elaboragao;
d) O ambito territorial do plano, com mengao expressa das autarquias locais envolvidas;
e) O prazo de elaboragéo;

f) As exigéncias procedimentais ou de participagdo que, em fungdo da complexidade da
matéria ou dos interesses a salvaguardar, se considere serem de adotar para além do
procedimento definido no presente diploma;

g) A constituicdo, composigao e funcionamento da comissao consultiva, caso exista;

h) A indicacdo de que o plano estad sujeito a avaliagdo ambiental ou as razdes que
justificam a inexigibilidade daquela avaliago.

4 - A elaboracgao dos planos sectoriais obriga a identificar e a ponderar, nos diversos dmbitos,
os planos, programas e projetos, designadamente os que sejam da iniciativa da administragao
regional autbnoma, com incidéncia na area a que respeitam, considerando os que ja existam e
0s que se encontrem em preparacao, de forma a assegurar as necessarias compatibilizagdes.

5 - A decisao de inexigibilidade de avaliagdo ambiental, a que se refere a alinea h) do n.° 3,
deve ser precedida de consulta ao departamento do Governo Regional competente em matéria
de avaliagcdo ambiental, nos termos do disposto no Decreto Legislativo Regional n.° 30/2010/A,
de 15 de novembro.

Artigo 44.°



Acompanhamento

1 - No decurso da elaboracao do plano sectorial, a entidade responsavel pela sua elaboragao
solicita parecer ao departamento do Governo Regional competente em matéria de ordenamento
do territério, aos departamentos do Governo Regional que tutelem os interesses a ponderar,
bem como a outras entidades representativas, nomeadamente as camaras municipais dos
concelhos abrangidos e as associa¢gdes de municipios que abranjam todos aqueles concelhos,
0s quais se devem pronunciar no prazo de 20 dias uteis, findo o qual se considera nada terem a
opor.

2 - Concluida a elaboragédo do plano sectorial, a entidade responsavel pela sua elaboragao
solicita parecer as entidades referidas no niUmero anterior, as quais se devem pronunciar no
prazo de 30 dias, findo o qual se considera nada terem a opor a proposta de plano.

3 - No ambito do parecer referido no nimero anterior, o parecer do departamento do Governo
Regional competente em matéria de ordenamento do territério inclui, obrigatoriamente, a
apreciagcado da articulacdo e coeréncia da proposta do plano com os objetivos, principios e
regras aplicaveis ao territério em causa, definidos por quaisquer outros instrumentos de gestao
territorial eficazes.

4 - Em alternativa aos pedidos de parecer referidos nos nimeros anteriores, a elaboragao do
plano sectorial pode ser acompanhada por uma comissdo consultiva, criada pela resolugéo a
que se refere o n.° 2 do artigo anterior, cuja composi¢céo traduz a natureza dos interesses
identificados non.° 1.

5 - Quando a entidade competente para a elaboracédo do plano assim o determine, e na
auséncia de comissao consultiva, os pareceres previstos nos n.os 1, 2 e 3 podem ser emitidos
em conferéncia de servigos, aplicando-se, com as necessarias adaptacdes, o disposto no
artigo 101.°

6 - Caso o plano esteja sujeito a avaliagao ambiental e seja acompanhado por uma comissao
consultiva, deve garantir-se na comissado a participagdo de outras entidades, as quais, em
virtude das suas responsabilidades ambientais especificas, possam interessar os efeitos
ambientais resultantes da aplicacdo do plano, exercendo essas entidades na comisséo as
competéncias consultivas atribuidas pelo Decreto Legislativo Regional n.° 30/2010/A, de 15 de
novembro, cabendo-lhes acompanhar a elaboragao do relatério ambiental.

Artigo 45.°
Participagao

1 - Concluida a elaboragédo do plano sectorial e emitidos os pareceres previstos no artigo
anterior, ou decorridos os prazos ai fixados, a entidade responsavel pela elaboragdo do plano
procede a abertura de um periodo de discussao publica da proposta de plano, através de aviso
a publicar, com a antecedéncia minima de cinco dias Uteis, no Jornal Oficial e a divulgar através
do Portal do Governo Regional na Internet e em, pelo menos, um jornal de ambito regional ou
local, em funcao da area territorial abrangida pelo plano em causa, sem prejuizo da divulgacao
em outros 6rgdos de comunicagdo social.

2 - Durante o periodo de discussao publica, que ndo pode ser inferior a 22 dias uteis, a
proposta de plano, os pareceres emitidos e a ata da conferéncia de servigos sao divulgados no
Portal do Governo Regional na Internet e podem ser consultados em local a designar.



3 - Sempre que o plano se encontre sujeito a avaliagao ambiental, a entidade competente para
a sua elaboragao divulga, juntamente com os documentos referidos no numero anterior, o
respetivo relatério ambiental.

4 - A discussao publica consiste na recolha de observagdes e sugestdes sobre as solugdes
constantes da proposta de plano.

5 - Findo o periodo de discussao publica, a entidade responsavel pela elaboracdo do plano
pondera e divulga os respetivos resultados, designadamente através do Portal do Governo
Regional na Internet, e elabora a versao final da proposta de plano para aprovagao.

Artigo 46.°
Aprovacao

Os planos sectoriais sdo aprovados por decreto legislativo regional, ouvidos os o6rgaos
representativos das ilhas em cujo territério tenham expresséo direta ou indireta.

SUBSECCAOQ il
Planos especiais de ordenamento do territério
DIVISAO |
Disposi¢oes gerais
Artigo 47.°
Nogédo e ambito

1 - Os planos especiais de ordenamento do territério sdo instrumentos de natureza
regulamentar, elaborados pela administragao regional autbnoma e assumem a forma de planos
de ordenamento do territério de ilha.

2 - Os planos especiais de ordenamento do territério constituem um meio supletivo de
intervengdo da administrag&o regional autbnoma no ordenamento do territério, tendo em vista a
prossecucdo de objetivos de interesse publico relevante com repercussdo espacial,
estabelecendo regimes de salvaguarda de recursos e valores naturais ou construidos, incluindo
0s paisagisticos, e assegurando a permanéncia dos sistemas indispensaveis a utilizagao
sustentavel do territério.

3 - Os planos de ordenamento do territério de ilha abrangem as seguintes areas tematicas:
a) Ordenamento da orla costeira;
b) Ordenamento das bacias hidrograficas ou ribeiras;
c) Protegao e gestado das aguas subterraneas;
d) Ordenamento e gestao de areas protegidas;

e) Prevencdo e mitigacdo de riscos naturais, nomeadamente os riscos geoldgicos,
marinhos, climaticos e hidrolégicos.



4 - Quando, em fungdo das caracteristicas do territério e dos objetivos ambientais e de
desenvolvimento definidos, ndo se justifique a inclusdo no plano especial de ordenamento do
territério de ilha de alguma das areas tematicas referidas no n.° 3, a resolugéo a que se refere o
n.° 1 do artigo 52.° fundamentara a nao inclusao.

5 - O plano de ordenamento do territorio de ilha referido no n.° 3 visa assegurar a permanéncia
dos sistemas indispensaveis a utilizagédo sustentavel do territério, estabelecendo regras para a
salvaguarda dos recursos e valores naturais, da biodiversidade, da paisagem, da integridade
biofisica e do interesse publico, com a valorizagdo dos recursos econdmicos, sociais e
culturais em presenca.

Artigo 48.°
Objetivos

1 - Para os efeitos previstos no presente diploma, o plano de ordenamento do territério de ilha
visa a salvaguarda de objetivos de interesse publico relevante com incidéncia territorial
delimitada, bem como o respeito pelos principios fundamentais consagrados no Plano Regional
de Ordenamento do Territério dos Agores nao assegurados por planos municipais de
ordenamento do territério eficazes.

2 - Para os efeitos previstos no n.° 5 do artigo anterior, o plano de ordenamento do territério de
ilha traduz cumulativamente, caso se justifiquem, os objetivos definidos nos artigos 58.°, 62.°,
66.%, 70.° e 74.°, de modo a assegurar a permanéncia dos sistemas indispensaveis a utilizagao
sustentavel do territério na orla costeira e nas bacias hidrograficas de lagoas ou ribeiras, a
sustentabilidade do uso das aguas subterraneas e os valores sujeitos a tutela publica nas areas
protegidas.

Artigo 49.°
Conteudo material

1 - O plano de ordenamento do territério de ilha estabelece regimes de salvaguarda de
recursos e valores naturais e construidos, incluindo os valores paisagisticos, e um regime de
gestdo compativel com a utilizag&o sustentavel do territério.

2 - Consoante o ambito territorial do plano de ordenamento do territério de ilha, o conteudo
material do plano é o constante dos artigos 60.°, 64.°, 68.°, 72.° e 76.°, que se aplicam
cumulativamente.

Artigo 50.°

Conteudo documental

1 - O plano de ordenamento do territério de ilha é constituido por um regulamento e pelas
pecas graficas necessarias a representacéo da respetiva expresséo territorial.

2 - O plano de ordenamento do territério de ilha € acompanhado por:
a) Relatério que justifique a disciplina definida;

b) Planta de condicionantes que identifique as servidées administrativas e restricdes de
utilidade publica em vigor a data da conclusdo do processo de elaboragdo do plano;

c¢) Planta de enquadramento, que abranja a area de intervenc¢ao, devidamente assinalada, e
a zona envolvente, bem como as principais vias de comunicacao;



d) Programa de execucao que identifique as principais intervengdes preconizadas e indique
as entidades competentes para a sua implementagéao e concretizagao;

e) Plano de monitorizagdo que permita avaliar o estado de implementagdo do plano e as
dinAmicas associadas ao processo de planeamento;

f) Estudos de caracterizagao fisica, econdmica e urbanistica que fundamentam a solugao
proposta;

g) Planta da situagéao existente;

h) Elementos graficos, com o detalhe adequado, que ilustrem situagcbes especificas do
respetivo plano;

i) Participagdes recebidas em sede de discussdao publica e respetivo relatério de
ponderagao.

3 - Sempre que seja necessario proceder a avaliagdo ambiental, nos termos do Decreto
Legislativo Regional n.° 30/2010/A, de 15 de novembro, o plano de ordenamento do territorio de
ilha € acompanhado por um relatério ambiental, no qual se identificam, descrevem e avaliam os
eventuais efeitos significativos no ambiente resultantes da aplicagido do plano e as suas
alternativas razoaveis que tenham em conta os objetivos e 0 &mbito de aplicagao territorial
respetivos.

4 - O conteudo documental do plano de ordenamento do territorio de ilha cujo ambito territorial
abranja a orla costeira é o constante no presente artigo, ao qual acrescem os planos de zonas
balneares que desenvolvem as opgbes estabelecidas no dominio do uso balnear e
complementam o programa de execugado, através das acbes propostas para as zonas
balneares, decorrentes da sua classificagao.

Artigo 51.°
Zonamento

1 - Consoante o ambito territorial do plano de ordenamento do territério de ilha, o zonamento é
o constante dos artigos 59.°, 63.°, 67.°, 71.° e 75.°, que se aplicam cumulativamente.

2 - Sempre que, no ambito do processo de elaboragcado do plano de ordenamento do territério
de ilha se justifique, o zonamento referido no niumero anterior pode ser ajustado em fungao das
especificidades em presenca.

Artigo 52.°
Elaboragao

1 - A elaboragcdo do plano de ordenamento do territorio de ilha € da responsabilidade do
departamento da administrag&o regional autbnoma competente em matéria de ordenamento do
territério e é determinada por resolugdo do Conselho do Governo Regional da qual deve constar,
nomeadamente:

a) A designacéao do plano;

b) As areas tematicas a desenvolver;
c
d

e) O ambito territorial do plano, com mencgao expressa das autarquias locais envolvidas;

A finalidade do plano, com mencao expressa dos interesses publicos prosseguidos;

A especificagdo dos objetivos a atingir;

)
)
)
)



f) A constituicdo, composicdo e funcionamento da comissao consultiva, a que se refere o
artigo seguinte;

g) O prazo de elaboragao;

h) A indicagao se o plano esta sujeito a avaliagcdo ambiental ou das razbées que justificam a
sua inexigibilidade.

2 - A decisao sobre a exigibilidade de avaliagdo ambiental, a que se refere a alinea h) do
nuamero anterior, deve ser precedida de consulta ao departamento do Governo Regional
competente em matéria de avaliagdo ambiental, nos termos do disposto no Decreto Legislativo
Regional n.° 30/2010/A, de 15 de novembro.

Artigo 53.°
Acompanhamento e concertagao

1 - A elaboragdo do plano de ordenamento do territério de ilha é acompanhada por uma
comissao consultiva, cuja composigao deve traduzir a natureza dos interesses a salvaguardar
e a relevancia das implicagbes técnicas a considerar, integrando representantes dos
departamentos do Governo Regional com competéncia em razdo da matéria, da autoridade
maritima, dos municipios territorialmente abrangidos e de outras entidades publicas ou
associativas cuja participacao seja aconselhavel no ambito do acompanhamento da elaboragcao
do plano.

2 - Caso o plano esteja sujeito a avaliagdo ambiental, deve garantir-se a participagdo na
comissao consultiva de outras entidades as quais, em virtude das suas responsabilidades
ambientais especificas, possam interessar os efeitos ambientais resultantes da aplicagdo do
plano, que exercem na referida comissao as competéncias atribuidas pelo Decreto Legislativo
Regional n.° 30/2010/A, de 15 de novembro, e acompanham a elaboragdo do relatorio
ambiental.

3 - O acompanhamento mencionado nos nimeros anteriores deve ser assiduo e continuado,
sendo obrigatério, no final dos trabalhos de elaboragio, formalizar-se num parecer escrito
assinado pelos representantes das entidades envolvidas, com mencgéo expressa da orientagao
defendida por cada uma delas.

4 - O parecer final da comiss&o consultiva integra a apreciagdo da proposta de plano e, caso
exista, do relatério ambiental, e considera especificadamente a posicao das entidades referidas
non.°2.

5 - No &mbito do parecer final, a posicdo do representante do departamento do Governo

Regional competente em matéria de ordenamento do territério inclui, obrigatoriamente, a
apreciacdo da articulagcdo e coeréncia da proposta com os objetivos, principios e regras
aplicaveis ao territério em causa, definidos por quaisquer outros instrumentos de gestado
territorial eficazes.

6 - E aplicavel a comiss&o consultiva do plano de ordenamento do territério de ilha o disposto
no artigo 101.°, com as devidas adaptacoes.

7 - Sao adotados na elaboragdo do plano de ordenamento do territério de ilha, com as
necessarias adaptagdes, os mecanismos de concertagao previstos no artigo 37.°

Artigo 54.°

Participagcao



1 - Durante o processo de elaboragdo do plano de ordenamento do territério de ilha, o
departamento do Governo Regional competente em matéria de ordenamento do territorio deve
facultar aos interessados todos os elementos relevantes para que estes possam conhecer o
estado dos trabalhos e a evolugao da tramitagao procedimental, bem como formular sugestées
a entidade responsavel pela elaboragéo e a comissao consultiva.

2 - O departamento do Governo Regional competente em matéria de ordenamento do territério
publicita, através da divulgacédo de avisos nos jornais de periodicidade igual ou inferior a
mensario que se publiquem na ilha abrangida pelo plano, a resolugdo do Conselho do Governo
Regional que determina a elaboragdo do plano, por forma a permitir, durante o prazo
estabelecido na mesma, o qual ndo deve ser inferior a 15 dias uteis, a formulagdo de
sugestbes, bem como a apresentacao de informagdes sobre quaisquer questbes que possam
ser consideradas no ambito do respetivo procedimento de elaboracgao.

3 - Concluido o periodo de acompanhamento e, quando for o caso, decorrido o periodo
adicional de concertagdo, o departamento do Governo Regional competente em matéria de
ordenamento do territério procede a abertura de um periodo de discussao publica, através de
aviso a publicar no Jornal Oficial e a divulgar através do Portal do Governo Regional na Internet
e em, pelo menos, um jornal de ambito local, em fungcao da area territorial abrangida pelo plano
em causa, sem prejuizo da divulgagdo em outros orgdos de comunicagdo social, do qual
consta a indicag&o do periodo de discusséo, das eventuais sessdes publicas a que haja lugar e
dos locais onde se encontra disponivel a proposta de plano, o respetivo relatério ambiental,
caso exista, o parecer da comissdo consultiva e os demais pareceres eventualmente emitidos,
bem como da forma como os interessados podem apresentar as suas reclamacdes,
observagdes ou sugestoes.

4 - O periodo de discusséao publica deve ser anunciado com a antecedéncia minima de 5 dias
e nao pode ser inferior a 30 dias.

5 - O departamento do Governo Regional competente em matéria de ordenamento do territério
pondera as reclamacgdes, observacdes, sugestdes e pedidos de esclarecimento apresentados
pelos particulares, ficando obrigado a resposta fundamentada perante aqueles que invoquem,
designadamente:

a) A desconformidade com outros instrumentos de gestao territorial eficazes;

b) A incompatibilidade com planos, programas e projetos que devessem ser ponderados
em fase de elaboracao;

c¢) A desconformidade com disposicoes legais e regulamentares aplicaveis;
d) A eventual lesdo de direitos subijetivos.

6 - A resposta referida no numero anterior € comunicada por escrito aos interessados, sem
prejuizo do disposto no n.° 4 do artigo 10.° da Lei n.° 83/95, de 31 de agosto, que regula o direito
de participag&o procedimental e de ag&o popular.

7 - Sempre que necessario ou conveniente, o departamento do Governo Regional competente
em matéria de ordenamento do territério promove o esclarecimento direto dos interessados.

8 - Findo o periodo de discussé&o publica, o departamento do Governo Regional competente
em matéria de ordenamento do territério pondera e divulga os respetivos resultados,
designadamente através do Portal do Governo Regional na Internet, e elabora a versao final da
proposta para aprovagao.



Artigo 55.°
Aprovacao

O plano de ordenamento do territério de ilha é aprovado por decreto regulamentar regional, o
qual deve consagrar as formas e o0s prazos para a adequagao dos planos municipais de
ordenamento do territério abrangidos e dos correspondentes planos intermunicipais de
ordenamento do territério, quando existam.

Artigo 56.°
Vigéncia
O plano de ordenamento do territério de ilha tem um prazo minimo de vigéncia de trés anos e
vigora enquanto nao for revisto ou expressamente revogado.

DIVISAQ i

Areas tematicas

SUBDIVISAO |

Ordenamento da Orla Costeira
Artigo 57.°

Nogdo e ambito

1 - Para efeitos do presente diploma, a orla costeira abrange as aguas maritimas costeiras e
interiores e respetivos leitos e margens, assim como as faixas de protecao terrestre e maritima.

2 - As areas sob jurisdicao da autoridade portuaria, as quais se refere o artigo 8.° do Decreto
Legislativo Regional n.° 24/2011/A, de 22 de agosto, devem merecer tratamento diferenciado,
devendo as normas que sobre elas disponham ser precedidas de audicao do departamento da
administragao regional autbnoma competente em matéria de transportes maritimos.

3 - Sempre que se mostre necessario proceder a harmonizagcdo e compatibilizacdo das
diferentes atividades, usos, ocupagao e transformacao do solo na orla costeira, visando uma
gestdo integrada de todos os seus recursos, o plano de ordenamento do territorio de ilha
estabelece regras para a protegdo e integridade biofisica da orla costeira, com a valorizagao
dos recursos econdmicos, sociais e culturais.

4 - As intervengbes previstas para a orla costeira subordinam-se as orientagdes fixadas no
anexo ii ao presente diploma, do qual faz parte integrante.

Artigo 58.°
Objetivos



Para o estabelecimento das regras referidas no n.° 3 do artigo anterior, devem ser
considerados os seguintes objetivos:

a) Salvaguarda e valorizagdo ambiental dos recursos naturais e da paisagem:;

b) Protecao e valorizagdo dos ecossistemas naturais com interesse para a conservagao
da natureza, quer na zona terrestre, quer no meio marinho;

c) Gestdo dos recursos hidricos no planeamento integrado do litoral, visando o seu
desenvolvimento sustentavel;

d) Minimizacao de situagdes de risco e de impactes ambientais, sociais e econémicos;

e) Minimizagao dos riscos associados a erosao costeira, aos maremotos e cheias de mar
e aos efeitos das alteragdes climaticas;

f) Defesa da zona costeira;
g) Salvaguarda dos aspetos relacionados com a seguranca da navegacao;
h) Classificac&o e valorizag&o de zonas balneares;
i) Orientagdo do desenvolvimento de atividades especificas da orla costeira;
J) Promogao do desenvolvimento socioeconémico;
k) Fatores de coesdo regional, como sejam os transportes e comunicagoes;
) Promocgéo da qualidade de vida da populagéo.
Artigo 59.°
Zonamento
1 - O zonamento da orla costeira abrange as seguintes zonas fundamentais:

a) Zona terrestre de protegéo;
b) Faixa maritima de protegao.

2 - Para efeitos do disposto na alinea a) do numero anterior, entende-se por zona terrestre de
protecdo a faixa cuja largura maxima nao excede os 500 m contados da linha que limita a
margem das aguas do mar.

3 - A zona terrestre de protegdo referida no numero anterior, divide-se em duas areas
fundamentais:

a) Areas indispensaveis a utilizagdo sustentavel da orla costeira, onde s&o fixados os
regimes de utilizagdo determinados por critérios de salvaguarda de recursos e de valores
naturais e de seguranca de pessoas e bens compativeis com a utilizagdo sustentavel do
territorio;

b) Areas de protecdo & orla costeira, onde sdo definidos os principios de ocupacao.

4 - Para efeitos do disposto na alinea b) do n.° 1, entende-se por faixa maritima de protecao, a
faixa que tem como limite maximo a batimétrica -30 m Z. H. até a linha que limita a margem das
aguas do mar.

Artigo 60.°

Conteudos a desenvolver



1 - Quando o plano de ordenamento do territério de ilha abranja a orla costeira, deve ser tida
em consideracao:

a) A caracterizacdo biofisica dos ecossistemas naturais, terrestres e marinhos, as
condicdes de vulnerabilidade, as unidades morfoldgicas e de paisagem, as tipologias de
costa e os principais valores ambientais e paisagisticos;

b) A caracterizacdo socio territorial, identificando a situagcdo atual, com base na
sistematizacdo do disposto nos instrumentos de gestao territorial aplicaveis;

c¢) A caracterizacdo do regime do litoral e da dindmica costeira, identificando e
caracterizando trechos homogéneos de costa e areas afetadas por eroséo, degradagao ou
em situagdes de elevado risco;

d) A delimitacdo das zonas vulneraveis a acado de maremotos e cheias de mar;

e) A identificacao e caracterizacao dos aspetos relacionados com a seguranga maritima e
as marcas de assinalamento maritimo costeiro;

f) A caracterizagdo da eros&o costeira, identificando ndo s6 as extensdes e caracteristicas
das areas afetadas, mas também as respetivas naturezas e os tipos de mudancgas fisicas
em Ccurso;

g) A identificacao de areas criticas de intervengcao face a situagdes de risco iminente de
destruicdo de recursos naturais, de risco para pessoas e bens e de degradagao ambiental;

h) A definicdo das linhas gerais orientadoras do ordenamento proposto, explicitando as
condicbes em que deve assentar o ordenamento da orla costeira, bem como as propostas
detalhadas das a¢cdes e medidas prioritarias e de emergéncia para as areas identificadas
como criticas ou de elevado risco;

i) A identificacdo, caracterizacao e analise integrada das diversas politicas sectoriais, bem
como dos respetivos programas e agdes face as componentes socioeconémica, ambiental
e territorial;

J) A determinagdo das potencialidades e capacidades quanto a usos e ocupacgoes,
perspetivas para o desenvolvimento das atividades especificas da orla costeira, sua
articulagdo com as solugcdes propostas noutros planos e programas, ja elaborados ou em
elaboracgéo, e definicdo de usos preferenciais e vocacgoes;

k) A definicdo do regime de uso, ocupagéao e transformacdo do solo, com indicagéo das
condicdes e solugdes de compatibilizagdo com os instrumentos de gestao territorial em
vigor,;

) A identificacdo e delimitacdo de unidades territoriais que correspondam a areas que
devam ser objeto de projetos e de programas especificos, considerados prioritarios, a
escala de maior pormenor;

m) A definicdo dos programas-base necessarios a elaboragdo de planos de zonas
balneares, com base na sua capacidade e nas suas potencialidades.

2 - Na elaboragao dos planos de ordenamento do territério de ilha que abranjam a orla costeira
devem ser seguidos os principios a observar na ocupacdo, uso e transformacado da zona
terrestre de protecdo a orla costeira e as normas técnicas de referéncia constantes,
respetivamente, dos anexos iv e v ao presente diploma, do qual fazem parte integrante.

SUBDIVISAQ i



Gestao de bacias hidrograficas de lagoas ou ribeiras
Artigo 61.°
Nocao e ambito

1 - Sem prejuizo do disposto no nimero seguinte, para efeitos de elaboragcdo de um plano de
ordenamento do territério de ilha, as bacias hidrograficas de lagoas ou ribeiras abrangem a area
terrestre drenante para o respetivo plano de agua, delimitada pela linha de cumeeira enquanto
linha divisdria das aguas que as separam das bacias hidrograficas adjacentes.

2 - Quando existirem razdes de natureza hidrolégica que o justifiquem, os limites da bacia
hidrografica podem ser ajustados em fungdo da realidade hidrogeolégica subjacente ou dos
objetivos do plano.

3 - Sempre que se mostre necessario proceder a harmonizacdo e compatibilizacdo das
diferentes atividades, usos, ocupagédo e transformagdo do solo nas bacias hidrograficas de
lagoas ou ribeiras, com a recuperagado, manutengdo e melhoria da qualidade da agua, ou
condicdes de drenagem, o plano de ordenamento do territério de ilha estabelece regras que
visam a salvaguarda dos recursos e valores naturais, da biodiversidade, da paisagem, de
pessoas e bens e do interesse publico, numa perspetiva integrada de valorizagao.

Artigo 62.°
Objetivos

Para o estabelecimento das regras referidas no n.° 3 do artigo anterior, devem ser
considerados os seguintes objetivos:

a) Contribuicdo para a preservagdo dos recursos naturais das bacias hidrograficas de
lagoas ou ribeiras;

b) Contribuicdo para a gestdo das bacias hidrograficas de lagoas ou ribeiras numa
perspetiva dindmica e integrada;

c) Aplicacao das disposigcdes legais e regulamentares vigentes, na perspetiva de gestao de
recursos hidricos e na perspetiva do ordenamento do territorio;

d) Planeamento, de forma integrada, da &area envolvente as lagoas ou ribeiras,
nomeadamente dos leitos de cheia e das zonas vulneraveis a riscos de origem hidrica;

e) Articulagdo com estudos e programas intersectoriais de interesse local e regional, quer
existentes quer em curso;

f) Compatibilizacao dos diferentes usos e atividades existentes ou a serem criadas, com a
protecao, valorizagao e requalificagdo ambiental, nomeadamente da qualidade da agua;

g) Consideracdo de linhas de politica, programas, medidas e agbes que, com base no
desenvolvimento sustentavel das bacias hidrograficas de lagoas ou ribeiras, sejam
necessarias a consecuc¢ao de um bom estado ecolégico e quimico das respetivas massas
de agua;

h) Definicdo de regimes de salvaguarda, protecdo e gestdo, estabelecendo usos
preferenciais, condicionados e interditos nos planos de agua e nas bacias hidrograficas de
lagoas ou ribeiras;

i) Compatibilizagdo e articulagdo, nas bacias hidrograficas de lagoas ou ribeiras, das
medidas constantes dos instrumentos de gestdo territorial e dos instrumentos de



planeamento de aguas, bem como das medidas de protecdo e valorizagcdo dos recursos
hidricos;

J) Articulagdo e compatibilizagdo, nas bacias hidrograficas de lagoas ou ribeiras, dos
diversos regimes de salvaguarda e protegao que sobre as mesmas incidam.

Artigo 63.°
Zonamento

1 - O zonamento das bacias hidrograficas de lagoas abrange as seguintes zonas
fundamentais:

a) Plano de agua;
b) Zona terrestre adjacente.

2 - Para efeitos do disposto na alinea a) do niUmero anterior, entende-se por plano de agua a
massa de agua superficial, designada por lagoa, devendo o plano de ordenamento do territério
de ilha definir um conjunto de regras de utilizagdo, por forma a assegurar a qualidade e a
quantidade de agua, enquanto recurso hidrico e paisagistico.

3 - Para efeitos do disposto na alinea b) do n.° 1, entende-se por zona terrestre adjacente a
faixa terrestre adjacente ao plano de agua, até aos limites topograficos da bacia hidrografica de
lagoa, devendo o plano de ordenamento do territério de ilha estabelecer normas de
compatibilizagdo dos diferentes usos e atividades ai desenvolvidas, existentes ou a serem
criadas, com a protecao e a valorizagdo ambiental e da qualidade da agua da lagoa.

4 - O zonamento das bacias hidrograficas de ribeiras abrange as seguintes zonas
fundamentais:

a) Plano de agua;
b) Margem;
¢) Zona terrestre adjacente.

5 - Para efeitos do disposto na alinea a) do niumero anterior, entende-se por plano de agua a
massa de agua superficial, em geral designada por ribeira, compreendendo o leito coberto pelas
aguas quando nao influenciadas por cheias extraordinarias, devendo o plano de ordenamento
do territério de ilha definir um conjunto de regras de utilizagdo, por forma a assegurar a
qualidade e a quantidade de agua, enquanto recurso hidrico e paisagistico.

6 - Para efeitos do disposto na alinea b) do n.° 4, entende-se por margem a faixa de terreno
contigua ou sobranceira a linha que limita o leito das aguas, conforme definida na Lei n.°
58/2005, de 29 de dezembro, devendo o plano de ordenamento do territério de ilha propor uma
forma de compatibilizagdo dos diferentes usos e atividades ai desenvolvidos, existentes ou a
serem criados, com a protec&o e a valorizagdo ambiental e da qualidade da agua da ribeira.

7 - Para efeitos do disposto na alinea ¢) do n.° 4, entende-se por zona terrestre adjacente a
faixa terrestre adjacente a margem, até aos limites topograficos da bacia hidrografica de ribeira,
devendo o plano de ordenamento do territério de ilha propor uma forma de compatibilizagao dos
diferentes usos e atividades ai desenvolvidos, existentes ou a serem criados, com a protecao e
a valorizagdo ambiental e da qualidade da agua da ribeira.

Artigo 64.°

Conteudos a desenvolver



Quando o plano de ordenamento do territdrio de ilha abranja as bacias hidrograficas de lagoas
ou ribeiras, deve ser tida em consideracao:

a) A identificagdo e caracterizagdo das bacias hidrograficas de lagoas ou ribeiras e das
areas adjacentes suscetiveis de influenciar as condigdes e tendéncias de ocupagao,
evolugdo e transformacdo, com base nos instrumentos de gestdo territorial em vigor,
destacando os principais problemas e potencialidades que se perspetivam para a area em
estudo, com referéncia a planos e projetos existentes, atenta a necessidade de garantir a
protecao dos recursos hidricos na componente quantitativa e qualitativa;

b) A caracterizagdo do meio hidrico Iéntico ou lético, ou do meio hidrico superficial das
lagoas ou ribeiras, respetivamente;

c) O diagnéstico prospetivo e a evolugao potencial da situagcao existente que compreenda
as grandes tendéncias que possam afetar as bacias hidrograficas de lagoas ou ribeiras,
bem como a sintese das principais ameacas e oportunidades por dominios estratégicos;

d) A definicdo de vocagdes e usos preferenciais, identificando as zonas mais importantes
para a conservacao da natureza, bem como para a pratica de diversas atividades
recreativas, e para a seguranga de pessoas e bens;

e) A identificagao, delimitagdo e caracterizagao das zonas inundaveis no caso das ribeiras;

f) A definicdo de uma estratégia de ordenamento para todas as bacias hidrograficas de
lagoas ou ribeiras, conducente a melhoria da qualidade da agua, compativel com as
caracteristicas naturais, sociais e econdmicas, com a identificacao de niveis diferenciados
de protecdo em razdo da importancia dos valores em causa e em total compatibilizagao

com 0s principais usos;

g) O regime de uso, ocupacao e transformacgao do solo, com indicagcido das condigbes e
solugdes de compatibilizacdo com os instrumentos de gestéo territorial em vigor;

h) A identificacdo e delimitagdo de unidades territoriais que correspondam a areas que
devam ser objeto de projetos e de programas especificos, considerados prioritarios, a
escala de maior pormenor.

SUBDIVISAOQ Il
Protecgao e gestdo de aguas subterraneas
Artigo 65.°
Nocao e ambito
1 - Para efeitos da elaboracao do plano de ordenamento do territério de ilha, o conceito de
aguas subterréneas abrange as massas de aguas subterrdneas de qualquer natureza, incluindo
os aquiferos suspensos, o aquifero basal e as formagdes geoldgicas que contenham aguas de

nascente e recursos hidrominerais e geotérmicos, nomeadamente aguas minerais naturais e
mineromedicinais, aguas mineroindustriais e fluidos geotérmicos de qualquer natureza.

2 - Sempre que se mostre necessario proceder a harmonizacdo e compatibilizacdo das
diferentes atividades, usos, ocupacado e transformacido do solo em areas de recarga de
aquiferos ou afetadas por fontes ou episddios de poluicéo, o plano de ordenamento do territério
de ilha estabelece regras para a protegao da qualidade e quantidade da agua subterranea.

Artigo 66.°



Objetivos

Para o estabelecimento das regras referidas no n.° 2 do artigo anterior, devem ser
considerados os seguintes objetivos:

a) Contribuir para a preservagao dos recursos hidricos subterraneos;
b) Assegurar a protecao, melhoria e recuperagcao das massas de agua subterraneas;
c) Garantir o equilibrio entre as captacdes € as recargas dos sistemas aquiferos;

d) Evitar, prevenir ou reduzir as concentragdes prejudiciais de poluentes nocivos na agua
subterranea para prote¢cdo do ambiente e saude humana;

e) Inverter quaisquer tendéncias significativas persistentes para o aumento da
concentracdo de poluentes que resultam do impacte da atividade humana com vista a
reduzir gradualmente os seus niveis de polui¢céo;

f) Contrariar ou remediar os efeitos de acidentes graves de poluigdo capazes de influenciar
a qualidade das aguas subterraneas.

Artigo 67.°
Zonamento

1 - O zonamento das areas de protecdo das massas de aguas subterrdneas abrange as
seguintes zonas fundamentais:

a) Delimitacdo das massas de agua subterraneas;
b) Protecao as captagdes de agua;
c) Zonas especiais de protegdo para a recarga de aquiferos.

2 - Para efeitos do disposto na alinea a) do niumero anterior, entende-se por massas de agua
subterraneas os meios de aguas subterraneas delimitados que fazem parte de um ou mais
aquiferos.

3 - Para efeitos do disposto na alinea b) do n.° 1, entende-se por zonas de protecdo as
captacbes de agua para abastecimento publico de consumo humano os respetivos perimetros
de protecdo, que compreendem as zonas de protegdo imediata, intermédia e alargada,
definidas nos termos da lei.

4 - Para efeitos do disposto na alinea c¢) do n.° 1, entende-se por zonas especiais de protecao
para a recarga de aquiferos as areas de infitragdo maxima ou areas delimitadas em
consequéncia de acidentes graves de poluigao.

Artigo 68.°

Conteudos a desenvolver

Quando o plano de ordenamento do territorio de ilha abranja as massas de agua subterraneas,
deve ser tida em consideragéo:

a) A identificagcao, delimitagdo e caracterizagdo dos sistemas aquiferos e das areas de
recarga suscetiveis de influenciar as condi¢cbes e tendéncias de ocupacgao, evolugado e
transformacdo, com base nos instrumentos de gestao territorial em vigor, destacando os
principais problemas e potencialidades que se perspetivam para a area em estudo, com



referéncia a planos e projetos existentes, atenta a necessidade de garantir a prote¢cdo dos
recursos hidricos na componente quantitativa e qualitativa;

b) A caracterizagdo qualitativa e quantitativa das massas de agua subterrdneas e
respetivas condigdes de vulnerabilidade;

c) O diagndstico prospetivo e a evolugao potencial da situagao existente que compreenda
as grandes tendéncias que possam afetar as massas de agua subterraneas, bem como a
sintese das principais ameacas e oportunidades por dominios estratégicos;

d) A definicdo de usos compativeis, identificando as zonas mais importantes para a
conservagao da massa de agua numa perspetiva do seu uso para consumo humano.

SUBDIVISAO IV
Gestao de areas protegidas
Artigo 69.°
Nocao e ambito

1 - Para efeitos de elaboragdo de um plano de ordenamento do territério de ilha, as areas
protegidas abrangem os sitios de interesse comunitario, as zonas especiais de conservagao,
as zonas de protecao especial, os sitios protegidos ao abrigo da Convengcdo de Ramsar, as
areas marinhas protegidas, as areas protegidas de interesse regional e as areas protegidas de
interesse local, designadas ou regulamentadas para alcangar objetivos especificos de
conservagao, de acordo com o estipulado no Regime Juridico da Conservagéo da Natureza e
da Protecao da Biodiversidade, aprovado pelo Decreto Legislativo Regional n.° 15/2012/A, de 2
de abril.

2 - Sempre que se mostre necessario proceder a harmonizagcdo e compatibilizacdo das
medidas especificas de conservagado com a gestdo racional da utilizagcdo humana, o plano de
ordenamento do territério de ilha estabelece regras que visam garantir a conservagao dos
habitats e das populagdes das espécies das areas protegidas.

Artigo 70.°
Objetivos

Para o estabelecimento das regras referidas no n.° 2 do artigo anterior, e atendendo ao
disposto no Regime Juridico da Conservagao da Natureza e da Protecdo da Biodiversidade,
aprovado pelo Decreto Legislativo Regional n.° 15/2012/A, de 2 de abril, devem ser
considerados os seguintes objetivos:

a) Assegurar a biodiversidade, através da conservacdo ou do restabelecimento dos
habitats naturais e da flora e da fauna selvagens num estado de conservacao favoravel e
da protegao, gestéo e controlo das espécies selvagens;

b) Promover a protegao e manutengao da diversidade bioldgica e a integridade dos valores
geoldgicos e dos recursos e valores naturais e culturais associados aos sitios protegidos,
assegurando a sua articulagdo com as utilizagcdes humanas compativeis;

¢) Manter o continuum naturale com vista a salvaguarda da fauna e flora selvagens, tendo
em vista a melhoria da coeréncia ecoldgica da Rede de Areas Protegidas dos Acores, em
especial das areas protegidas integradas na Rede Natura 2000;



d) Evitar a deterioracdo dos habitats naturais e dos habitats de espécies, bem como as
perturbacdes que atinjam espécies nos sitios protegidos;

e) Estabelecer as medidas necessarias para garantir uma protecéo eficaz da paisagem,
dos habitats e das espécies, mantendo uma vigilancia permanente sobre o respetivo
estado de conservacdo e adotando as politicas necessarias para garantr a sua
manutencao num estado de conservagao favoravel.

Artigo 71.°

Zonamento

Quando o plano de ordenamento do territorio de ilha aborde as areas protegidas, o zonamento
desta tematica abrange as categorias das areas protegidas que integram as unidades de
gestao definidas de acordo com o estipulado no Regime Juridico da Conservagao da Natureza
e da Protegao da Biodiversidade, aprovado pelo Decreto Legislativo Regional n.° 15/2012/A, de 2
de abril.

Artigo 72.°
Conteudos a desenvolver

Quando o plano de ordenamento do territério de ilha aborde a tematica das areas protegidas,
deve ser tida em consideragao:

a) A caracterizacdo biofisica dos ecossistemas naturais, terrestres e marinhos, as
condicdes de vulnerabilidade, as unidades morfolégicas e de paisagem e os principais
valores ambientais e paisagisticos;

b) A caracterizagao socioecondmica e territorial da area de intervengéo;
c¢) Aidentificagédo dos objetivos de gestédo especificos de cada uma das areas protegidas;

d) O diagndstico prospetivo e a evolugdo potencial da situagdo existente que compreenda
as grandes tendéncias que possam afetar cada uma das areas protegidas, bem como a
sintese das principais ameacgas e oportunidades por dominios estratégicos;

e) A definicdo das linhas gerais orientadoras do ordenamento proposto, explicitando as
condicbes em que deve assentar o ordenamento da area de intervengdo do plano, bem
como as propostas de gestdo, devidamente detalhadas, para cada uma das areas
protegidas;

f) A identificagdo das areas vocacionadas para a pratica de atividades turisticas e de lazer e
a definicdo de usos preferenciais compativeis com a gestdo sustentavel de cada uma das
areas protegidas;

g) O regime de uso, ocupacgao e transformagéo do solo, com indicagdo das condigdes e
solugdes de compatibilizacdo com os instrumentos de gestéo territorial em vigor;

h) A identificacdo e delimitagdo de unidades territoriais que correspondam a areas que
devam ser objeto de projetos e de programas especificos, considerados prioritarios, a
escala de maior pormenor.

SUBDIVISAO V
Prevenc¢ao e mitigagao de riscos naturais
Artigo 73.°



Nogédo e ambito

1 - A prevengcdo e mitigacdo de riscos naturais, nomeadamente dos riscos geoldgicos,
marinhos, climaticos e hidrolégicos, quando abordados no &mbito de um plano de ordenamento
do territério de ilha, abrangem as matérias necessarias a salvaguarda de pessoas e bens,
numa perspetiva integrada de protecao civil e de defesa do ambiente.

2 - Sempre que se mostre necessario proceder a harmonizacdo e compatibilizacdo das
medidas especificas de prevencéo e mitigagcdo de riscos naturais com a gestdo racional da
utilizagdo humana, o plano de ordenamento do territorio de ilha deve fazer prevalecer as normas
que visem a salvaguarda de pessoas e bens sobre todas as outras.

Artigo 74.°

Objetivos
Para o estabelecimento das medidas referidas no n.° 2 do artigo anterior, devem ser
considerados os seguintes objetivos:

a) ldentificar e delimitar as zonas de risco conhecido, nomeadamente no que respeita ao
risco sismo-vulcanico, de movimentos de massa, de inundagdo e de vulnerabilidade a
erosao costeira, as cheias de mar e aos maremotos;

b) Estabelecer medidas concretas de gestdo de risco para cada uma das zonas de risco
identificadas, incluindo a definicao de areas non aedificandi quando relevantes;

¢) Quando relevante, fixar as intervengdes necessarias par melhorar a seguranga de
pessoas e bens e minimizar o risco identificado;

d) Estabelecer as medidas necessarias para garantir uma protecao eficaz de pessoas e
bens, nomeadamente no que respeita a instalagdo e funcionamento de redes de
monitorizacdo e vigilancia permanente sobre o respetivo estado de risco e de aviso as
populacoes.

Artigo 75.°
Zonamento e cartas de risco

1 - Quando o plano de ordenamento do territorio de ilha aborde a prevengao e mitigagao de
riscos naturais, o zonamento desta tematica abrange as categorias das areas de risco que
sejam definidas em fungdo dos conhecimentos disponiveis e dos objetivos de seguranca das
populagdes que se queiram atingir.

2 - O zonamento adotado é traduzido na elaboragao de cartas de risco, as quais devem
identificar e delimitar as areas de risco, estabelecendo, quando adequado, classes de
perigosidade em fungcdo dos conhecimentos disponiveis.

3 - As cartas de risco devem considerar, separadamente, pelo menos as seguintes categorias
de risco:

a) Risco sismo-vulcanico, incluindo o risco de lahar e de outros movimentos de massa de
origem vulcanica;

b) Zonas de forte desgaseificagéo e de risco geotérmico;
¢) Zonas sujeitas a movimentos de massa ou a forte erosao;

d) Leitos de cheia e zonas sujeitas a inundacéo;



e) Zonas sujeitas a cheias de mar ou suscetiveis de serem afetadas em caso de
maremoto.

Artigo 76.°

Conteudos a desenvolver

Quando o plano de ordenamento do territério de ilha aborde a tematica da prevencéo e
mitigacao de riscos naturais, deve ser tida em consideragao:

a) A caracterizagdo geomorfolégica e geoldgica, as condicdes de vulnerabilidade, as
unidades morfolégicas e de paisagem e os principais valores a proteger;

b) A caracterizagao socioecondmica e territorial da area de intervengéo;

c) A identificagdo dos objetivos especificos de prevengcao e mitigacdo para cada categoria
de risco e cada uma das areas a proteger;

d) O diagnostico prospetivo e a evolugéo potencial da situagéo de risco existente que
compreenda as grandes tendéncias que possam afetar cada uma das areas a proteger,
bem como a sintese das principais ameagas e oportunidades por dominios estratégicos de
prevencao e mitigagao;

e) A definicdo das linhas gerais orientadoras do ordenamento proposto, explicitando as
condicbes em que deve assentar o ordenamento da area de intervengdo do plano, bem

como as propostas de gestdo, devidamente detalhadas, para cada uma das areas
consideradas;

f) A identificacdo das areas que devem ser objeto de condicionamento as atividades,
especialmente daquelas que devem ser consideradas non aedificandi ou de edificagao
condicionada;

g) A identificagdo das medidas especificas que afetem ou condicionem o regime de uso,
ocupagado e transformacdo do solo, com indicacdo das condicdes e solugdes de
compatibilizacdo com os instrumentos de gestao territorial em vigor;

h) A identificacdo e delimitagdo de unidades territoriais que correspondam a areas que
devam ser objeto de projetos e de programas especificos, considerados prioritarios, a
escala de maior pormenor, nomeadamente daquelas onde deva ser promovida uma politica
ativa de remocgao de habitagdes ou outras estruturas construidas;

i) A identificagdo das medidas de mitigagao a prosseguir, nomeadamente as de caracter
infraestrutural e de monitorizagao, vigilancia e aviso.

SECGCAO il
Ambito municipal
SUBSECCAO |
Planos intermunicipais de ordenamento do territério
Artigo 77.°
Nogao

1 - Os planos intermunicipais de ordenamento do territério asseguram a articulagdo entre o
Plano Regional de Ordenamento do Territério dos Acgores, os planos de ordenamento do
territério de ilha e os planos municipais de ordenamento do territério, no caso de areas



territoriais que, pela interdependéncia dos seus elementos estruturantes, necessitam de uma
coordenacgao integrada.

2 - Os planos intermunicipais de ordenamento do territério abrangem a totalidade ou parte das
areas territoriais pertencentes a dois ou mais municipios territorialmente contiguos.

Artigo 78.°
Objetivos

Os planos intermunicipais de ordenamento do territério visam articular as estratégias de
desenvolvimento econdmico e social dos municipios envolvidos, designadamente nos seguintes
dominios:

a) Estratégia intermunicipal de prote¢ao da natureza e de garantia da qualidade ambiental;

b) Coordenacdo da incidéncia intermunicipal dos projetos de redes, equipamentos,
infraestruturas e distribuicdo das atividades industriais, turisticas, comerciais e de servigos
constantes do Plano Regional de Ordenamento do Territério dos Acores e dos planos
sectoriais aplicaveis;

c¢) Estabelecimento de objetivos, a médio e longo prazo, de racionalizagdo do povoamento;
d) Definicdo de objetivos em matéria de acesso a equipamentos e servigos publicos.
Artigo 79.°
Conteudo material

Os planos intermunicipais de ordenamento do territério definem um modelo de organizagao do
territério intermunicipal, nomeadamente estabelecendo:

a) Diretrizes para o uso integrado do territério abrangido;

b) Definicdo das redes intermunicipais de infraestruturas, de equipamentos, de transportes
e de servigos;

c) Padrées minimos e objetivos a atingir em matéria de qualidade ambiental.
Artigo 80.°

Conteudo documental

1 - Os planos intermunicipais de ordenamento do territorio sdo constituidos por um relatério e
por um conjunto de pecas graficas ilustrativas das orientacdes substantivas.

2 - Os planos intermunicipais de ordenamento do territério podem ser acompanhados, em
fungao dos respetivos ambitos e objetivos, por:

a) Planta de enquadramento que abranja a area de intervengao e a restante area de todos
0s municipios integrados no plano;

b) ldentificagédo dos valores culturais e naturais a proteger;

c) ldentificacdo dos espacos agricolas e florestais com relevancia para a estratégia
intermunicipal de desenvolvimento rural;



d) Representacao das redes de acessibilidades e dos equipamentos de utilizagao coletiva
de interesse supramunicipal;

e) Andlise previsional da dindmica demografica, econdmica, social e ambiental da area
abrangida;

f) Programas de acao territorial relativos, designadamente, a execugao das obras publicas
determinadas pelo plano, bem como de outros objetivos e agbdes de interesse
intermunicipal, indicando as entidades responsaveis pela respetiva concretizacao;

g) Plano de financiamento;

h) Plano de monitorizagdo que permita avaliar o estado de implementagéo do plano e as
dindmicas associadas ao processo de planeamento.

3 - Sempre que seja necessario proceder a avaliagdo ambiental, nos termos do disposto no
Decreto Legislativo Regional n.° 30/2010/A, de 15 de novembro, os planos intermunicipais de
ordenamento do territério sao, ainda, acompanhados por um relatério ambiental, no qual se
identificam, descrevem e avaliam os eventuais efeitos significativos no ambiente resultantes da
aplicagao do plano e as suas alternativas razoaveis que tenham em conta os objetivos e o
ambito de aplicagao territorial respetivos.

Artigo 81.°
Elaboragao

1 - A elaboragéao do plano intermunicipal de ordenamento do territério compete aos municipios
associados para o efeito ou as associagdes de municipios, apds aprovagao, respetivamente,
pelas assembleias municipais interessadas ou pela assembleia intermunicipal, da respetiva
proposta, que define a area abrangida e os objetivos estratégicos a atingir.

2 - A deliberacao de elaboracao do plano intermunicipal de ordenamento do territério deve ser
publicada no Jornal Oficial e divulgada através da comunicagéo social sediada nos concelhos
envolvidos e do sitio eletronico dos municipios ou associagbes de municipios.

3 - A decisao de sujeicao do plano a avaliagdo ambiental, ou as razées que justificam a sua
inexigibilidade, consta da deliberacao a que se refere o niumero anterior e deve ser precedida de
consulta ao departamento do Governo Regional competente em matéria de avaliagdo ambiental,
nos termos do disposto no Decreto Legislativo Regional n.° 30/2010/A, de 15 de novembro.

Artigo 82.°

Acompanhamento, concertagao e participagao

1 - A elaboracéao do plano intermunicipal de ordenamento do territério € acompanhada por uma
comisséo consultiva aplicando-se, quanto ao acompanhamento, concertag&o e participacéo as
disposicdes dos artigos 92.°, 100.°, 101.° e 102.°, com as necessarias adaptagdes.

2 - No ambito do parecer final da comissao consultiva, as posi¢cdes dos departamentos do
Governo Regional competentes em matéria de administragdo local e de ordenamento do
territério incluem, obrigatoriamente, a apreciacdo sobre a conformidade com as disposi¢cdes
legais e regulamentares vigentes e a articulagdo e coeréncia da proposta com os obijetivos,



principios e regras aplicaveis no territério em causa, definidos por quaisquer outros
instrumentos de gestao territorial eficazes, nomeadamente com os planos de ordenamento do
territério de ilha e os planos diretores municipais.

Artigo 83.°
Parecer do departamento competente em matéria de administragao local

1 - Concluida a verséo final, a proposta de plano intermunicipal de ordenamento do territério é
enviada ao departamento do Governo Regional competente em matéria de administragao local,
que deve emitir parecer no que respeita a compatibilizagdo deste plano com os planos diretores
municipais, no prazo de 25 dias, a notificar, segundo o caso, a assembleia intermunicipal ou as
assembleias municipais interessadas.

2 - No decurso do prazo referido no numero anterior, o departamento do Governo Regional
competente em matéria de administracao local solicita parecer ao departamento do Governo
Regional competente em matéria de ordenamento do territério no que respeita a
compatibilizacdo deste plano com os demais instrumentos de gestao territorial eficazes, o qual
deve ser emitido no prazo de 15 dias.

3 - Os pareceres referidos nos numeros anteriores incidem, ainda, sobre a conformidade com
as disposigcoes legais e regulamentares vigentes, sendo que a sua ndo emissao nos prazos
referidos nos n.os 1 e 2 implica a aceitagdo da proposta de plano.

Artigo 84.°
Aprovacao e ratificagao

Os planos intermunicipais de ordenamento do territério sdo aprovados por deliberacdo das
assembleias municipais interessadas, quando se trate de municipios associados para o efeito,
ou por deliberacdo da assembleia intermunicipal, apés audicdo de todas as assembleias
municipais envolvidas, e ratificados por decreto regulamentar regional, o qual inclui, em anexo, o
regulamento do plano e as plantas gerais consideradas relevantes.

SUBSECCAO i
Planos municipais de ordenamento do territério
DIVISAO |
Disposi¢oes gerais
Artigo 85.°
Nogao

1 - Os planos municipais de ordenamento do territdrio sdo instrumentos de natureza
regulamentar aprovados pelos municipios.

2 - Os planos municipais de ordenamento do territério estabelecem o regime de uso do solo e
definem modelos de evolugdo previsivel da ocupagdo humana, da organizagdo de redes e
sistemas urbanos e, na escala adequada, parametros de aproveitamento do solo e de garantia
da qualidade ambiental.

Artigo 86.°
Objetivos

Os planos municipais de ordenamento do territério visam estabelecer:



a) A traducao, no ambito local, do quadro de desenvolvimento do territério estabelecido nos
instrumentos de gestéo territorial de &mbito regional;

b) A expressao territorial da estratégia de desenvolvimento local,
c¢) A articulagao das politicas sectoriais com incidéncia local,

d) A base de uma gestao programada do territério municipal,

e) A definicao da estrutura ecoldgica municipal;

f) Os principios e as regras de garantia da qualidade ambiental e da preservagdo do
patriménio cultural;

g) Os principios e os critérios subjacentes a op¢des de localizagao de infraestruturas,
equipamentos, servigos e fungdes;

h) Os critérios de localizacao e distribuicao das atividades industriais, turisticas, comerciais
e de servigos;

i) Os parédmetros de uso do solo;
J) Os parametros de uso e fruigdo do espago publico;

k) Outros indicadores relevantes para a elaboragdo dos demais instrumentos de gestao
territorial.

Artigo 87.°
Regime de uso do solo

1 - O regime de uso do solo é estabelecido nos planos municipais de ordenamento do territério
através da classificagdo e da qualificacdo do solo, de acordo com a expressao territorial da
estratégia de desenvolvimento local.

2 - Os critérios de classificacao e reclassificagdo do solo, bem como os critérios e categorias
de qualificacdo do solo aplicam-se aos procedimentos de elaboragéo, alteracao e revisdo dos
planos municipais de ordenamento do territorio.

3 - Os critérios a que se refere o nUmero anterior sdo desenvolvidos e concretizados com
base nas orientagdes fixadas pelo Plano Regional de Ordenamento do Territério dos Acores e
no plano de ordenamento do territério de ilha.

Artigo 88.°
Classificagao
1 - A classificagao do solo traduz a opc¢ao de planeamento territorial que determina o destino

basico dos terrenos, assentando na distingdo fundamental entre as classes de solo rural e de
solo urbano.

2 - Para efeitos do presente diploma, entende-se por:

a) «Solo rural», aquele que se destina ao aproveitamento agricola, pecuario e florestal ou de
recursos geolégicos, a espagos naturais de protecdo ou de lazer ou a outros tipos de
ocupagao humana que nao lhe confiram o estatuto de solo urbano;

b) «Solo urbano», aquele que se destina a urbanizagcdo e edificacdo urbana, nele se
compreendendo os terrenos urbanizados ou cuja urbanizacdo seja programada,
constituindo o seu todo o perimetro urbano.



3 - A reclassificacdo do solo como solo urbano tem caracter excecional, sendo limitada aos
casos em que tal for comprovadamente necessario face a dinamica demografica, ao
desenvolvimento econdmico e social e a indispensabilidade de qualificagcédo urbanistica.

4 - Para efeitos do disposto no n.° 3 do artigo anterior, caso se verifiquem omissdes ou
insuficiéncias nas disposicdes relativas a classificagcao do solo contidas no Plano Regional de
Ordenamento do Territério dos Agores em vigor, aplicam-se as disposicdes constantes no
presente artigo cumulativamente com as do anexo iii ao presente diploma, do qual faz parte
integrante.

Artigo 89.°
Qualificagao

1 - A qualificagdo do solo processa-se através da sua integragdo nas varias categorias e
subcategorias de solo rural e de solo urbano e estabelece o seu aproveitamento em funcao da
utilizagcdo dominante e as regras de ocupacdo, uso e transformacado do solo para cada
categoria e subcategoria.

2 - A qualificagdo do solo rural regula o seu aproveitamento sustentavel com base nas
seguintes fungdes:

a) Produgao agricola, pecuaria e florestal;
b) Exploracao de recursos geolégicos;
c) Produgao de energias renovaveis;

d) Conservagdo de recursos e valores naturais, ambientais, florestais, culturais e
paisagisticos;

e) Outras fungbes compativeis com o estatuto de solo rural.
3 - A qualificagao do solo rural processa-se através da integragdo nas seguintes categorias:
a) Espacos agricolas ou florestais afetos a producao ou a conservagao;
b) Espagos de exploragéo de recursos geoldgicos;
c) Espacgos afetos a atividades industriais;
d) Espacgos naturais;
e) Outras categorias de solo rural.

4 - A qualificagao do solo urbano respeita as finalidades do processo de urbanizacdo e da
edificacdo e os principios da multifuncionalidade dos espacos urbanos, da compatibilizacao e
integracdo de usos, do equilibrio ecolégico e da salvaguarda e valorizagdo dos recursos e
valores naturais, ambientais, culturais e paisagisticos e processa-se através da sua integragao
em categorias funcionais e operativas a estabelecer e a regulamentar nos planos municipais de
ordenamento do territério.

5 - A qualificagcao do solo urbano determina a definicdo das seguintes categorias operativas:



a) Os solos urbanizados;
b) Os solos urbanizaveis.

6 - Para efeitos do disposto no n.° 3 do artigo 87.°, caso se verifiquem omissdes ou
insuficiéncias nas disposi¢cdes relativas a qualificagdo do solo contidas no Plano Regional de
Ordenamento do Territério dos Agores em vigor, aplicam-se as disposicdes constantes no
presente artigo cumulativamente com as do anexo iii ao presente diploma, do qual faz parte
integrante.

Artigo 90.°
Elaboragao

1 - A elaboracdo dos planos municipais de ordenamento do territério compete a camara
municipal, sendo determinada por deliberagdo, a publicar no Jornal Oficial e a divulgar através
da comunicagéo social sediada no concelho e no sitio eletrénico do municipio, que estabelece o
respetivo prazo de elaboragéo e o periodo de participagao a que se refere o n.° 2 do artigo 92.°

2 - Nos termos do disposto no nimero anterior, compete a camara municipal a definicdo da
oportunidade e dos termos de referéncia dos planos de urbanizagéo e dos planos de pormenor,
sem prejuizo da posterior intervencao de outras entidades publicas ou particulares.

3 - A elaboragdo dos planos municipais de ordenamento do territério obriga a identificar e a
ponderar, nos diversos ambitos, os planos, programas e projetos com incidéncia na area em
causa, considerando os que ja existam e os que se encontrem em preparagdo, por forma a
assegurar as necessarias compatibilizacdes.

4 - No caso dos planos de urbanizagdo e dos planos de pormenor, a camara municipal,
previamente a deliberagdo referida no n.° 1, pode solicitar ao departamento do Governo
Regional competente em matéria de ordenamento do territorio a realizagdo de uma reunido com
vista a indicagcdo de quais as entidades representativas de interesses publicos que devem
intervir no acompanhamento do plano.

5 - A decisdo de sujeicao dos planos municipais de ordenamento do territério a avaliagéo
ambiental, ou as razdes que justificam a sua inexigibilidade, constam da deliberagdo a que se
refere 0 n.° 1 e deve ser precedida de consulta ao departamento do Governo Regional
competente em matéria de avaliagdo ambiental, nos termos do Decreto Legislativo Regional n.°
30/2010/A, de 15 de novembro.

Artigo 91.°
Acompanhamento
O acompanhamento da elaboragao dos planos municipais de ordenamento do territério visa:
a) Apoiar o desenvolvimento dos trabalhos e assegurar a respetiva eficacia;

b) Promover a compatibilidade ou conformidade com os instrumentos de gestéo territorial
eficazes, bem como a sua compatibilizagdo com quaisquer outros planos, programas e
projetos de interesse municipal ou supramunicipal;

c) Permitir a ponderagdo dos diversos atos da administracdo regional auténoma
suscetiveis de condicionar as solugbes propostas, garantindo uma informacao atualizada
sobre os mesmos;

d) Promover o estabelecimento de uma adequada concertagcao de interesses.



Artigo 92.°
Participagao

1 - Ao longo da elaboragdo dos planos municipais de ordenamento do territério, a cadmara
municipal deve facultar aos interessados todos os elementos relevantes para que estes
possam conhecer o estado dos trabalhos e a evolug&o da tramitag&o procedimental, bem como
formular sugestbes a autarquia e a comissao de acompanhamento, caso exista.

2 - Na deliberagdo que determina a elaboracdo do plano é estabelecido um prazo, que nao
deve ser inferior a 15 dias, para a formulagdo de sugestbes e para a apresentagao de
informagdes sobre quaisquer questdes que possam ser consideradas no ambito do respetivo
procedimento de elaboragao.

3 - Concluido o periodo de acompanhamento e, quando for o caso, decorrido o periodo
adicional de concertacao, a camara municipal procede a abertura de um periodo de discussao
publica, através de aviso a publicar no Jornal Oficial e a divulgar através da comunicagao social
sediada no concelho e do sitio eletréonico do municipio, do qual consta a indicagao:

a) Do periodo de discussao publica;
b) Das eventuais sessdes publicas a que haja lugar;

c) Dos locais onde se encontra disponivel a proposta, o respetivo relatério ambiental, caso
exista, o parecer da comissdo de acompanhamento ou a ata da conferéncia de servigos,
os demais pareceres eventualmente emitidos e os resultados da concertagcao, caso exista;

d) Da forma como os interessados podem apresentar as suas reclamacgdes, observagdes
ou sugestodes.

4 - O periodo de discussao publica deve ser anunciado com a antecedéncia minima de 5 dias
uteis, e ndo pode ser inferior a 30 dias seguidos.

5 - A cadmara municipal pondera as reclamagdes, observacdes, sugestdes e pedidos de
esclarecimento apresentados pelos particulares, ficando obrigada a resposta fundamentada
perante aqueles que invoquem, designadamente:

a) A desconformidade com outros instrumentos de gestao territorial eficazes;

b) A incompatibilidade com planos, programas e projetos que devessem ser ponderados
em fase de elaboracao;

¢) A desconformidade com disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis;
d) A eventual lesdo de direitos subijetivos.

6 - A resposta referida no nimero anterior € comunicada por escrito aos interessados, sem
prejuizo do disposto no n.° 4 do artigo 10.° da Lei n.° 83/95, de 31 de agosto, relativa ao direito
de participagéo procedimental e de agao popular.

7 - Sempre que necessario ou conveniente, a cAmara municipal promove o esclarecimento
direto dos interessados, quer através dos seus proprios técnicos, quer através do recurso a
técnicos da administragao regional autonoma.

8 - Findo o periodo de discussdo publica, a camara municipal pondera e divulga,
designadamente através da comunicagao social e do sitio eletronico do municipio os respetivos
resultados e elabora a verséo final da proposta de plano para aprovagéo.



9 - Sao obrigatoriamente publicas todas as reunides da cAmara municipal e da assembleia
municipal que respeitem a elaboracdo ou aprovacao de qualquer plano municipal de
ordenamento do territério.

Artigo 93.°
Aprovacao e ratificagao

1 - Sem prejuizo do disposto nos niumeros seguintes, os planos municipais de ordenamento
do territério sdo aprovados pela assembleia municipal, mediante proposta apresentada pela
camara municipal, sem prejuizo do disposto nos artigos 104.° € 105.°

2 - No caso de plano diretor municipal, referido nos artigos 97.° e seguintes, a proposta de
plano é aprovada pela assembleia municipal e ratificada por decreto regulamentar regional, o
qual inclui, em anexo, o regulamento do plano e as plantas gerais consideradas relevantes.

3 - Nos casos dos planos de pormenor em modalidade especifica de plano de pormenor de
salvaguarda, referidos no artigo 122.°, ouvido o departamento do Governo Regional competente
em matéria de cultura, a proposta de plano é aprovada em assembleia municipal e ratificada por
decreto regulamentar regional, o qual inclui em anexo o regulamento do plano e as plantas
gerais consideradas relevantes.

Artigo 94.°
Conclusao da elaboracgao e prazo de publicagao

1 - A elaboragdo dos planos municipais de ordenamento do territério considera-se concluida
com a aprovacgao da respetiva proposta de plano pela assembleia municipal.

2 - Os procedimentos administrativos subsequentes a conclusdo da elaboragédo dos planos
municipais de ordenamento do territério devem ser concretizados de modo que, entre a
respetiva aprovagéo e a publicagdo no Jornal Oficial, medeiem os seguintes prazos maximos:

a) Plano diretor municipal - 90 dias;
b) Plano de urbanizacao - 60 dias;
c¢) Plano de pormenor - 60 dias.

3 - Os prazos fixados no numero anterior suspendem-se com o envio ao Governo Regional do
documento para ratificagao.

Artigo 95.°
Vigéncia
Os planos municipais de ordenamento do territério tm um prazo minimo de vigéncia de trés
anos e permanecem em vigor enquanto ndo forem revistos.
Artigo 96.°
Disponibilizagao da informagao na Internet

1 - Os planos municipais de ordenamento do territério vigentes sao disponibilizados, com
caracter de permanéncia e na versdo atualizada, no sitio eletronico do municipio a que
respeitam e no SRIT, nos termos do artigo 178.°



2 - Para efeitos do numero anterior, os municipios devem proceder a transcricdo digital
georreferenciada de todo o conteudo documental dos planos municipais de ordenamento do
territorio, disponibilizando-os nos respetivos sitios eletronicos e no SRIT.

3 - O acesso as legendas das plantas deve ser simples e rapido por forma a garantir o
entendimento do significado das cores e simbolos utilizados.

DMISAO I
Plano diretor municipal
Artigo 97.°
Objeto

1 - O plano diretor municipal estabelece a estratégia de desenvolvimento territorial, a politica
municipal de ordenamento do territorio e de urbanismo e as demais politicas urbanas, integra e
articula as orientagdes estabelecidas pelos instrumentos de gestao territorial de ambito de ilha e
regional e estabelece o modelo de organizagao espacial do territério municipal.

2 - O plano diretor municipal € o instrumento de referéncia para a elaboragdo dos demais
planos municipais de ordenamento do territorio e para o estabelecimento de programas de acao
territorial, bem como para o desenvolvimento das intervengdes sectoriais publicas no territorio
do municipio, em concretizagdo do principio da coordenagdo das respetivas estratégias de
ordenamento territorial.

3 - O modelo de organizagao espacial do territério municipal tem por base a classificagcéo e a
qualificagao do solo.

4 - O plano diretor municipal é de elaboragao obrigatéria.
Artigo 98.°

Conteudo material

1 - O plano diretor municipal define um modelo de organizacdo municipal do territério,
estabelecendo nomeadamente:

a) A caracterizagdo econdémica, social e biofisica, incluindo da estrutura fundiaria da area
de intervengao;

b) A definicdo e caracterizagdo da area de intervengéo, identificando as redes urbana,
viaria, de transportes e de equipamentos, de educacado, de saude, de abastecimento
publico e de seguranca, bem como os sistemas de telecomunicagdes, de abastecimento
de energia, de captacdo, de tratamento e abastecimento de agua, de drenagem e
tratamento de efluentes e de recolha, depdsito e tratamento de residuos;

¢) A definicdo dos sistemas de protecdo dos valores e recursos naturais, culturais,
agricolas e florestais, identificando a estrutura ecolégica municipal;

d) Os objetivos de desenvolvimento estratégico a prosseguir e os critérios de
sustentabilidade a adotar, bem como os meios disponiveis e as agdes propostas;

e) A referenciagcao espacial dos usos e das atividades nomeadamente através da definicao
das classes e categorias de espagos;

f) A identificagdo das areas e a definicdo de estratégias de localizagdo, distribuicdo e
desenvolvimento das atividades industriais, turisticas, comerciais e de servicos;



g) A definicao de estratégias para o espaco rural, identificando aptidées, potencialidades e
referéncias aos usos multiplos possiveis;

h) A identificagcdo e a delimitacdo dos perimetros urbanos, com a definicdo do sistema
urbano municipal;

i) A definicdo de programas na area habitacional;

J) A especificacdo qualitativa e quantitativa dos indices, indicadores e parametros de
referéncia, urbanisticos ou de ordenamento, a estabelecer em plano de urbanizacdo e em
plano de pormenor, bem como os de natureza supletiva aplicaveis na auséncia destes;

k) A definicdo de unidades operativas de planeamento e gestdo, para efeitos de
programagao da execucdo do plano, estabelecendo para cada uma das mesmas os
respetivos objetivos, bem como os termos de referéncia para a necessaria elaboracao de
planos de urbanizagcao e de pormenor;

/) A programacgao da execucao das opc¢des de ordenamento estabelecidas;

m) A identificacdo de serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica,
designadamente reservas e zonas de prote¢cdo, bem como das necessarias a
concretizagao dos planos de protecao civil de caracter permanente;

n) As condicdes de atuagcao sobre areas criticas e de risco natural elevado, situacdes de
emergéncia ou de excecao, bem como sobre areas degradadas em geral;

0) As condi¢des de reconversao das areas urbanas de génese ilegal, caso existam,;

p) A identificagdo das areas de interesse publico para efeitos de expropriacdo, bem como a
definicao das respetivas regras de gestao;

q) Os critérios para a definicdo das areas de cedéncia, bem como a definicdo das
respetivas regras de gestao;

r) O estabelecimento de critérios de delimitagdo das unidades de execugdo, com
fundamento nos objetivos definidos para as unidades operativas de planeamento e gestéo e
em desenvolvimento do disposto no artigo 152.°;

s) Os critérios de perequacado compensatdria de beneficios e encargos decorrentes da
gestao urbanistica a concretizar nos instrumentos de planeamento previstos nas unidades
operativas de planeamento e gestéo;

t) A articulagdo do modelo de organizagcdo municipal do territorio com a disciplina
consagrada nos demais instrumentos de gestao territorial aplicaveis;

u) O prazo de vigéncia e as condigdes de revisao.

2 - Nao obstante a existéncia dos indices, parametros e indicadores de natureza supletiva a
gue alude a alinea j) do nimero anterior, sdo diretamente aplicaveis as operagodes urbanisticas
a realizar em zona urbana consolidada, como tal identificada no plano, os indices, parametros e
indicadores de referéncia para elaboragado de plano de urbanizacao ou de plano de pormenor,
nas seguintes condigdes:

a) Tenha decorrido o prazo de cinco anos sobre a data de entrada em vigor do plano diretor
municipal, sem que tenha sido aprovado o plano de urbanizagéo ou o plano de pormenor;



b) Os indices e parametros de referéncia estabelecidos no plano diretor municipal definam
0s usos e a altura maxima da fachada a observar, bem como os indicadores relativos a
definicao da rede viaria e do estacionamento.

Artigo 99.°
Conteudo documental
1 - O plano diretor municipal é constituido por:
a) Regulamento;

b) Planta de ordenamento, que representa 0 modelo de organizagdo espacial do territério
municipal de acordo com os sistemas estruturantes e a classificacdo e qualificagao do solo
e, ainda, as unidades operativas de planeamento e gestao definidas;

c) Planta de condicionantes que identifica as servidoes administrativas e restricdes de
utilidade publica em vigor & data da conclus&o do processo de elaboragcao do plano, que
possam constituir limitagbes ou impedimentos a qualquer forma especifica de
aproveitamento.

2 - O plano diretor municipal € acompanhado, entre outros, pelos seguintes documentos:
a) Estudos de caracterizagao do territério municipal;

b) Relatdrio que explicite os objetivos estratégicos e as opgdes de base territorial adotadas
para o modelo de organizagdo espacial, bem como a respetiva fundamentagéo técnica,
suportada na avaliagdo das condicdes econdmicas, sociais, culturais e ambientais para a
sua execucao;

c) Programa de execugao que contenha, designadamente, disposi¢cdes indicativas sobre a
execugdo das intervengbes municipais previstas, bem como sobre os meios de
financiamento das mesmas;

d) Plano de monitorizagdo que permita avaliar o estado de implementagdo do plano e as
dinAmicas associadas ao processo de planeamento;

e) Planta de enquadramento regional, elaborada a escala inferior a do plano diretor
municipal, com indicagdo dos municipios limitrofes, centros urbanos mais importantes,
principais vias de comunicagéao e outras infraestruturas relevantes e grandes equipamentos
que sirvam o municipio, bem como de outros elementos considerados pertinentes;

f) Planta da situagao existente, com a ocupagao do solo, a data de elaboragéo do plano;

g) Relatério e planta com a indicacdo das licengas ou autorizacdes de operagdes
urbanisticas emitidas, bem como das informagdes prévias favoraveis em vigor, substituivel
por declaracdo da camara municipal comprovativa da inexisténcia dos referidos
compromissos urbanisticos na area do plano;

h) Carta da estrutura ecolégica municipal;

i) Extratos do regulamento, plantas de sintese, de zonamento, de implantagdo e de
condicionantes dos instrumentos de gestao territorial em vigor na area de intervencao do
plano;

J) Participagdes recebidas em sede de discussdo publica e respetivo relatério de
ponderagao;



k) Quando exigivel, mapas de ruido e mapas estratégicos de ruido, elaborados nos termos
do disposto no Decreto Legislativo Regional n.° 23/2010/A, de 30 de junho;

/) Carta educativa, elaborada nos termos do disposto no Decreto Legislativo Regional n.°
27/2005/A, de 10 de novembro;

m) Ficha de dados estatisticos que contenha a informacdo constante do documento
disponivel para o efeito no Portal do Governo Regional na Internet, através do SRIT, definido
no artigo 178.°

3 - Sempre que seja necessario proceder a avaliagdo ambiental, nos termos do disposto no
Decreto Legislativo Regional n.° 30/2010/A, de 15 de novembro, o plano diretor municipal é
acompanhado por um relatério ambiental no qual se identificam, descrevem e avaliam os
eventuais efeitos significativos no ambiente resultantes da aplicacido do plano e as suas
alternativas razoaveis que tenham em conta os objetivos e o ambito de aplicagéo territorial
respetivos.

Artigo 100.°
Acompanhamento

1 - O acompanhamento da elaboragdo do plano diretor municipal € assegurado por uma
comissdo de acompanhamento, cuja composicao deve traduzir a natureza dos interesses a
salvaguardar e a relevancia das implicagbes técnicas a considerar, integrando representantes
de 6rgdos ou servicos da administragdo regional autébnoma e da administracdo central do
Estado, direta ou indireta, do municipio e de outras entidades cuja participacdo seja
aconselhavel no &mbito do plano.

2 - Caso o plano esteja sujeito a avaliagdo ambiental, deve garantir-se a participacdo das
entidades as quais, em virtude das suas responsabilidades ambientais especificas, possam
interessar os efeitos ambientais resultantes da aplicagdo do plano, as quais exercem na
comissao referida no numero anterior, as competéncias consultivas atribuidas pelo Decreto
Legislativo Regional n.° 30/2010/A, de 15 de novembro, e acompanham a elaboracdao do
relatorio ambiental.

3 - A comissdo de acompanhamento € constituida por despacho conjunto dos membros do
Governo Regional competentes em matéria de administragdo local e ordenamento do territorio,
a emitir no prazo de 10 dias uteis apds a solicitagdo da cadmara municipal, o qual regula a sua
composig¢ao e funcionamento, cabendo ao departamento do Governo Regional competente em
matéria de administracao local assegurar os procedimentos necessarios.

4 - A comissdo de acompanhamento fica obrigada a um acompanhamento assiduo e
continuado dos trabalhos de elaboragcdo do plano, devendo, no final, apresentar um parecer
escrito, assinado por todos os seus membros, com mencao expressa da orientacdo defendida,
que se pronuncie sobre os seguintes aspetos:

a) Cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis;

b) Compatibilidade ou conformidade da proposta de plano com os instrumentos de gestao
territorial eficazes;

¢) Fundamento técnico e adequacao e conveniéncia das solu¢des defendidas pela camara
municipal.



5 - O parecer final da comissdo deve exprimir a apreciacao realizada pelas diversas entidades
representadas, incluindo a posicao final das entidades que formalmente discordaram das
solugdes projetadas.

6 - O parecer final da comissdo acompanha a proposta de plano apresentada pela camara
municipal a assembleia municipal.

7 - Para efeitos de avaliagdo ambiental, e caso se aplique, o parecer final da comissao integra
a analise sobre o relatério ambiental considerando especificadamente a posicao das entidades
referidas no n.° 2.

Artigo 101.°

Comissao de acompanhamento

1 - Para efeitos do disposto nos n.os 1 e 2 do artigo anterior, a designagao dos representantes
inclui a delegagédo ou subdelegagao dos poderes adequados para efeitos de vinculagdo dos
respetivos 6rgaos, servigos ou entidades.

2 - A posicao manifestada pelos representantes a que se refere 0 niUmero anterior no parecer
previsto no n.° 5 do artigo anterior substitui os pareceres que aqueles servigos e entidades
devessem emitir, a qualquer titulo, sobre o plano, nos termos legais e regulamentares.

3 - O representante do 6rgao, servico ou entidade que ndo compareca, apesar de
regularmente convocado, a reunido da comissdo de acompanhamento que aprove o parecer
final ou que, estando presente, se abstenha de pronuncia, dispde de um prazo de cinco dias,
apos a notificagdo do resultado da reunido, para manifestar a posigao definitiva do érgao,
servigo ou entidade que representa.

Artigo 102.°
Concertacao

1 - O acompanhamento da elaboracdo da proposta de plano diretor municipal inclui a
concertacdo com as entidades que, no decurso dos trabalhos da comissdo de
acompanhamento, formulem obje¢des as solugdes definidas para o plano.

2 - Concluida a elaboragcdo da proposta de plano, e emitido o parecer da comisséo de
acompanhamento, a cAmara municipal pode ainda promover, nos 20 dias subsequentes a
emissao daquele parecer, a realizagdo de reunides de concertacdo com as entidades que, no
ambito daquela comisséo, hajam formalmente discordado das solugdes do plano, tendo em
vista obter uma solugéo concertada que permita ultrapassar as obje¢cdes formuladas.

Artigo 103.°
Parecer do departamento competente em matéria de administragao local

1 - Concluida a proposta de plano diretor municipal, esta é enviada ao departamento do
Governo Regional competente em matéria de administragao local que emite parecer no prazo
de 30 dias, a notificar a cAmara municipal.



2 - Dentro do prazo referido no numero anterior, o departamento do Governo Regional
competente em matéria de administragéo local envia a proposta de plano diretor municipal ao
departamento do Governo Regional competente em matéria de ordenamento do territério, que
se deve pronunciar no prazo de 20 dias, sendo que a sua nao emissao no prazo estabelecido
implica a aceitagédo da proposta de plano.

3 - O parecer do departamento do Governo Regional competente em matéria de ordenamento
do territério referido no numero anterior incide sobre a conformidade com as disposi¢des legais
e regulamentares vigentes e a sua compatibilidade ou conformidade com os instrumentos de
gestao territorial eficazes.

4 - O departamento do Governo Regional competente em matéria de administragao local pode,
ainda, consultar outras entidades cuja audicdo se mostre relevante, respeitando, contudo, o
prazo referido no n.° 1, sendo que a ndo emissao de parecer no prazo estabelecido implica a
aceitagao da proposta de plano.

Artigo 104.°
Aprovacao

Sem prejuizo do disposto no artigo 93.°, e caso o plano diretor municipal aprovado mantenha
incompatibilidades com planos especiais ou sectoriais ou com o Plano Regional de
Ordenamento do Territério dos Acgores, deve ser solicitada a sua ratificacao parcial nos termos
do artigo seguinte.

Artigo 105.°
Ratificagao

1 - A ratificagdo pelo Governo Regional do plano diretor municipal tem como efeito a
derrogacao das normas dos planos regional e sectoriais de ordenamento do territério que sejam
incompativeis com as opg¢des municipais, determinando a correspondente alteragdo dos
elementos documentais afetados.

2 - A ratificacdo do plano diretor municipal pode ser parcial, aproveitando apenas a parte
ratificada.

3 - O pedido de ratificagcdo do plano diretor municipal, devidamente fundamentado, é
apresentado junto do departamento do Governo Regional competente em matéria de
administracéo local.

4 - A instrugcao do processo de ratificagado por parte do departamento do Governo Regional
competente em matéria de administracdo local € precedida de audicdo do departamento do
Governo Regional competente em matéria de ordenamento do territorio.

5 - A alteragao e a revisao do plano diretor municipal sdo objeto de ratificagdo, aplicando-se o
disposto nos numeros anteriores.

6 - A ratificacdo do plano diretor municipal e das suas alteragdes e revisdes é efetuada por
decreto regulamentar regional, o qual inclui em anexo o regulamento do plano e as plantas
gerais consideradas relevantes.

Artigo 106.°

Efeitos



Na selecdo de candidaturas de projetos a agbes financiadas por programas operacionais ou
no ambito de processos de cooperacdo ou coordenagdo que incluam financiamento
comunitario ou regional, apresentadas por autarquias locais, ndo sdo aceites as que digam
respeito:

a) A areas territoriais que nao disponham de plano diretor municipal eficaz;
b) A projetos que nao respeitem os instrumentos de gestao territorial aplicaveis;

¢) A municipios que, terminado o prazo referido no n.° 2 do artigo 128.°, ndo tenham ainda
concretizado as alteragdes decorrentes da entrada em vigor de outros instrumentos de
gestéo territorial, nos termos daquele artigo.

DIVISAO 1l
Plano de urbanizagao
Artigo 107.°
Objeto

1 - O plano de urbanizagao concretiza, para uma determinada area do territério municipal, a
politica de ordenamento do territério e de urbanismo, fornece o quadro de referéncia para a
aplicagao das politicas urbanas e define a estrutura urbana, o regime de uso do solo e os
critérios de transformacao do territorio.

2 - O plano de urbanizagéo pode abranger:

a) Qualquer area do territério do municipio incluida em perimetro urbano por plano diretor
municipal eficaz e, ainda, o solo rural complementar de um ou mais perimetros urbanos,
que se revele necessario para estabelecer uma intervengao integrada de planeamento;

b) Outras areas do territério municipal que, de acordo com os objetivos e prioridades
estabelecidas no plano diretor municipal, possam ser destinadas a usos e funcdes
urbanas, designadamente a localizag&o de instalagdes ou parques industriais, logisticos ou
de servicos ou a localizagcdo de empreendimentos turisticos e equipamentos e
infraestruturas associadas.

3 - Sem prejuizo do disposto na alinea d) do artigo seguinte, o solo rural complementar referido
na alinea a) do nimero anterior ndo pode ser objeto de reclassificacao.

Artigo 108.°

Conteudo material

O plano de urbanizacdo deve adotar o conteudo material apropriado as condigdes da area
territorial a que respeita, aos objetivos das politicas urbanas e as transformagdes previstas nos
termos de referéncia e na deliberagdo municipal que determinou a sua elaboracao, dispondo
nomeadamente sobre:



a) A definicdo e caracterizagao da area de intervengao, identificando os valores culturais e
naturais a proteger;

b) A concecdo geral da organizagao urbana, a partir da qualificagdo do solo, definindo a
rede viaria estruturante, a localizacdao de equipamentos de uso e interesse coletivo e a
estrutura ecoldgica, bem como o sistema urbano de circulagdo de transporte publico e
privado e de estacionamento;

c) A definicho do zonamento para localizagdo das diversas fungdes urbanas,
designadamente habitacionais, comerciais, turisticas, de servigos e industriais, bem como
a identificacao das areas a recuperar ou reconverter;

d) A adequacdo do perimetro urbano definido no plano diretor municipal em fung&o do
zonamento e da concecao geral da organizacao urbana definidos;

e) O tracado e o dimensionamento das redes de infraestruturas gerais que estruturam o
territorio, fixando os respetivos espacos-canais;

f) Os critérios de localizacédo e de insergdo urbanistica e o dimensionamento dos
equipamentos de utilizagao coletiva;

g) As condigdes de aplicagao dos instrumentos da politica de solos e da politica urbana
previstas na lei, em particular as que respeitam a reabilitagdo urbana e a reconversao
urbanistica de areas urbanas degradadas;

h) Os indicadores e os parédmetros urbanisticos aplicaveis a cada uma das categorias e
subcategorias de espagos;

i) A delimitagdo e os objetivos das unidades ou subunidades operativas de planeamento e
gestéo e a estruturacao das acdes de perequagido compensatoria;

Jj) Aidentificacao dos sistemas de execucao do plano.
Artigo 109.°
Conteudo documental

1 - O plano de urbanizagéo é constituido por:
a) Regulamento;

b) Planta de zonamento, que representa a estrutura territorial e o regime de uso do solo da
area a que respeita;

c) Planta de condicionantes, que identifica as serviddes administrativas e restricdes de
utilidade publica em vigor a data da conclusdo do processo de elaboragao do plano, que
possam constituir limitagbes ou impedimentos a qualquer forma especifica de
aproveitamento.

2 - O plano de urbanizagao é acompanhado por:

a) Relatério, que explicite os objetivos estratégicos do plano e a respetiva fundamentagao
técnica, suportada na avaliacao das condicbes econdmicas, sociais, culturais e ambientais
para a sua execugao;

b) Programa de execugéo, que contenha designadamente disposi¢cdes indicativas sobre a
execugdo das intervengbes municipais previstas, bem como sobre os meios de
financiamento das mesmas;



c) Planta de enquadramento, elaborada a escala inferior a do plano de urbanizacao, que
assinale as principais vias de comunicagao e outras infraestruturas relevantes e grandes
equipamentos, bem como outros elementos considerados pertinentes;

d) Planta da situacdo existente, com a ocupagao do territério a data da elaboragao do
plano;

e) Relatério ou planta com a indicagcao das licengas ou autorizagbes de operagdes
urbanisticas emitidas, bem como das informagdes prévias favoraveis em vigor, substituivel
por declaragdo da camara municipal comprovativa da inexisténcia dos referidos
compromissos urbanisticos na area do plano;

f) Plantas de identificacdo do tragado de infraestruturas viarias, de abastecimento de agua,
de saneamento, de energia elétrica, de recolha de residuos e demais infraestruturas
relevantes, existentes e previstas, na area do plano;

g) Carta da estrutura ecolégica do aglomerado ou aglomerados;

h) Extratos do regulamento, plantas de sintese, de ordenamento, de implantacdo e de
condicionantes dos instrumentos de gestao territorial em vigor na area de intervengao do
plano de urbanizagéo;

i) Participagdes recebidas em sede de discussdo publica e respetivo relatério de
ponderagao;

J) Mapa de ruido, nos termos do disposto no Decreto Legislativo Regional n.° 23/2010/A, de
30 de junho;

k) Ficha de dados estatisticos que contenha a informac&o constante do documento
disponivel para o efeito no Portal do Governo Regional na Internet, através do SRIT, referido
no artigo 178.°

3 - Sempre que seja necessario proceder a avaliagdo ambiental, nos termos do disposto no
Decreto Legislativo Regional n.° 30/2010/A, de 15 de novembro, o plano de urbanizacéo é
acompanhado por um relatério ambiental no qual se identificam, descrevem e avaliam os
eventuais efeitos significativos no ambiente resultantes da aplicacido do plano e as suas
alternativas razoaveis que tenham em conta os objetivos e o ambito de aplicagéo territorial
respetivos.

Artigo 110.°
Acompanhamento
1 - O acompanhamento da elaboragao de plano de urbanizagao é facultativo.

2 - No decurso da elaboragcdo de plano de urbanizagdo, a camara municipal solicita o
acompanhamento que entender necessario, designadamente a emissdo de pareceres sobre a
proposta de plano ou a realizacdo de reunides de acompanhamento, ao departamento do
Governo Regional competente em matéria de ordenamento do territorio e as demais entidades
representativas dos interesses a ponderar.

3 - Os pareceres referidos no numero anterior devem ser emitidos no prazo de 20 dias, findo o
qual, sem que os pareceres tenham sido emitidos, se considera que as entidades consultadas
nada tém a opor.

4 - Quando a cAmara municipal opte pela constituicdo de uma comissao de acompanhamento
de plano de urbanizagao aplica-se, com as necessarias adaptagdes, o disposto no artigo 100.°,



cabendo ao departamento do Governo Regional competente em matéria de ordenamento do
territério assegurar os necessarios procedimentos.

5 - A constituicdo da comissdo de acompanhamento referida no numero anterior é efetuada
por despacho do membro do Governo Regional competente em matéria de ordenamento do
territério, no prazo de 30 dias apos a solicitagdo da camara municipal.

6 - Concluida a elaboragao de plano de urbanizagio, a cAmara municipal apresenta a proposta
de plano, os pareceres eventualmente emitidos e o relatério ambiental, caso exista, ao
departamento do Governo Regional competente em matéria de ordenamento do territorio que,
no prazo de 30 dias, procede a realizagcdo de uma conferéncia de servicos com todas as
entidades representativas dos interesses a ponderar, aplicando-se, com as necessarias
adaptacgdes, o disposto no artigo 101.°, devendo a ata respetiva conter os aspetos previstos no
n.° 4 do artigo 100.°

7 - Caso o plano esteja sujeito a avaliagdo ambiental, deve garantir-se a participagdo, na
comissdo de acompanhamento, caso exista, e na conferéncia de servicos a que se refere o
nuamero anterior, das entidades as quais, em virtude das suas responsabilidades ambientais
especificas, possam interessar os efeitos ambientais resultantes da aplicagdo do plano, as
quais exercem as competéncias consultivas atribuidas pelo Decreto Legislativo Regional n.°
30/2010/A, de 15 de novembro.

8 - A convocatéria da conferéncia de servicos € acompanhada da proposta de plano de
urbanizacao, bem como do respetivo relatério ambiental, caso exista, e deve ser efetuada com
a antecedéncia de 15 dias.

9 - O acompanhamento de plano de urbanizagao elaborado ao abrigo do disposto no artigo 8.°
€, obrigatoriamente, assegurado por uma comissao de acompanhamento.

10 - Ao acompanhamento referido no numero anterior aplica-se, com as necessarias
adaptacdes, o disposto no artigo 101.°, cabendo ao departamento do Governo Regional
competente em matéria de ordenamento do territorio assegurar os necessarios procedimentos.

Artigo 111.°

Concertacao

No plano de urbanizacdo, a cAmara municipal pode promover, nos 20 dias subsequentes a
realizacdo da conferéncia de servicos, a realizacao de reunides de concertagdo em termos
analogos ao disposto no n.° 2 do artigo 102.° ou nova conferéncia de servigcos com as entidades
representativas dos interesses a ponderar cuja participacao se justifique e com o departamento
do Governo Regional competente em matéria de ordenamento do territorio.

DIVISAO IV
Plano de pormenor
Artigo 112.°
Objeto

1 - O plano de pormenor desenvolve e concretiza propostas de ocupacéo de qualquer area do
territério municipal e estabelece regras sobre a implantagao das infraestruturas e o desenho
dos espacos de utilizagcao coletiva, a forma de edificagdo e a disciplina da sua integragao na



paisagem, a localizacao e insergcao urbanistica dos equipamentos de utilizagc&do coletiva e a
organizagao espacial das demais atividades de interesse geral.

2 - O plano de pormenor pode, ainda, desenvolver e concretizar programas de agéo territorial.

3 - O plano de pormenor abrange areas continuas do territério municipal correspondentes,
designadamente, a uma unidade ou subunidade operativa de planeamento e gestdo ou a parte
delas.

Artigo 113.°

Conteudo material

1 - O plano de pormenor deve adotar o conteudo material apropriado as condigdes da area
territorial a que respeita e aos objetivos previstos nos termos de referéncia e na deliberagao
municipal que determinou a sua elaboragéao estabelecendo, nomeadamente:

a) A definicdo e caracterizagao da area de intervencgao identificando os valores culturais e
naturais a proteger;

b) As operacgdes de transformacao fundiaria necessarias e a definicdo das regras relativas
as obras de urbanizagao;

c) O desenho urbano, exprimindo a definicdo e o tratamento dos espagos publicos, da
circulagédo viaria e pedonal, do estacionamento, dos alinhamentos, da modelacdo do
terreno, das implantagdes, da distribuicdo volumétrica, das zonas verdes e da localizagéo
dos equipamentos;

d) A distribuicdo de fungdes e a definicdo de pardmetros urbanisticos, designadamente
indices, densidade habitacional, numero de pisos e altura das fachadas;

e) Os indicadores relativos as cores e materiais a utilizar;
f) As operagdes de demolicéo, conservagao e reabilitagdo das construgdes existentes;
g) As regras para a ocupacao e gestdo dos espacgos publicos;

h) A implantagao das redes de infraestruturas, com delimitacdo objetiva das areas a elas
afetas;

i) Os critérios de insergcdo urbanistica e o dimensionamento dos equipamentos de
utilizagao coletiva e a respetiva localizagéo no caso dos equipamentos publicos;

J) Aidentificacdo dos sistemas de execug¢do do plano e a programagéao dos investimentos
publicos associados, bem como a sua articulagdo com os investimentos privados;

k) A estruturagao das agdes de perequagao compensatoria.

2 - O plano de pormenor relativo a area nao abrangida por plano de urbanizag¢ao, incluindo as
intervencdes em solo rural, procede a prévia explicitagdo do zonamento com base na disciplina
consagrada no plano diretor municipal.

Artigo 114.°
Conteudo documental
1 - O plano de pormenor é constituido por:

a) Regulamento;



b) Planta de implantacao, que representa o regime de uso, ocupacgéo e transformacao da
area de intervencgéo;

c) Planta de condicionantes, que identifica as serviddes administrativas e restricbes de
utilidade publica em vigor a data de conclusdo do processo de elaboragao do plano, que
possam constituir limitagbes ou impedimentos a qualquer forma especifica de
aproveitamento.

2 - O plano de pormenor é acompanhado por:

a) Relatdrio, que contenha a fundamentagdo técnica das solugdes propostas no plano,
suportada na identificagcado e caracterizagao objetiva dos recursos territoriais da sua area de
intervengao e na avaliagao das condicbes econdmicas, sociais, culturais e ambientais para
a sua execugao;

b) Pecgas escritas e desenhadas que suportem as operagdes de transformacéo fundiaria
previstas, nomeadamente para efeitos de registo predial;

¢) Programa de execugdo das agdes previstas e respetivo plano de financiamento;

d) Planta de enquadramento, que contenha a localizagdo do plano no territério municipal
envolvente, com indicacao da area de intervencgao e respetiva articulagédo, designadamente
com as vias de comunicacdo e demais infraestruturas relevantes, estrutura ecoldgica,
grandes equipamentos e outros elementos considerados relevantes;

e) Planta da situacdo existente, com a ocupagdo do territorio a data da elaboragdo do
plano;

f) Relatério ou planta com a indicagdo das licengas ou autorizagdes de operagdes
urbanisticas emitidas, bem como das informacgdes prévias favoraveis em vigor, substituivel
por declaracdo da camara municipal comprovativa da inexisténcia dos referidos
compromissos urbanisticos na area de intervencao do plano;

g) Extratos do regulamento, das plantas de sintese, de ordenamento, de zonamento e de
condicionantes dos instrumentos de gestao territorial em vigor na area de intervengao do
plano;

h) Plantas contendo os elementos técnicos definidores da modelagdo do terreno, cotas
mestras, volumetrias, perfis longitudinais e transversais dos arruamentos e tragados das
infraestruturas e equipamentos urbanos;

i) Participagdes recebidas em sede de discussdo publica e respetivo relatério de
ponderagao;

J) Relatério sobre recolha de dados acusticos, ou mapa de ruido, nos termos da legislagcao
em vigor;

k) Ficha de dados estatisticos que contenha a informagdo constante do documento
disponivel para o efeito no Portal do Governo Regional na Internet, através do SRIT definido
no artigo 178.°

3 - Para efeitos de registo predial, as pecas escritas e desenhadas previstas na alinea b) do
numero anterior consistem em:

a) Planta do cadastro original;



b) Quadro com a identificagéo dos prédios, natureza, descrigao predial, inscricao matricial,
areas e confrontacgdes;

c¢) Planta da operacéo de transformagao fundiaria com a identificagao dos novos prédios;

d) Quadro com a identificagdo dos novos prédios ou fichas individuais, com a indicagao da
respetiva area, area destinada a implantagcao dos edificios e dos seus anexos, area de
construgao, volumetria, altura da fachada, nUmero de pisos acima e abaixo da cota de
soleira para cada um dos edificios, numero de fogos e utilizagdo dos edificios e dos
respetivos pisos ou fragoes;

e) Planta com as areas de cedéncia para o dominio municipal,

f) Quadro com a descri¢cdo das parcelas a ceder, sua finalidade e area de implantagao e de
construcao dos equipamentos de utilizagao coletiva;

g) Quadro de transformacao fundiaria explicitando o relacionamento entre os prédios
originarios e os prédios resultantes da operagao de transformacgéo fundiaria.

4 - Sempre que seja necessario proceder a avaliagdo ambiental, nos termos do Decreto
Legislativo Regional n.° 30/2010/A, de 15 de novembro, o plano de pormenor € acompanhado
por um relatério ambiental no qual se identificam, descrevem e avaliam os eventuais efeitos
significativos no ambiente resultantes da aplicacao do plano e as suas alternativas razoaveis
que tenham em conta os objetivos e o ambito de aplicagdo territorial respetivos.

Artigo 115.°
Acompanhamento
1 - O acompanhamento da elaboragao de plano de pormenor é facultativo.

2 - No decurso da elaboracdo de plano de pormenor, a camara municipal solicita o
acompanhamento que entender necessario, designadamente a emissdo de pareceres sobre a
proposta de plano ou a realizacdo de reunides de acompanhamento, ao departamento do
Governo Regional competente em matéria de ordenamento do territorio e as demais entidades
representativas dos interesses a ponderar.

3 - Os pareceres referidos no numero anterior devem ser emitidos no prazo de 20 dias, findo o
qual, sem que os pareceres tenham sido emitidos, se considera que as entidades consultadas
nada tém a opor.

4 - Quando a cAmara municipal opte pela constituicdo de uma comissao de acompanhamento
de plano de pormenor aplica-se, com as necessarias adaptagdes, o disposto no artigo 101.°,
cabendo ao departamento do Governo Regional competente em matéria de ordenamento do
territorio assegurar os necessarios procedimentos.

5 - A constituicdo da comissdo de acompanhamento referida no nimero anterior é efetuada
por despacho do membro do Governo Regional competente em matéria de ordenamento do
territorio, no prazo de 30 dias apds a solicitagcdo da camara municipal.

6 - Concluida a elaboragdo do plano de pormenor, a camara municipal apresenta a proposta
de plano, os pareceres eventualmente emitidos e, caso exista, o relatério ambiental ao
departamento do Governo Regional competente em matéria de ordenamento do territorio que,
no prazo de 30 dias, procede a realizacdo de uma conferéncia de servicos com todas as
entidades representativas dos interesses a ponderar, aplicando-se, com as necessarias



adaptacdes, o disposto no artigo 101.° e devendo a ata respetiva conter os aspetos previstos no
n.° 4 do artigo 100.°

7 - Caso o plano esteja sujeito a avaliagcdo ambiental, deve garantir-se a participagéo, na
comissdo de acompanhamento, caso exista, e na conferéncia de servicos a que se refere o
namero anterior, das entidades as quais, em virtude das suas responsabilidades ambientais
especificas, possam interessar os efeitos ambientais resultantes da aplicagdo do plano, as
quais exercem as competéncias consultivas atribuidas pelo Decreto Legislativo Regional n.°
30/2010/A, de 15 de novembro.

8 - A convocatéria da conferéncia de servicos € acompanhada da proposta de plano de
pormenor, bem como do respetivo relatério ambiental, caso exista, e deve ser efetuada com a
antecedéncia de 15 dias.

9 - O acompanhamento de plano de pormenor elaborado ao abrigo do disposto no artigo 8.° é,
obrigatoriamente, assegurado por uma comissao de acompanhamento.

10 - Ao acompanhamento referido no numero anterior aplica-se, com as necessarias
adaptacdes, o disposto no artigo 101.°, cabendo ao departamento do Governo Regional
competente em matéria de ordenamento do territorio assegurar os necessarios procedimentos.

Artigo 116.°
Concertacao

No caso de elaboragdo de plano de pormenor, a cAmara municipal pode promover, nos 20
dias subsequentes a realizacdo da conferéncia de servigos, a realizagcao de reunibes de
concertacdo em termos analogos ao disposto no n.° 2 do artigo 102.° ou nova conferéncia de
servicos com as entidades representativas dos interesses a ponderar cuja participacdo se
justifique e com o departamento do Governo Regional competente em matéria de ordenamento
do territorio.

Artigo 117.°

Efeitos registrais

1 - A certidao do plano de pormenor que contenha as mengdes constantes das alineas a) a d),
h) e i) do n.° 1 do artigo 113.°, e que seja acompanhada das pec¢as escritas e desenhadas
enunciadas no n.° 3 do artigo 114.°, constitui titulo bastante para a individualizagdo no registo
predial dos prédios resultantes das operagdes de loteamento, estruturagdo da compropriedade
ou reparcelamento previstas no plano.

2 - O registo previsto no numero anterior incide apenas sobre as inscrigdes prediais de que o
requerente seja titular inscrito, podendo este solicitar para esse efeito que os servigos do registo
obtenham oficiosamente junto da camara municipal a certiddo do plano de pormenor referida no
namero anterior, nos termos do disposto nos n.os 5 e 6 do artigo 43.° do Cddigo do Registo
Predial.

3 - Nas situa¢des de estruturagdo da compropriedade ou de reparcelamento, o registo referido
no n° 1 depende da apresentacdo, respetivamente, do acordo de estruturacdo da
compropriedade ou de um dos contratos previstos no n.° 8 do artigo 163.°



4 - O acordo € os contratos referidos no nimero anterior sdo oponiveis ao proprietario ou ao
comproprietario que tenha inscrito o seu direito apos a data da respetiva celebragéo.

5 - E dispensada a mengdo do sujeito passivo nas aquisicbes por estruturacdo da
compropriedade ou por reparcelamento.

6 - As parcelas de terreno cedidas ao municipio integram-se no dominio municipal no ato de
individualizag&o no registo predial dos lotes respetivos.

7 - Nas situagdes previstas no presente artigo ndo é aplicavel o disposto no n.° 1 do artigo 49.°
do Regime Juridico da Urbanizagdo e da Edificagao.

Artigo 118.°
Taxas e obras de urbanizagao

1 - Sempre que outra solugdo nao resulte de plano de pormenor, a emissao da certidao
referida no n.° 1 do artigo anterior depende do prévio pagamento:

a) Da taxa prevista na alinea a) do n.° 1 do artigo 6.° da Lei n.° 53-E/2006, de 29 de
dezembro, apenas nos casos em que o plano de pormenor ndo preveja a realizagdo de
obras de urbanizagéao;

b) Das compensagdes em numerario devidas nos termos do n.° 4 do artigo 44.° do Regime
Juridico da Urbanizacgao e da Edificacao.

2 - A certiddao de plano de pormenor identifica a forma e o montante da caugdo de boa
execucao das obras de urbanizagao referentes aos lotes a individualizar nos termos do artigo
anterior.

3 - Na falta de indicacao e fixagdo de caucido nos termos do numero anterior, a caugéo é
prestada por primeira hipoteca legal sobre os lotes a individualizar, calculada de acordo com a
respetiva comparticipagdo nos custos de urbanizagao.

4 - Cada prédio responde apenas pela parte do montante da garantia que Ihe cabe nos termos
da parte final do numero anterior, sendo licito ao seu titular requerer a substituicdo da hipoteca
legal por outro meio de caugao admissivel, valendo a deliberagdo camararia de aceitagdo, como
titulo bastante para cancelamento da inscricdo da hipoteca legal.

SUBDIVISAQ |
Modalidades especificas
Artigo 119.°
Modalidades especificas

1 - O plano de pormenor pode adotar modalidades especificas com conteudo material
adaptado a finalidades particulares de intervencao previstas nos termos de referéncia do plano
e na deliberagdo municipal que determinou a respetiva elaboracao.

2 - S4o modalidades especificas de plano de pormenor:



a) O plano de intervengao no espaco rural;
b) O plano de pormenor de reabilitagao urbana;
¢) O plano de pormenor de salvaguarda.
Artigo 120.°

Plano de intervengao no espaco rural

1 - O plano de intervengdo no espaco rural incide sobre uma area especifica do territério
municipal, classificada como solo rural, estabelece os objetivos mais adequados ao seu
ordenamento e desenvolvimento sustentavel, pormenoriza e concretiza as propostas de
ordenamento do territério definidas nos demais instrumentos de gestao territorial aplicaveis e
indica as agbes necessdrias a sua concretizacdo e as regras para 0 USO, ocupagao e
transformacao do solo rural.

2 -

O plano de intervengdo no espaco rural ndo pode promover a reclassificagdo do solo rural

em urbano, com excegao justificada das areas expressamente destinadas a edificacdo e usos
urbanos complementares.

a.

3 -

O plano de intervencao no espago rural abrange solo rural e estabelece as regras relativas

a) Construcido de novas edificagdes e reconstrugdo, alteragdo, ampliagdo ou demolicdo
das edificacdes existentes, quando tal se revele necessario ao exercicio das atividades
autorizadas no solo rural;

b) Implantagao de novas infraestruturas de circulagdo de veiculos, animais e pessoas, € de
novos equipamentos publicos ou privados de utilizacdo coletiva, e a remodelacao,
ampliacao ou alteragao dos existentes;

c) Criagaéo ou beneficiagdo de espagos de utilizagdo coletiva, publicos ou privados, e
respetivos acessos e areas de estacionamento;

d) Criacdo de condi¢gdes para a prestagdo de servicos complementares das atividades
autorizadas no solo rural;

e) Operacgbes de protecao, valorizagao e requalificagéo da paisagem.
O plano de intervengao no espaco rural contém, nomeadamente:

a) A definicdo da é&rea de intervencdo e a sua caracterizagdo, identificando,
designadamente, a ocupacgéao atual, a geologia, a topografia, a rede hidrografica, os valores
naturais, culturais e paisagisticos a proteger e as atividades existentes incompativeis com
os solos de vocagao para o processo de urbanizacao e de edificagao;

b) A caracterizacdo da utilizacdo dominante do solo, bem como da relagcdo entre os
espacos rurais e urbanos, do tecido social e econédmico em geral e dos sectores
agroflorestais e das industrias florestais e agroalimentares em particular;

¢) O levantamento cadastral e a situacao fundiaria da area de intervengao, sempre que tal
seja possivel;

d) A avaliagdo das potencialidades e constrangimentos na area de intervencdo e a
indicagao das atividades e dos usos preferenciais com base na disciplina consagrada no
plano diretor municipal e nos outros instrumentos de gestéao territorial aplicaveis;



e) O estudo da paisagem, evidenciando a sua capacidade de carga ou de suporte de forma
a fundamentar o uso, ocupagéao e transformagéo do solo rural e a definicdo de regras de
edificabilidade;

f) A definicdo das categorias do solo rural atendendo aos usos admitidos e tendo em conta,
sempre que se justifique, a presenca de ecossistemas a preservar e a valorizar, os graus
de risco do ponto de vista da conservagéo e contaminagéo do solo e da agua e os valores
culturais, em especial, os paisagisticos;

g) A indicacdo das regras aplicaveis as categorias do solo rural em fungdo dos usos
admitidos, nomeadamente quanto a conservagao e valorizacao dos espacos naturais e da
paisagem;

h) A definicdo de medidas e agbes a adotar, nomeadamente quanto a recuperagao de
areas degradadas, a valorizacao da estrutura biofisica do territério e corregao torrencial;

i) A definicdo das redes de infraestruturas ajustadas as necessidades dos usos admitidos;

J) A indicacdo dos fins a que se destinam as edificacdes, quando admitidas, e as
correspondentes regras de edificabilidade, especificando, entre outros aspetos:

i) A area de implantagao dos edificios por unidade de superficie e respetiva volumetria até
um limite maximo admissivel;

i) A dimensao minima da parcela, designadamente quando haja lugar a destaque;

i) A indicacdo da altura da fachada, cores e materiais a utilizar e outros elementos
considerados necessarios a adequada inser¢cdo das edificagcbes na paisagem e a
preservacao do patrimoénio histérico e cultural, natural ou edificado.

Artigo 121.°
Plano de pormenor de reabilitagao urbana

1 - O plano de pormenor de reabilitacdo urbana abrange solo urbano correspondente a
totalidade ou a parte de:

a) Um centro histérico delimitado em plano diretor municipal ou plano de urbanizagao
eficaz;

b) Uma area critica de recuperagao e reconversao urbanistica;
¢) Uma area de reabilitagao urbana constituida nos termos da lei.

2 - O plano de pormenor de reabilitacdo urbana pode delimitar areas a sujeitar a aplicagao de
regimes especificos de reabilitagdo urbana previstos na lei.

Artigo 122.°
Plano de pormenor de salvaguarda

1 - O plano de pormenor de salvaguarda abrange os conjuntos classificados como de
interesse publico ou de interesse municipal, podendo abranger mais do que um imdvel ou
nucleo classificado e respetivas zonas de protegdo, mesmo quando a area geografica a integrar
seja descontinua.

2 - Sem prejuizo do disposto do artigo 38.° do Decreto Legislativo Regional n.° 29/2004/A, de
24 de agosto, alterado e republicado como anexo i do Decreto Legislativo Regional n.°



43/2008/A, de 8 de outubro, a inclusdo de zonas non aedificandi nas zonas de prote¢cdo dos
iméveis é determinada pelo plano de pormenor de salvaguarda.

3 - O plano de pormenor de salvaguarda contém medidas especfficas para a promogéo,
salvaguarda e valorizagdo do patriménio cultural classificado, sua requalificacdo e
desenvolvimento e garantia da qualidade ambiental e de vida, devendo estar subordinado ao
respeito e a promogao dos valores patrimoniais que justificam a classificagcao do bem.

4 - Quando o imével classificado seja um jardim histérico ou uma instalagcéo tecnoldgica ou
industrial, o plano de pormenor de salvaguarda devera conter as normas especificas que se
mostrem necessarias face as caracteristicas do bem classificado.

5 - Sem prejuizo do estipulado no artigo 113.°, o plano de pormenor de salvaguarda deve
conter, nomeadamente:

a) A lista de estruturas e edificios histéricos que pelas suas caracteristicas arquitetonicas
exteriores e interiores devam ser reconstruidos ou restaurados com reutilizacdo dos
materiais ainda existentes ou com materiais da mesma natureza;

b) A lista dos edificios que podem ser restaurados ou reconstruidos com materiais
semelhantes aos precedentes e indicar as técnicas apropriadas e as medidas
antissismicas a adotar;

¢) As normas a seguir na modificagdo das dimensdes originais das aberturas nas fachadas
e dos niveis dos telhados e das suas inclinagdes;

d) Os materiais de revestimento das fachadas, a sua composicédo e o tipo de telhas a
empregar na cobertura dos telhados, tendo em consideragao a razoabilidade e eficacia da
sua aplicacao, bem como as tecnologias e materiais existentes;

e) Nas areas em que tal seja considerado relevante, a afetagdo econdémica e social
correspondente a cada edificio e a previsdo dos meios que permitam a preservacao da
vocagao social existente no centro histérico;

f) As dimensdes atuais e futuras das faixas de rodagem e passeios e respetivos materiais,
bem como o tragado previsto para futuros arruamentos;

g) Os alinhamentos € os perfis dos edificios sobre a rua e sobre os logradouros, bem como
a largura, profundidade e altura admissiveis nas construgdes por cada parcela;

h) As caracteristicas, propor¢des e dimensdes das fachadas e tipologia dos vaos, cores e
materiais admissiveis para cada parcela urbana ou imével;

i) Os terrenos reservados a execugao de obras de utilidade publica e arranjo e colocagao
de vegetacgao, com identificagdo da volumetria e tipologia dos imoveis a construir;

j) As normas especificas de conservacao, protegcdo e valorizagado ambiental dos espacos
publicos, parques e jardins;

k) A definicdo das zonas onde € obrigatdrio o enterramento das redes de distribuicdo de
energia, de telecomunicag¢des ou de outro qualquer servico.

SECCAO IV
Dinamica
Artigo 123.°

Dinadmica



1 - Os instrumentos de gestao territorial podem ser objeto de alteracao, de corregdo material,
de retificacdo, de revisdo e de suspensao.

2 - A alteragao dos instrumentos de gestéo territorial pode decorrer:

a) Da evolugao das condigdes econdmicas, sociais, culturais e ambientais que lhes estao
subjacentes e que fundamentam as opgdes definidas no plano, desde que revista caracter
parcial, designadamente, se restrinja a uma parte delimitada da respetiva area de
intervencgao;

b) Da ratificagcdo ou da aprovagdo de planos municipais ou da aprovagdo de planos
especiais de ordenamento do territério que com eles nao se compatibilizem ou conformem;

c) Da entrada em vigor de leis ou regulamentos que colidam com as respetivas
disposicdes ou que estabelecam serviddes administrativas ou restricbes de utilidade
publica que afetem as mesmas.

3 - A revisdo dos instrumentos de gestéo territorial implica a reconsideragéo e reapreciagao
global, com caracter estrutural ou essencial, das opgdes estratégicas do plano, dos principios e
objetivos do modelo territorial definido ou dos regimes de salvaguarda e valorizagdo dos
recursos e valores territoriais.

4 - A suspensdo dos instrumentos de gestéo territorial pode decorrer da verificagdo de
circunstancias excecionais que se repercutam no ordenamento do territério, pondo em causa a
prossecucao de interesses publicos relevantes.

Artigo 124.°

Alteracdo do PROTA, dos planos sectoriais e dos planos intermunicipais de
ordenamento do territério

1 - O Plano Regional de Ordenamento do Territério dos Agores, os planos sectoriais e os
planos intermunicipais de ordenamento do territério sdo alterados sempre que a evolugao das
perspetivas de desenvolvimento econdmico, social e ambiental o determine.

2 - Os planos sectoriais e os planos intermunicipais de ordenamento do territério sdo, ainda,
alterados por for¢a da posterior aprovagao de planos especiais de ordenamento do territorio que
com eles ndo se conformem ou da ratificagdo e publicacdo de planos diretores municipais,
indicando expressamente as normas alteradas, nos termos do disposto nos n.os 2 e 3 do artigo
30.°

3 - Nas situagbes previstas nas alineas b) e ¢) do n.° 2 do artigo anterior, o contetido dos
novos planos ou regras €, com as necessarias adaptagdes, integrado no conteudo dos
instrumentos de gesté&o territorial assim alterados.

Artigo 125.°
Alteracao dos planos especiais e dos planos municipais de ordenamento do territério

1 - Os planos especiais e os planos municipais de ordenamento do territério sé podem ser
objeto de alteracdo decorridos trés anos sobre a respetiva entrada em vigor.

2 - Excetuam-se do disposto no numero anterior:

a) As alteragbes por adaptagdo previstas no artigo 128.° e as corregbes materiais e
retificacdes previstas no artigo 129.%;



b) As alteragbes simplificadas previstas no artigo 130.°;

c¢) A possibilidade de alteragao resultante de circunstancias excecionais, designadamente
em situacdes de calamidade publica ou de alteracdo substancial das condicdes
econdmicas, sociais, culturais e ambientais que fundamentaram as opg¢des definidas no
plano;

d) As alteragdes resultantes de situacdes de interesse publico nao previstas nas opgdes
dos planos especiais de ordenamento do territério, quando reconhecidas por despacho
conjunto do membro do Governo Regional competente em matéria de ordenamento do
territério e do membro do Governo Regional competente em razdo da matéria;

e) As alteragdes resultantes de situagdes de interesse publico ndo previstas nas opgdes
dos planos diretores municipais, quando reconhecidas por despacho conjunto dos
membros do Governo Regional competentes em matéria de administracdo local e de
ordenamento do territério e do membro do Governo Regional competente em razédo da
matéria;

f) As alteragbes resultantes de situagdes de interesse publico ndo previstas nas opgdes
dos planos de urbanizagao e dos planos de pormenor, quando reconhecidas por despacho
conjunto do membro do Governo Regional competente em matéria de ordenamento do
territério e do membro do Governo Regional competente em razéo da matéria.

3 - O despacho conjunto referido nas alineas d) a f) do nUmero anterior apenas pode ser
emitido perante situagcbes de relevante interesse publico, nomeadamente as decorrentes da
necessidade de instalagdo dos seguintes tipos de infraestruturas e agdes:

a) Infraestruturas de producgéo e transporte de energia, nomeadamente as de producao de
energias renovaveis;

b) Infraestruturas rodoviarias;
¢) Redes de saneamento basico e de abastecimento de agua;
d) Acdes de realojamento e de reconversao das areas urbanas de génese ilegal;

e) Medidas de protecéo da reserva ecolégica e da reserva agricola e as decorrentes das
alteracbes dos limites das areas protegidas, bem como da classificacao ou reclassificagao
de monumentos, conjuntos e sitios.

Artigo 126.°
Alteracao decorrente da avaliagdao de planos municipais de ordenamento do territério

A avaliacdo prevista no capitulo vi pode fundamentar propostas de alteracdo dos planos
municipais de ordenamento do territério ou dos respetivos mecanismos de execucao,
nomeadamente com o objetivo de:

a) Assegurar a concretizacdo dos fins do plano, tanto ao nivel da execugdo como dos
objetivos a médio e longo prazo;

b) Garantir a criagdo coordenada das infraestruturas e dos equipamentos;



c) Corrigir distorgdes de oferta no mercado imobiliario;

d) Garantir a oferta de terrenos e lotes destinados a edificagbes com rendas ou custos
controlados;

e) Promover a melhoria de qualidade de vida e a defesa dos valores ambientais e
paisagisticos.

Artigo 127.°
Procedimento

1 - As alteragbes aos instrumentos de gestao territorial seguem, com as devidas adaptagdes,
os procedimentos previstos no presente diploma para a sua elaboragao, aprovagao, ratificagao
e publicacdo, com excegéo do disposto nos numeros e artigos seguintes.

2 - Sao objeto de acompanhamento nos termos do disposto nos artigos 110.° e 115.°, com as
devidas adaptacoes, as alteracdes aos planos especiais de ordenamento do territorio previstas
nas alineas b) a d) do n.° 2 do artigo 125.°, bem como as alteragdes aos planos diretores
municipais.

3 - A revisdo dos instrumentos de gestdo territorial segue, com as devidas adaptagdes, os
procedimentos estabelecidos no presente diploma para a sua elaboragdo, acompanhamento,
participagdo, aprovacgao, ratificacao e publicagao.

4 - A suspenséo dos instrumentos de gestao territorial € sempre instruida com a colaboragao
do departamento do Governo Regional competente em matéria de ordenamento do territdrio,
fazendo-se por decreto regulamentar regional sempre que o plano tenha sido objeto de
ratificacdo pelo Governo Regional.

Artigo 128.°
Alteragao por adaptagao
1 - A alteragao por adaptagéao dos instrumentos de gestéo territorial decorre:

a) Da entrada em vigor de legislagdo ou de regulamentagdo, designadamente planos
sectoriais, planos especiais e planos municipais de ordenamento do territorio;

b) Da incompatibilidade com a estrutura regional do sistema urbano, com as redes, as
infraestruturas e os equipamentos de interesse regional e com a delimitagdo da estrutura
regional de protegao e valorizagdo ambiental definidas no Plano Regional de Ordenamento
do Territério dos Agores, no caso dos planos municipais de ordenamento do territério;

c¢) Da variacao total maxima de 3 % da area de construgéo inicialmente prevista em planos
de urbanizagéo e de pormenor.

2 - As adaptacgdes referidas no numero anterior devem estar concluidas, no prazo de 90 dias,
pela entidade responsavel pela elaboracéo do plano, através da reformulacao dos elementos na
parte afetada, aplicando-se o disposto no capitulo vii.

3 - Para além do disposto no numero anterior, as adaptagdes aos planos municipais de
ordenamento do territério referidas no n.° 1 aplica-se o disposto no artigo 93.°

Artigo 129.°

Corregoes materiais e retificagoes



1 - Sem prejuizo do disposto no n.° 6, as corregcbes materiais dos instrumentos de gestao
territorial sdo admissiveis para efeitos de:

a) Correcdes de erros materiais, patentes e manifestos, na representacao cartografica;

b) Acertos de cartografia determinados por incorre¢des de cadastro, de transposi¢ao de
escalas, de definicdo de limites fisicos identificaveis no terreno, bem como por
discrepancias entre plantas de condicionantes e plantas de sintese, de ordenamento, de
zonamento ou de implantagéo;

c¢) Correcgdes de regulamentos ou de plantas determinadas por incongruéncia entre si.

2 - As corregcbes materiais podem ser efetuadas a todo o tempo por declaracao da entidade
responsavel pela elaboragao do instrumento de gestao territorial, sendo publicadas na mesma
série do Diario da Republica ou do Jornal Oficial em que foi publicado o instrumento de gestao
territorial objeto de correcéao.

3 - A declaragéo referida no numero anterior € comunicada previamente ao érgado competente
para aprovagao do instrumento de gestdo territorial e ao departamento do Governo Regional
competente em matéria de ordenamento do territério e, ainda, ao departamento do Governo
Regional competente em matéria de administracao local, no caso de planos intermunicipais de
ordenamento do territério e de planos diretores municipais, e remetida para depésito nos termos
do artigo 180.°

4 - Até 60 dias apds a publicacao do ato retificado sdo admissiveis, mediante declaragéo da
respetiva entidade emitente, retificagbes aos instrumentos de gestédo territorial objeto de
publicagao no Diario da Republica ou no Jornal Oficial, para:

a) Correcao de lapsos gramaticais, ortograficos, de calculo ou de natureza analoga;

b) Correcado de erros materiais provenientes de divergéncias entre o ato original e o ato
efetivamente publicado no Diario da Republica ou no Jornal Oficial.

5 - Sdo0 admissiveis a todo o tempo, mediante declaracdo da respetiva entidade emitente,
retificacdes aos instrumentos de gestao territorial objeto de publicagdo no Diario da Republica
ou no Jornal Oficial, nos casos previstos no nimero anterior.

6 - Quando o instrumento de gestéo territorial tenha sido objeto de publicagéo por decreto
regulamentar regional, a sua corregao aplica-se o legalmente disposto quanto a publicagédo dos
diplomas regionais.

Artigo 130.°
Alteracao simplificada

1 - Estao sujeitas a um regime procedimental simplificado as alteragdes de planos municipais
de ordenamento do territério que resultem da necessidade de integrar a lacuna originada pela
cessacao de serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica ou pela desafetacao de
bens imdéveis do dominio publico ou dos fins de utilidade publica a que se encontravam
adstritos, designadamente os do dominio privado indisponivel do Estado e da Regiao, quando:

a) A area se insira em perimetro urbano;

b) A area seja igual ou inferior a da maior parcela existente na area envolvente e constitua
uma unidade harmoniosa que garanta a integracdo do ponto de vista urbanistico e a
qualidade do ambiente urbano.



2 - A integracdo a que se refere o nimero anterior procede-se por analogia, através da
aplicacao das normas do plano aplicaveis as parcelas confinantes.

3 - A deliberagdo da camara municipal, que determina a alteragado simplificada nos termos do
presente artigo, deve conter a proposta integradora que resulta da aplicagcdo das normas
aplicaveis as parcelas confinantes.

4 - Decidida a alteragdo, a camara municipal procede a publicitacédo e divulgacao da proposta,
estabelecendo um prazo, que nao deve ser inferior a 10 dias, para a apresentacdo de
reclamacdes, observagdes ou sugestoes.

5 - Findo o prazo previsto no nimero anterior e ponderadas as participacbes, a camara
municipal reformula os elementos do plano na parte afetada.

6 - As alteragbes aos planos municipais de ordenamento do territério referidas neste artigo
estdo sujeitas ao disposto nos artigos 93.%, 103.° e 104.°, aplicando-se o disposto no capitulo vii.

Artigo 131.°
Revisao dos planos especiais e dos planos municipais de ordenamento do territério

1 - Arevisdo dos planos especiais e dos planos municipais de ordenamento do territorio pode
decorrer:

a) Da necessidade de adequacdo a evolugdo, a médio e longo prazo, das condigdes
econdmicas, sociais, culturais e ambientais que determinaram a respetiva elaboracao,
tendo em conta os relatérios de avaliagcao da execugdo dos mesmos;

b) De situacbes de suspensdo do plano e da necessidade da sua adequacdo a
prossecucgao dos interesses publicos que a determinaram.

2 - A revisao prevista na alinea a) do numero anterior s6 pode ocorrer decorridos trés anos
sobre a entrada em vigor do plano.

Artigo 132.°

Suspensao do PROTA, dos planos sectoriais e dos planos intermunicipais de
ordenamento do territério

1 - A suspensao, total ou parcial, do Plano Regional de Ordenamento do Territério dos Agores
ocorre quando se verifiquem circunstancias excecionais resultantes de alteragao significativa
das perspetivas de desenvolvimento econdémico, social e ambiental incompativeis com a
concretizagdo das opgdes estabelecidas no mesmo, ouvidas as entidades que integraram a
comissao consultiva, as quais se pronunciam num prazo de 20 dias, findo o qual se considera
nada terem a opor.

2 - A suspensao, total ou parcial, de planos sectoriais com incidéncia territorial ocorre quando
se verifiquem circunstancias excecionais resultantes de alteracao significativa das perspetivas
de desenvolvimento econdmico, social e ambiental incompativeis com a concretizagdo das
opcdes estabelecidas no mesmo, ouvido o departamento do Governo Regional competente em
matéria de ordenamento do territorio, bem como as entidades referidas no artigo 44.°, que se
pronunciam num prazo de 20 dias, findo o qual se considera nada terem a opor.

3 - A suspensao, total ou parcial, de planos intermunicipais de ordenamento do territério ocorre
quando se verifiqguem circunstancias excecionais resultantes de alteragdo significativa das



perspetivas de desenvolvimento econdmico, social e ambiental incompativeis com a
concretizacdo das opgdes estabelecidas no mesmo, ouvido o departamento do Governo
Regional competente em matéria de ordenamento do territério e o departamento do Governo
Regional competente em matéria de administragao local, bem como as cadmaras municipais
das autarquias abrangidas e demais entidades que integraram a comissao consultiva, que se
pronunciam num prazo de 20 dias, findo o qual se considera nada terem a opor.

4 - A suspensdo dos instrumentos de gestéo territorial referidos nos nimeros anteriores é
determinada pelo mesmo tipo de ato que os haja aprovado.

5 - O ato que determina a suspensao deve conter a fundamentacao, o prazo e a incidéncia
territorial da suspens&o, bem como indicar expressamente as disposi¢cdes suspensas.

Artigo 133.°
Suspensao dos planos especiais e dos planos municipais de ordenamento do territério

1 - A suspensdo, total ou parcial, de planos especiais de ordenamento do territério &
determinada por decreto regulamentar regional, ouvidas as cAmaras municipais das autarquias
abrangidas, quando se verifiquem circunstancias excecionais resultantes de alteragao
significativa das perspetivas de desenvolvimento econémico e social ou da realidade ambiental
que determinou a sua elaboracdo incompativeis com a concretizacdo das opcgdes
estabelecidas no plano.

2 - A suspensdo, total ou parcial, de planos municipais de ordenamento do territério é
determinada:

a) Por resolugcao do Conselho do Governo Regional, em casos excecionais de reconhecido
interesse regional, ouvidas as camaras municipais das autarquias abrangidas;

b) Por deliberagdo da assembleia municipal, sob proposta da cadmara municipal, quando se
verifiqguem circunstancias excecionais resultantes de alteracao significativa das perspetivas
de desenvolvimento econdomico e social local ou de situagcbes de fragilidade ambiental
incompativeis com a concretizagao das opgdes estabelecidas no plano.

3 - O interesse regional referido na alinea a) do numero anterior, no que respeita a
investimentos de iniciativa privada, é reconhecido nos termos do Decreto Regulamentar
Regional n.° 6/2011/A, de 15 de fevereiro, que define o processo de reconhecimento e
acompanhamento dos projetos de interesse regional.

4 - Sem prejuizo do disposto no n.° 10, a resolugcéo do Conselho do Governo e a deliberagao
referidas no n.° 2 devem conter a fundamentagcdo, o prazo e a incidéncia territorial da
suspensao, bem como indicar expressamente as disposigcdes suspensas.

5 - A proposta de suspenséo prevista na alinea b) do n.° 2 é objeto de parecer que incide sobre
a conformidade com as disposicbes legais e regulamentares aplicaveis, a emitir pelo
departamento do Governo Regional competente em matéria de administragao local, que ouve o
departamento do Governo Regional competente em matéria de ordenamento do territério, no
caso de planos diretores municipais, ou pelo departamento do Governo Regional competente
em matéria de ordenamento do territério, no caso de planos de urbanizacdo ou de planos de
pormenor.

6 - O parecer referido no niumero anterior € emitido no prazo de 30 dias, podendo o
departamento do Governo Regional competente proceder a realizagdo de uma conferéncia de



servicos com entidades representativas dos interesses a ponderar, de acordo com o disposto
no artigo 101.°, com as necessarias adaptagoes.

7 - A ndo emissao de parecer no prazo referido no numero anterior equivale a emissao de
parecer favoravel.

8 - O parecer do departamento do Governo Regional competente acompanha a proposta de
suspensao de plano municipal de ordenamento do territorio apresentada pela camara municipal
a assembleia municipal.

9 - A suspensao prevista na alinea b) do n.° 2 implica obrigatoriamente o estabelecimento de
medidas preventivas e a abertura de procedimento de elaboracao, revisdo ou alteracéo de plano
municipal de ordenamento do territorio para a drea em causa, em conformidade com a decisao
tomada.

10 - A caducidade das medidas preventivas previstas no numero anterior implica a caducidade
das suspensdes previstas no presente artigo que obrigaram ao estabelecimento daquelas.

CAPITULO Il
Violagao dos instrumentos de gestéao territorial
Artigo 134.°
Principio geral

1 - A compatibilidade ou conformidade entre os diversos instrumentos de gestéo territorial é
condic&o da respetiva validade.

2 - A conformidade dos atos praticados com os instrumentos de gestao territorial aplicaveis é
condic&o da respetiva validade.

Artigo 135.°
Invalidade dos planos

1 - S&o nulos os planos aprovados em violacdo de qualquer instrumento de gestéao territorial
com o qual devessem ser compativeis.

2 - Salvo mencgao expressa em contrario, acompanhada da necessaria comunicagao do dever
de indemnizar, a declaragdo de nulidade ndo prejudica os efeitos dos atos administrativos
entretanto praticados com base no plano.

Artigo 136.°
Invalidade dos atos

Sa0 nulos os atos praticados em violagdo de qualquer instrumento de gestédo territorial
aplicavel.

Artigo 137.°

Contraordenago6es e coimas por violagao dos instrumentos de gestao territorial



1 - Constitui contraordenacao punivel com coima a realizagdo de obras e a utilizagdo de
edificacdes ou do solo em violagao de disposi¢cdes de planos especiais ou de planos municipais
de ordenamento do territorio.

2 - No caso de realizagao de obras, o montante da coima é fixado entre 0 minimo de (euro)
2500 e o maximo de (euro) 100 000.

3 - No caso de utilizacdo de edificagcdes ou do solo, o montante da coima ¢é fixado entre o
minimo de (euro) 1500 e o maximo de (euro) 50 000.

4 - Tratando-se de pessoas coletivas, as coimas referidas nos n.os 2 e 3 podem elevar-se até
aos montantes maximos de:

a) (euro) 125 000, em caso de negligéncia;
b) (euro) 250 000, em caso de dolo.

5 - Do montante da coima, 60 % constitui receita da Regido e 40 % reverte para a entidade que
procede a instrugao do processo de contraordenacao.

6 - A sangao aplicada ao abrigo do disposto no n.° 1 é comunicada ao Instituto da Construgao
e do Imobiliario, I. P.

7 - Atentativa e a negligéncia sao puniveis.
8 - Sao competentes para a instrucdo do processo de contraordenacao e aplicagao da coima:

a) O departamento do Governo Regional competente em matéria de ordenamento do
territorio, no caso de violagcao de planos especiais de ordenamento do territério;

b) O presidente da camara municipal ou o departamento do Governo Regional competente
em matéria de administragdo local, no caso de violagao de plano diretor municipal;

c) O presidente da camara municipal ou o departamento do Governo Regional competente
em matéria de ordenamento do territorio, no caso de violagdo de planos de urbanizagao ou
de planos de pormenor.

9 - Quem verifique a realizacdo de trabalhos ou obras, ndo precedidas do licenciamento ou
comunicagao prévia legalmente devidos ou que violem planos especiais ou planos municipais
de ordenamento do territério, deve participar o facto as entidades previstas no numero anterior,
de acordo com o tipo de plano.

Artigo 138.°
Embargo e demoligao

1 - Sem prejuizo da coima aplicavel, pode ser determinado o embargo de trabalhos ou a
demolicdo de obras nos seguintes casos:

a) Pelo membro do Governo Regional competente em matéria de ordenamento do territorio,
quando violem planos especiais de ordenamento do territorio;

b) Pelo presidente da camara municipal, quando violem planos municipais de ordenamento
do territorio.

2 - As despesas com a demoli¢do correm por conta do dono da obra a demolir e, sempre que
nao forem pagas voluntariamente no prazo de 20 dias a contar da notificagdo para o efeito, sdo
cobradas coercivamente, servindo de titulo executivo a certiddo passada pelos servicos



competentes donde constem, além dos demais requisitos exigidos, a identificacdo do dono da
obra e o montante em divida.

3 - As ordens de embargo e de demolicdo sdo objeto de registo na conservatéria de registo
predial competente mediante comunicagcdo das entidades referidas no n.° 1, procedendo-se
oficiosamente aos necessarios averbamentos.

CAPITULO IV
Medidas cautelares
SECGAO |
Medidas preventivas
Artigo 139.°
Ambito material

1 - Em area para a qual tenha sido decidida a elaboragao, alteragao ou revisdo de um plano
municipal de ordenamento do territério, podem ser estabelecidas medidas preventivas
destinadas a evitar a alteracdo das circunstancias e das condigbes de facto existentes que
possa limitar a liberdade de planeamento ou comprometer ou tornar mais onerosa a execugao
do plano.

2 - Em area para a qual tenha sido decidida, por deliberacdo da assembleia municipal, a
suspensdo de um plano municipal de ordenamento do territério, sdo obrigatoriamente
estabelecidas medidas preventivas nos termos do disposto no n.° 9 do artigo 133.°

3 - O estabelecimento de medidas preventivas por motivo de revisao ou alteragao de um plano
determina a suspenséao da eficacia deste na area abrangida por aquelas medidas e, ainda, sob
proposta da camara municipal a assembleia municipal, a suspensdo dos demais planos
municipais de ordenamento do territério em vigor na mesma area, nos casos em que assim se
justifique.

4 - As medidas preventivas podem consistir na proibicdo, na limitagcdo ou na sujeicdo a
parecer vinculativo das seguintes acdes:

a) Operagbes de loteamento e obras de urbanizagdo, de construgcédo, de ampliagdo, de
alteracdo e de reconstrugcdo, com excegao das que estejam isentas de procedimento de
licenciamento ou comunicagao prévia;

b) Trabalhos de remodelagao de terrenos;

c) Obras de demolicdo de edificacdes existentes, exceto as que, por regulamento
municipal, possam ser dispensadas de licenga ou autorizagao;

d) Derrube de arvores em macigo ou destruicdo do solo vivo e do coberto vegetal.

5 - As medidas preventivas abrangem apenas as a¢gdes necessarias para os objetivos a atingir
e deverao ser o mais determinadas possivel, de acordo com as finalidades do plano.

6 - Ficam excluidas do ambito de aplicacdo das medidas preventivas as agdes validamente
autorizadas antes da sua entrada em vigor, bem como aquelas em relacdo as quais exista ja
informacao prévia favoravel valida.

7 - Em casos excecionais, quando a agao em causa prejudique de forma grave e irreversivel
as finalidades do plano, a disposicdo do numero anterior pode ser afastada.



8 - Quando as medidas preventivas envolvam a sujeicdo a parecer vinculativo, o 6rgéo
competente para o seu estabelecimento determina quais as entidades a consultar, bem como
0s prazos para o efeito.

9 - Para salvaguardar situagdes excecionais de reconhecido interesse regional e garantir a
elaboragcdo dos planos especiais de ordenamento do territério, 0 Governo Regional pode
estabelecer medidas preventivas e zonas de defesa e controlo urbano nos termos definidos na
Lei dos Solos.

Artigo 140.°
Natureza juridica

As medidas preventivas tém a natureza de regulamentos administrativos.

Artigo 141.°
Competéncias e procedimento

1 - Compete a assembleia municipal, mediante proposta da camara municipal, estabelecer
medidas preventivas de garantia da elaboracdo e execugdo dos planos municipais de
ordenamento do territério.

2 - A proposta de estabelecimento de medidas preventivas relativas a planos municipais de
ordenamento do territério € objeto de parecer do departamento do Governo Regional
competente em matéria de administracao local, que ouve o departamento do Governo Regional
competente em matéria de ordenamento do territorio, no caso de plano diretor municipal, ou do
departamento do Governo Regional competente em matéria de ordenamento do territorio, nos
casos de planos de urbanizagao ou de planos de pormenor.

3 - Nos casos em que as medidas preventivas s&o estabelecidas como consequéncia da
suspensao dos planos municipais de ordenamento do territério prevista na alinea b) do n.° 2 do
artigo 133.%, o departamento do Governo Regional competente emite um Unico parecer para
efeitos do disposto no numero anterior e no n.° 5 do artigo 133.°

4 - Aos pareceres referidos nos nimeros anteriores aplica-se o disposto nos n.os 6, 7 e 8 do
artigo 133.°, com as devidas adaptagoes.

5 - A deliberagcdo municipal referida no n.° 1 e a deliberagdo de prorrogacdo das medidas
preventivas, estao sujeitas a publicagdo nos termos do artigo 179.°

6 - O estabelecimento de medidas preventivas nos casos previstos no n.° 9 do artigo 139.° é
aprovado por resolu¢cao do Conselho do Governo Regional.

7 - Na elaboragdo de medidas preventivas a entidade competente esta dispensada de dar
cumprimento aos tramites da audiéncia dos interessados ou de discussé&o publica.

Artigo 142.°
Limite das medidas preventivas

1 - O estabelecimento de medidas preventivas deve ser limitado aos casos em que
fundadamente se preveja ou receie que 0s prejuizos resultantes da possivel alteragdo das



caracteristicas do local sejam socialmente mais gravosas do que os inerentes a adog¢io das
medidas.

2 - O estabelecimento de medidas preventivas deve demonstrar a respetiva necessidade, bem
como esclarecer as vantagens e os inconvenientes de ordem econdmica, técnica, social e
ambiental consequentes da sua adogéo.

3 - Quando o estado dos trabalhos de elaboragéo ou revisdo dos planos o permita, deve a
entidade competente para o estabelecimento de medidas preventivas precisar quais sdo as
disposi¢cdes do plano cuja execugéo ficaria comprometida na auséncia daquelas medidas.

Artigo 143.°
Ambito territorial

1 - A area sujeita as medidas preventivas deve ter a extensdo que se mostre adequada a
satisfagcao dos fins a que se destina.

2 - A entidade competente para o estabelecimento das medidas preventivas deve proceder a
delimitacdo da area a abranger, devendo os limites dessa area, quando nao possam coincidir,
no todo ou em parte, com as divisdes administrativas, ser definidos, sempre que possivel, pela
referéncia a elementos fisicos facilmente identificaveis, designadamente vias publicas e linhas
de agua.

Artigo 144.°
Ambito temporal

1 - O prazo de vigéncia das medidas preventivas é fixado no ato que as estabelecer, ndo
podendo ser superior a dois anos, prorrogavel por mais um, quando tal se mostre necessario.

2 - Na falta de fixagéo do prazo de vigéncia, as medidas preventivas vigoram pelo prazo de um
ano, prorrogavel por seis meses.

3 - As medidas preventivas deixam de vigorar quando:
a) Forem revogadas;
b) Decorrer o prazo fixado para a sua vigéncia;
c) Entrar em vigor o plano que motivou a sua aplicagao;

d) A entidade competente declarar o abandono da intencdo de elaborar o plano que as
originou;

e) Cessar o interesse na salvaguarda das situagdes excecionais de reconhecido interesse
regional.

4 - As medidas preventivas devem ser total ou parcialmente revogadas quando, com o
decorrer dos trabalhos de elaboragao ou revisdo do plano, se revelem desnecessarias.

5 - Uma area s6 pode voltar a ser abrangida por medidas preventivas depois de decorridos
quatro anos sobre a caducidade das anteriores, salvo casos excecionais, devidamente
fundamentados.

6 - Nas situagcdes previstas no numero anterior, o estabelecimento de medidas preventivas
dentro do prazo de quatro anos apds a caducidade das medidas anteriores constitui a entidade
competente para a sua adogao na obrigagado de indemnizar as pessoas afetadas.



7 - O valor da indemnizacao referida no niumero anterior corresponde ao prejuizo efetivo
provocado a pessoa em causa em virtude de ter estado provisoriamente impedida de utilizar o
seu solo para a finalidade para ele admitida.

8 - Os planos especiais e os planos municipais de ordenamento do territério que facam
caducar as medidas preventivas devem referi-lo expressamente.

9 - A prorrogacdo das medidas preventivas segue o procedimento previsto no presente
diploma para o seu estabelecimento.

Artigo 145.°
Contraordenagées e coimas por violagao de medidas preventivas

1 - Constitui contraordenacao punivel com coima a violagdo das limitagbes decorrentes das
medidas preventivas.

2 - No caso das limitagdes decorrentes das medidas preventivas consistirem na proibicao ou
limitacdo das agdes mencionadas no n.° 4 do artigo 139.°, o montante da coima é fixado entre o
minimo de (euro) 2500 e o maximo de (euro) 100 000.

3 - No caso das limitagdes decorrentes das medidas preventivas consistirem na sujeicdo a
parecer vinculativo das agdes mencionadas no n.° 4 do artigo 139.°, o0 montante da coima é
fixado entre o minimo de (euro) 1500 e o0 maximo de (euro) 50 000.

4 - Tratando-se de pessoas coletivas, as coimas referidas nos n.os 2 e 3 podem elevar-se até
aos montantes maximos de:

a) (euro) 125 000, em caso de negligéncia;
b) (euro) 250 000, em caso de dolo.

5 - Do montante da coima, 60 % constitui receita da Regido e 40 % reverte para a entidade que
procede a instrugao do processo de contraordenacéao.

6 - A tentativa e a negligéncia sdo puniveis.
7 - S4o0 competentes para a instrucao do processo de contraordenacao e aplicagdo da coima:

a) O departamento do Governo Regional competente em matéria de ordenamento do
territorio, no caso de violagdo de medidas preventivas estabelecidas para salvaguarda de
planos especiais de ordenamento do territorio;

b) O presidente da camara municipal ou o departamento do Governo Regional competente
em matéria de administracdo local, no caso de violagdo de medidas preventivas
estabelecidas para salvaguarda de plano diretor municipal;

c) O departamento do Governo Regional competente em matéria de ordenamento do
territorio, no caso de violagdo de medidas preventivas estabelecidas para salvaguarda de
planos de urbanizacao ou de planos de pormenor.

Artigo 146.°
Embargo e demoligao

1 - As obras e os trabalhos efetuados com inobservancia das proibicdes, condicionantes ou
pareceres vinculativos decorrentes das medidas preventivas, ainda que licenciados ou
autorizados pelas entidades competentes, podem ser embargados ou demolidos ou, sendo o



caso, pode ser ordenada a reposi¢cao da configuragcéo do terreno e a recuperagao do coberto
vegetal segundo projeto a aprovar pela administragao.

2 - A competéncia para ordenar o embargo, a demolicdo, a reposi¢cdo da configuragdo do
terreno ou a recuperacdo do coberto vegetal referidos no numero anterior pertence ao
presidente da cAmara municipal ou, quando se trate de medidas preventivas estabelecidas pelo
Governo Regional, ao membro do Governo Regional de que dependa o 6érgao competente na
matéria, de acordo com o previsto na alinea a) do n.° 7 do artigo anterior.

3 - As ordens de embargo e de demolicdo sdo objeto de registo na conservatéria de registo
predial competente mediante comunicagcido das entidades referidas no n.° 1, procedendo-se
oficiosamente aos necessarios averbamentos.

Artigo 147.°
Invalidade dos atos

Sao0 nulos os atos administrativos que decidam pedidos de licenciamento ou admitam
comunicagcdes prévias com inobservancia das proibicdes ou limitagcdes consequentes do
estabelecimento de medidas preventivas ou que violem os pareceres vinculativos nelas
previstos.

Artigo 148.°
Indemnizagao
1 - Aimposi¢ao de medidas preventivas nao confere o direito a indemnizagao.
2 - Excetua-se do numero anterior:
a) A situacao prevista no n.° 6 do artigo 144.°;

b) A adogcdao de medidas preventivas quando provoque danos equivalentes, embora
transitérios, aos previstos no artigo 175.°, designadamente quando comportem, durante a
sua vigéncia, uma restricdo ou supressdo substancial de direitos de uso do solo
preexistentes e juridicamente consolidados, designadamente mediante licenga ou
autorizagéo.

SECCAO Il
Suspensiao de concessao de licengas
Artigo 149.°
Suspensao de procedimentos

1 - Nas areas a abranger por novas regras urbanisticas constantes de planos especiais ou
municipais de ordenamento do territério ou resultantes da sua revisdo, os procedimentos de
informacao prévia, de comunicacao prévia e de licenciamento ficam suspensos a partir da data
fixada para o inicio do periodo de discussao publica e até a data da entrada em vigor daqueles
instrumentos de planeamento.

2 - Cessando a suspensao do procedimento, nos termos do disposto no numero anterior, este
é decidido de acordo com as novas regras urbanisticas em vigor.

3 - Caso as novas regras urbanisticas ndo entrem em vigor no prazo de 180 dias da data do
inicio da respetiva discussdo publica, cessa a suspensdo do procedimento, devendo, nesse



caso, prosseguir a apreciacdo do pedido até a decisdo final, de acordo com as regras
urbanisticas em vigor a data da sua apresentagéo.

4 - Nao se suspende o procedimento nos termos do presente artigo quando o pedido tenha por
objeto obras de reconstrugcéo ou de alteragdo em edificagbes existentes, desde que tais obras
nao originem ou agravem desconformidade com as normas em vigor ou tenham como
resultado a melhoria das condi¢des de seguranca e de salubridade da edificago.

5 - Quando haja lugar a suspensdo do procedimento nos termos do presente artigo, os
interessados podem apresentar novo requerimento com referéncia as regras do plano colocado
a discussao publica, mas a respetiva decisao final fica condicionada a entrada em vigor das
regras urbanisticas que conformam a pretenséao.

6 - Caso o plano seja aprovado com alteragcdes ao projeto a que se refere o niumero anterior,
os interessados podem, querendo, reformular a sua pretensdo, dispondo de idéntica
possibilidade aqueles que nao tenham feito uso da faculdade prevista no mesmo numero.

CAPITULO V
Execuc¢ao, compensacao e indemnizagao
SECCAO |
Programacgao e execugao
SUBSECCAO |
Programacao e sistemas de execucao

Artigo 150.°

Principio geral

1 - O municipio promove a execugao coordenada e programada do planeamento territorial,
com a colaboracdo das entidades publicas e privadas, procedendo a realizagdo das
infraestruturas e dos equipamentos de acordo com o interesse publico, os objetivos e as

prioridades estabelecidas nos planos municipais de ordenamento do territorio, recorrendo aos
meios previstos na lei.

2 - A coordenacdo e a execugao programada dos planos municipais de ordenamento do
territério determinam para os particulares o dever de concretizarem e adequarem as suas
pretensdes as metas e prioridades neles estabelecidas.

3 - A execucao dos sistemas gerais de infraestruturas e equipamentos publicos municipais e
intermunicipais determina para os particulares o dever de participar no seu financiamento.

Artigo 151.°

Sistemas de execugao



1 - Os planos e as operagdes urbanisticas sdo executados através dos sistemas de
compensacao, de cooperagao e de imposicao administrativa.

2 - A execugao dos planos através dos sistemas referidos no nimero anterior desenvolve-se
no dmbito de unidades de execucao delimitadas pela camara municipal por iniciativa prépria ou
a requerimento dos proprietarios interessados.

Artigo 152.°
Delimitagao das unidades de execugao

1 - A delimitacdo de unidades de execucao consiste na fixagdo em planta cadastral dos limites
fisicos da area a sujeitar a intervengao urbanistica, com identificagcdo de todos os prédios
abrangidos.

2 - As unidades de execugcdo devem ser delimitadas de forma a assegurar um
desenvolvimento urbano harmonioso e a justa reparticao de beneficios e encargos pelos
proprietarios abrangidos, devendo integrar as areas a afetar a espagos publicos ou
equipamentos previstas nos instrumentos de gestéo territorial.

3 - As unidades de execugéo podem corresponder a uma unidade operativa de planeamento e
gestéo, a area abrangida por um plano de pormenor ou a parte destas.

4 - Na falta de plano de pormenor aplicavel a area abrangida pela unidade de execugéo, deve a
camara municipal promover, previamente a aprovagado, um periodo de discussdo publica em
termos analogos aos previstos para o plano de pormenor.

Artigo 153.°
Programas de agao territorial

1 - A coordenacao das atuagdes das entidades publicas e privadas interessadas na execugao
dos planos municipais de ordenamento do territério pode ser enquadrada por programas de
acao territorial.

2 - Os programas de acao territorial tém por base um diagnéstico das tendéncias de
transformacdo das areas a que se referem, definem os objetivos a atingir no periodo da sua
vigéncia, especificam as agbes a realizar pelas entidades neles interessadas e estabelecem o
escalonamento temporal dos investimentos neles previstos, designadamente:

a) Definindo as prioridades de atuag&o na execug¢ao do plano diretor municipal e dos planos
de urbanizacao;

b) Programando as operagdes de reabilitagdo, reconversao, consolidacido e extensao
urbana a realizar nas unidades operativas de planeamento e gestao;

c) Definindo a estratégia de intervengdo municipal nas areas de edificagdo dispersa e no
espaco rural.

Artigo 154.°
Sistema de compensacgao

1 - No sistema de compensacao, a iniciativa de execucado é dos particulares, que ficam
obrigados a prestar ao municipio a compensacdo devida de acordo com as regras
estabelecidas nos planos ou em regulamento municipal.



2 - Os direitos e as obrigacdes dos participantes na unidade de execucdo sdo definidos por
contrato de urbanizacao.

3 - De acordo com os critérios legalmente estabelecidos e nos planos, cabe aos particulares
proceder a perequagao dos beneficios e encargos resultantes da execugdo do instrumento de
planeamento entre todos os proprietarios e titulares de direitos inerentes a propriedade
abrangidos pela unidade de execugédo, na propor¢cao do valor previamente atribuido aos seus
direitos.

4 - A valorizagao prévia a que se refere 0 numero anterior refere-se a situagéo anterior a data
da entrada em vigor do plano sendo, na falta de acordo global entre os intervenientes,
estabelecida nos termos aplicaveis ao processo de expropriacao litigiosa, com as necessarias
adaptacdes.

5 - Nos alvaras das licengcas municipais de urbanismo menciona-se a compensagao prestada
ou que esta ndo é devida.

6 - Fica proibido qualquer ato de transmissdo em vida ou de registo com base em alvara
municipal que n&o contenha alguma das mengdes a que se refere o numero anterior.

Artigo 155.°

Sistema de cooperacao

1 - No sistema de cooperagéo, a iniciativa de execugéo do plano pertence ao municipio, com a
cooperacao dos particulares interessados, atuando coordenadamente, de acordo com a
programacao estabelecida pela camara municipal e nos termos do adequado instrumento
contratual.

2 - Os direitos e as obrigacdes das partes sdo definidos por contrato de urbanizagcao, que
pode assumir as seguintes modalidades:

a) Contrato de urbanizagdo, entre os proprietarios ou os promotores da intervengao
urbanistica, na sequéncia da iniciativa municipal;

b) Contrato de urbanizacdo entre o municipio, os proprietarios ou os promotores da
intervencdo urbanistica e, eventualmente, outras entidades interessadas na execugio do
plano.

Artigo 156.°
Sistema de imposicao administrativa

1 - No sistema de imposicdo administrativa, a iniciativa de execugédo do plano pertence ao
municipio, que atua diretamente ou mediante concesséao de urbanizagéo.

2 - A concesséo so pode ter lugar precedendo concurso publico, devendo o respetivo caderno
de encargos especificar as obrigagdes minimas do concedente e do concessionario ou os
respetivos parametros, a concretizar nas propostas.

3 - Na execugdo do plano, o concessionario exerce, em nome proprio, os poderes de
intervengdo do concedente.

4 - O processo de formacao do contrato e a respetiva formalizagao e efeitos regem-se pelas
disposi¢cbes aplicaveis as concessdes de obras publicas pelo municipio, com as necessarias
adaptacdes.



Artigo 157.°
Fundo de compensagao

1 - Cada unidade de execugao pode estar associada a um fundo de compensagao com 0s
seguintes objetivos:

a) Liquidar as compensacdes devidas pelos particulares e respetivos adicionais;
b) Cobrar e depositar em instituicdo bancaria as quantias liquidadas;
c¢) Liquidar e pagar as compensacgdes devidas a terceiros.

2 - O fundo de compensacido é gerido pela cdmara municipal, com a participacdo dos
interessados nos termos a definir em regulamento municipal.

SUBSECCAOQ i
Instrumentos de execugao dos planos
Artigo 158.°
Direito de preferéncia

1 - O municipio tem preferéncia nas transmissdes por titulo oneroso, entre particulares, de
terrenos ou edificios situados nas areas do plano com execugéo programada.

2 - O direito de preferéncia pode ser exercido com a declaracdo de nao aceitacao do preco
convencionado.

3 - No caso do numero anterior, 0 prego a pagar no ambito da preferéncia sera fixado nos
termos previstos para o processo de expropriagao litigiosa, com as necessarias adaptacdes se
o transmitente ndo concordar, por sua vez, com o oferecido pelo preferente.

4 - No caso previsto no n.° 2, o direito de preferéncia s6 pode ser exercido se o valor do terreno
ou dos edificios, de acordo com a avaliacao efetuada por perito da lista oficial de escolha do
preferente, for inferior em, pelo menos, 20 % ao pre¢o convencionado.

5 - O preferente pode desistir da aquisicdo mediante notificacao as partes.
Artigo 159.°
Demoligao de edificios
A demolicao de edificios sé pode ser autorizada:
a) Quando seja necessaria para a execugao de plano de pormenor;

b) Quando os edificios caregam dos requisitos de seguranga e salubridade indispensaveis
ao fim a que se destinam e a respetiva beneficiagdo ou reparacdo seja técnica ou
economicamente inviavel.

Artigo 160.°
Expropriacao

1 - A administragao local pode expropriar os terrenos e edificios que sejam necessarios a
execucgao dos planos municipais de ordenamento do territério.



2 - Podem, designadamente, ser expropriados por causa de utilidade publica da execugéo do
plano:

a) As faixas adjacentes continuas, com a profundidade prevista nos planos municipais de
ordenamento do territorio, destinadas a edificacbes e suas dependéncias, nos casos de
abertura, alargamento ou regularizagao de ruas, pragas, jardins e outros lugares publicos;

b) Os prédios rusticos que, apdés as obras que justifiquem o seu aproveitamento urbano,
ndo sejam assim aproveitados, sem motivo legitimo, no prazo de 18 meses a contar da
notificagcdo que, para esse fim, seja feita ao respetivo proprietario;

c) Os terrenos destinados a construgdo adjacentes a vias publicas de aglomerados
urbanos, quando os proprietarios, notificados para os aproveitarem em edificagcdes, o néo
fizerem, sem motivo legitimo, no prazo de 18 meses a contar da notificagao;

d) Os prédios urbanos que devam ser reconstruidos ou remodelados, em razao das suas
pequenas dimensdes, posicdo fora do alinhamento ou mas condicbes de salubridade,
seguranga ou estética, quando os proprietarios ndao derem cumprimento, sem motivo
legitimo, no prazo de 18 meses, a notificagcdo que, para esse fim, lhes for feita, sem
prejuizo do disposto no artigo seguinte.

3 - Os prazos a que se referem as alineas b), ¢) e d) do niumero anterior referem-se ao inicio
das obras.

Artigo 161.°
Reestruturacao da propriedade

1 - Quando as circunstancias previstas no artigo anterior se verifiquem em relagdo a um
conjunto de prédios de diversos proprietarios, pode o municipio promover o sistema de
cooperacgao ou o sistema de imposi¢cao administrativa, bem como apresentar uma proposta de
acordo para estruturacdo da compropriedade sobre o edificio ou edificios que substituirem os
existentes.

2 - Pode o municipio proceder a expropriagao por causa da utilidade publica da execugao dos
planos:

a) Se os proprietarios ndo subscreverem o acordo proposto ou outro alternativo no prazo
fixado;

b) Se os mesmos nao derem inicio as obras ou ndo as concluirem nos prazos fixados.

3 - Nos casos previstos no numero anterior, os edificios reconstruidos ou remodelados ou os
prédios sem construgcdo sdo alienados pela camara municipal em hasta publica, tendo os
anteriores proprietarios direito de preferéncia, que, porém, tem de ser exercido no momento da
hasta, da qual séo notificados pessoalmente, sempre que possivel, ou editalmente.

Artigo 162.°
Direito a expropriagao

Os proprietarios podem exigir a expropriacdo por utilidade publica dos seus terrenos
necessarios a execucao dos planos quando se destinem a regularizagcdo de estremas
indispensavel a realizagao do aproveitamento previsto em plano de pormenor.

Artigo 163.°

Reparcelamento do solo urbano de acordo com as disposi¢oes do plano



1 - O reparcelamento da propriedade é a operacao que consiste no agrupamento de terrenos
localizados dentro de perimetros urbanos delimitados em plano municipal de ordenamento do
territério e na sua posterior divisdo ajustada aquele, com a adjudicagao das parcelas resultantes
aos primitivos proprietarios ou a outras entidades interessadas na operacao.

2 - Sao objetivos do reparcelamento:

a) Ajustar as disposi¢cbes do plano a configuracdo e o aproveitamento dos terrenos para
construcao;

b) Distribuir equitativamente, entre os proprietarios, os beneficios e encargos resultantes do
plano;

c) Localizar as éareas a ceder obrigatoriamente pelos proprietarios destinadas a
implantagao de infraestruturas, espacos e equipamentos publicos.

3 - A operagcdo de reparcelamento €& da iniciativa dos proprietarios, diretamente ou
conjuntamente com outras entidades interessadas, ou da camara municipal, isoladamente ou
em cooperacao.

4 - A operacao de reparcelamento da iniciativa dos proprietarios inicia-se com a apresentagao
de requerimento dirigido ao presidente da camara municipal e instruido com o projeto de
reparcelamento subscrito por todos os proprietarios dos terrenos abrangidos, bem como pelas
demais entidades interessadas, no caso de iniciativa conjunta.

5 - A operagéo de reparcelamento da iniciativa da camara municipal inicia-se com a aprovagéo
da delimitacdo da area a sujeitar a reparcelamento.

6 - A operagao de reparcelamento ¢é licenciada ou aprovada pela cAmara municipal, consoante
a iniciativa do processo tenha cabido respetivamente aos proprietarios ou a camara municipal.

7 - Sempre que algum ou alguns dos proprietarios manifestem o seu desacordo relativamente
ao projeto de reparcelamento, pode a camara municipal promover a aquisicdo dos respetivos
terrenos pela via do direito privado ou, quando ndo tal seja possivel, mediante o recurso a
expropriagao por utilidade publica.

8 - As relagdes entre os proprietarios e entre estes e outras entidades interessadas sao
reguladas por contrato de urbanizacao, sendo as relagdes entre estes e 0 municipio reguladas
por contrato de desenvolvimento urbano.

9 - Os contratos previstos no niumero anterior podem prever a transferéncia para as outras
entidades interessadas dos direitos de comercializagdo dos prédios ou dos fogos e de
obtencdo dos respetivos proventos, bem como a aquisicdo do direito de propriedade ou de
superficie.

10 - A operacgao de reparcelamento em area abrangida por plano de pormenor que contenha
as mengodes constantes das alineas a) a d), h) e i) do n.° 1 do artigo 113.° pode concretizar-se
através dos contratos referidos nos numeros anteriores e registo efetuado nos termos do
disposto nos artigos 117.° e 118.°, ndo |lhe sendo aplicavel o disposto no n.° 6.

Artigo 164.°
Critérios para o reparcelamento

1 - A reparticdo dos direitos entre os proprietarios na operagao de reparcelamento é feita na
proporcao do valor do respetivo terreno a data do inicio do processo ou na proporcao da sua
area nessa data.



2 - Os proprietarios podem fixar, por unanimidade, outro critério tendo em conta,
designadamente, a participacdo das outras entidades interessadas nos encargos decorrentes
da operacao de reparcelamento.

3 - O calculo do valor dos lotes ou parcelas resultantes do processo de reparcelamento deve
obedecer a critérios objetivos e aplicaveis a toda a area objeto de reparcelamento, tendo em
consideracao a localizagao, dimensao e configuragao dos lotes.

4 - Sempre que possivel, deve procurar-se que os lotes ou parcelas se situem nos antigos
prédios dos mesmos titulares ou na sua proximidade.

5 - Em caso algum se podem criar ou distribuir lotes ou parcelas com superficie inferior a
dimensao minima edificavel ou que nao reinam a configuragéo e caracteristicas adequadas
para a sua edificagio ou urbanizacdo em conformidade com o plano.

Artigo 165.°
Efeitos do reparcelamento

1 - O licenciamento ou a aprovagao da operacao de reparcelamento produz os seguintes
efeitos:

a) Constituicdo de lotes para constru¢éo ou de parcelas para urbanizagao;

b) Substituicdo, com plena eficacia real, dos antigos terrenos pelos novos lotes ou
parcelas;

c) Transmissao para a cdmara municipal, de pleno direito e livre de quaisquer 6nus ou
encargos, das parcelas de terrenos para espagos verdes publicos e de utilizagao coletiva,
infraestruturas, designadamente arruamentos viarios e pedonais, e equipamentos publicos
que, de acordo com a operagdo de reparcelamento, devam integrar o dominio publico.

2 - A operagao de reparcelamento concretizada nos termos do disposto no n.° 10 do artigo
163.° produz os efeitos referidos no numero anterior com as adaptagbes decorrentes do
disposto nos artigos 117.°e 118.°

Artigo 166.°
Obrigacao de urbanizagdo

1 - A operagao de reparcelamento implica, quando seja caso disso, a obrigagao de urbanizar a
zona.

2 - A obrigacao referida no niumero anterior recai sobre quem tiver dado inicio ao processo de
reparcelamento, podendo, no caso de reparcelamento da iniciativa dos proprietarios, ser
assumida por um ou varios, caso se disponham a isso.

3 - Os custos da urbanizacdo sao repartidos pelos proprietarios e as outras entidades
interessadas ou por estes e pela camara municipal nos termos do disposto no artigo 174.°

SECCAO Il
Da compensacgao
SUBSECCAO |



Principio da perequacao compensatéria dos beneficios e encargos
Artigo 167.°
Direito a perequacao

Os proprietarios tém direito a distribuicao perequativa dos beneficios e encargos decorrentes
dos planos municipais de ordenamento do territorio.

Artigo 168.°
Dever de perequacao

1 - Os planos municipais de ordenamento do territério devem prever mecanismos diretos ou
indiretos de perequacgao segundo os critérios definidos na subsecc¢ao seguinte.

2 - A aplicacdo de mecanismos de perequacéao previstos nesta seccao realiza-se no ambito
dos planos de pormenor ou das unidades de execugéao referidas no artigo 152.°, segundo os
critérios adotados no plano diretor municipal.

Artigo 169.°
Objetivos da perequacgao

Os mecanismos de perequacdo compensatéria a prever nos planos municipais de
ordenamento do territério devem ter em considerag&o os seguintes objetivos:

a) Redistribuicdo das mais-valias atribuidas pelo plano aos proprietarios;

b) Obtencao pelos municipios de meios financeiros adicionais para a realizagdo das
infraestruturas urbanisticas e para o pagamento de indemnizagdes por expropriagao;

c) Disponibilizacdo de terrenos e edificios ao municipio para a implementagao, instalacao
ou renovacgao de infraestruturas, equipamentos e espacos urbanos de utilizacdo coletiva,
designadamente zonas verdes, bem como para compensacdo de particulares nas
situagdes em que tal se revele necessario;

d) Estimulo da oferta de terrenos para urbanizagao e construcao, evitando-se a retengao do
solo com fins especulativos;

e) Eliminagdo das pressdes e influéncias dos proprietarios ou grupos para orientar as
solugdes do plano na direcao das suas intengoes.

SUBSECCAO Il

Mecanismos de perequa¢ao compensatoria
Artigo 170.°
Mecanismos de perequagao
1 - Os municipios podem utilizar, designadamente, os seguintes mecanismos de perequagéo:
a) Estabelecimento de um indice médio de utilizagao;
b) Estabelecimento de uma area de cedéncia média;
¢) Reparticao dos custos de urbanizagéo.

2 - O recurso ao mecanismo previsto na alinea a) do numero anterior tem sempre de ser
combinado com a previsao da alinea b) do mesmo numero.



3 - O municipio pode utilizar conjunta ou coordenadamente mecanismos de perequagao.
Artigo 171.°
indice médio de utilizagao

1 - O plano pode fixar um direito abstrato de construir correspondente a uma edificabilidade
média que € determinada pela construcdo admitida para cada propriedade ou conjunto de
propriedades, por aplicacao dos indices e orientagdes urbanisticas estabelecidas no plano.

2 - O direito concreto de construir resulta dos atos de licenciamento de operagodes
urbanisticas, os quais devem ser conformes aos indices e parametros urbanisticos
estabelecidos no plano.

3 - A edificabilidade média é determinada pelo quociente entre a area total de construcéo,
independentemente dos usos existentes e admitidos pelo plano e a totalidade da area ou sector
abrangido por aquele.

4 - Quando a edificabilidade do terreno for inferior & média, o proprietario deve, quando
pretenda urbanizar, ser compensado de forma adequada.

5 - A compensacgao referida no numero anterior deve ser prevista em regulamento municipal
através das seguintes medidas alternativas ou complementares:

a) Desconto nas taxas que tenha de suportar;
b) Aquisicao pelo municipio, por permuta ou compra, da parte do terreno menos edificavel.

6 - Quando a edificabilidade do terreno for superior a média, o proprietario deve, aquando da
emissao do alvara, ceder para o dominio privado do municipio uma area com a possibilidade
construtiva em excesso.

7 - A cedéncia referida no nimero anterior é contabilizada como cedéncia para equipamento ja
gue se destina a compensar o municipio pela area que, para esse fim, por permuta ou compra,
tera de adquirir noutro local.

Artigo 172.°
Compra e venda do indice médio de utilizagao

1 - Em alternativa as medidas de compensacgao estabelecidas nos n.os 5 e 6 do artigo
anterior, o plano pode ainda optar por permitir que os proprietarios que, de acordo com as
disposi¢cdes do mesmo, possam construir acima da edificabilidade média adquiram o excesso
a essa potencialidade aqueles que, igualmente nos termos do plano, disponham de um direito
concreto de construcao inferior a mesma.

2 - As transacodes efetuadas ao abrigo desta disposicao s&o obrigatoriamente comunicadas a
camara municipal e estdo sujeitas a inscricao no registo predial.

Artigo 173.°
Area de cedéncia média
1 - O plano pode fixar, igualmente, uma area de cedéncia média.
2 - Aquando da emissao do alvara de loteamento devem ser cedidas ao municipio:

a) Parcelas de terreno destinadas a infraestruturas e pequenos espagos publicos que
servem diretamente o conjunto a edificar;



b) Parcelas de terreno destinadas a zonas verdes urbanas, equipamentos e vias sem
construgao adjacente, conforme o previsto no plano.

3 - Quando a area de cedéncia efetiva for superior a cedéncia média, o proprietario deve,
quando pretenda urbanizar, ser compensado de forma adequada.

4 - A compensagcao referida no nimero anterior deve ser prevista em regulamento municipal
através das seguintes medidas alternativas ou complementares:

a) Desconto nas taxas que tenha de suportar;
b) Aquisicdo da area em excesso pelo municipio, por compra ou permuta.

5 - Quando a area de cedéncia efetuada for inferior a cedéncia média, o proprietario tem de
compensar O municipio em numerario ou espécie, em termos e condicdes a fixar em
regulamento municipal.

Artigo 174.°
Reparticao dos custos de urbanizagao

1 - A comparticipagdo nos custos de urbanizagdo pode ser determinada pelos seguintes
critérios, isolada ou conjuntamente:

a) O tipo ou a intensidade de aproveitamento urbanistico determinados pelas disposicdes
do plano;

b) A superficie do lote ou da parcela.

2 - O pagamento dos custos de urbanizagao pode realizar-se, por acordo com os proprietarios
interessados, mediante a cedéncia ao municipio, livre de 6nus ou encargos, de lotes ou
parcelas com capacidade aedificandi de valor equivalente.

3 - Sao, designadamente, considerados custos de urbanizagdo os custos relativos as
infraestruturas gerais e locais.

SECCAO Il
Da indemnizagao
Artigo 175.°
Dever de indemnizagao

1 - As restricdes determinadas pelos planos municipais de ordenamento do territério apenas
geram um dever de indemnizar quando a compensagao nos termos previstos na secgao
anterior ndo seja possivel.

2 - S&o indemnizaveis as restricbes singulares as possibilidades objetivas de aproveitamento
do solo, preexistentes e juridicamente consolidadas, que comportem uma restricdo significativa
na sua utilizagao de efeitos equivalentes a uma expropriagao.

3 - As restrigcdes singulares as possibilidades objetivas de aproveitamento do solo resultantes
de revisdo de planos municipais de ordenamento do territério apenas conferem direito a
indemnizagao quando a revisdo ocorra dentro do periodo de cinco anos apos a sua entrada em



vigor, determinando a caducidade ou a alteracdo das condicdes de um licenciamento prévio
valido.

4 - Nas situagbes previstas nos numeros anteriores, o valor da indemnizagao corresponde a

diferenca entre o valor do solo antes e depois das restricdes provocadas pelos planos
municipais de ordenamento do territério, sendo calculado nos termos do Cddigo das
Expropriagoes.

5 - Nas situagbes previstas no n.° 3 sédo igualmente indemnizaveis as despesas efetuadas na
concretizacdo de uma modalidade de utilizag&o prevista no plano municipal de ordenamento do
territorio, se essa utilizagao for posteriormente alterada, ou suprimida, por efeitos de revisao ou
suspenséo daquele instrumento e essas despesas tiverem perdido utilidade.

6 - E responsavel pelo pagamento da indemnizag&o prevista no presente artigo, a autarquia
que aprovar o plano municipal de ordenamento do territério que determina, direta ou
indiretamente, os danos indemnizaveis.

7 - O direito a indemnizagao caduca no prazo de trés anos a contar da entrada em vigor do
plano municipal de ordenamento do territorio ou da sua reviséo.

CAPITULO VI
Avaliagao
Artigo 176.°
Avaliagdo e monitorizagao

1 - A avaliagdo e monitorizagdo do ordenamento do territério da Regido € da responsabilidade
do departamento do Governo Regional competente em matéria de ordenamento do territdrio,
através do Observatorio do Territorio e da Sustentabilidade.

2 - Sem prejuizo do disposto no niumero anterior, as entidades responsaveis pela elaboragao
dos instrumentos de gestdo territorial promovem a permanente avaliagdo da adequacéo e
concretizagao da disciplina consagrada nos mesmos.

3 - O Observatodrio do Territorio e da Sustentabilidade, integrado no departamento do Governo
Regional competente em matéria de ordenamento do territério, € responsavel pela recolha,
sistematizacao e disponibilizagdo da informacdo de caracter estratégico, técnico e cientifico
relevante para o acompanhamento e avaliagdo peridédica do sistema de gestdo territorial da
Regiéo.

4 - Sem prejuizo das suas demais competéncias, o Observatorio do Territério e da
Sustentabilidade promove:

a) A elaboracao de relatorios periddicos de avaliagao e monitorizacao do territério incidindo,
nomeadamente, sobre o desenvolvimento das orientagdes fundamentais do Plano Regional
de Ordenamento do Territério dos Agores e sobre a articulacdo entre todos os
instrumentos de gestéao territorial recomendando, quando necessario, a respetiva alteragao
ou revisao;



b) As consultas necessarias aos diversos departamentos da administracdo regional
autébnoma e da administracdo local, os quais devem prestar atempadamente as
informacgdes solicitadas, e facultar aos mesmos a informacao por estes solicitada;

c) Os contactos necessarios com a comunidade cientifica;

d) A participagdo dos cidadaos na avaliagdo permanente dos instrumentos de gestado
territorial.

Artigo 177.°
Relatérios de avaliagao e monitorizagao

1 - O Governo Regional, através do departamento competente em matéria de ambiente,
elabora um relatério sobre o estado do ambiente, nele se incluindo as matérias referentes ao
estado do ordenamento do territério nos Agores, de acordo com o disposto no n.° 2 do artigo 3.°
do Decreto Legislativo Regional n.° 19/2010/A, de 25 de maio.

2 - Sem prejuizo do disposto no numero anterior, o Governo Regional, através do
departamento competente em matéria de ordenamento do territério, elabora relatérios
periédicos de avaliagao e monitorizagdo do ordenamento do territorio.

3 - A camara municipal elabora, de trés em trés anos, um relatério sobre o estado do
ordenamento do territério ao nivel local, a submeter a apreciagdo da assembleia municipal e a
um periodo de discussao publica ndo inferior a 30 dias.

4 - Os relatorios referidos nos numeros anteriores traduzem o balanco da execug¢édo dos
instrumentos de gestao territorial objeto de avaliagdo, bem como dos niveis de coordenagao
interna e externa obtidos.

Artigo 178.°

Sistema Regional de Informagao Territorial

1 - O departamento do Governo Regional competente em matéria de ordenamento do territério
promove o desenvolvimento e a permanente atualizacdo do SRIT, divulgado através do Portal
do Governo Regional na Internet, integrando os elementos de analise relevantes nos ambitos
regional e local.

2 - O SRIT referido no numero anterior funciona em articulacdo com o Observatério do
Territorio e da Sustentabilidade referido no artigo 176.°

3 - O SRIT disponibiliza a consulta a todos os interessados dos instrumentos de gestado
territorial em vigor, bem como das respetivas medidas preventivas, incluindo a divulgagéo dos
seus procedimentos de elaboracao, alteracao, revisao, execugéao e avaliagao.

4 - Para efeitos do disposto na alinea m) do n.° 2 do artigo 99.°, da alinea k) do n.° 2 do artigo
109.° e da alinea k) do n.° 2 do artigo 114.°, o SRIT disponibiliza as respetivas fichas de dados
estatisticos.

5 - O SRIT promove a criagdo, o desenvolvimento e a permanente atualizagao de uma base
de dados georreferenciada das serviddées administrativas e restricdes de utilidade publica em
vigor.

6 - Para a permanente atualizacao das serviddes administrativas e restricdes de utilidade
publica referidas no niumero anterior, as respetivas entidades competentes devem proceder ao



envio das que forem constituidas, incluindo a respetiva delimitacdo, bem como as alteragdes as
atualmente em vigor.

7 - Sempre que uma servidao administrativa e restricdo de utilidade publica for constituida,
alterada ou desafetada, a entidade competente dispde de um prazo de 30 dias para o envio da
delimitacao atualizada em formato digital editavel, bem como de outros elementos considerados
relevantes, ao departamento do Governo Regional competente em matéria de ordenamento do
territério com vista a atualizacao do SRIT.

8 - Sem prejuizo do disposto nos n.os 6 e 7, e no que respeita as serviddes administrativas e
restricdbes de utilidade publica cujas entidades competentes sdo de ambito nacional, o
departamento do Governo Regional competente em matéria de ordenamento do territério
procede a solicitagdo da informacao referida naqueles niumeros.

CAPITULO VII
Eficacia
Artigo 179.°
Publicitagao

Sem prejuizo de outras disposi¢cdes legalmente aplicaveis, a eficacia dos atos previstos no
presente diploma depende da respetiva publicitacdo, devendo os avisos ser publicados no
Jornal Oficial e no SRIT.

Artigo 180.°
Depédsito e consulta

1 - O departamento do Governo Regional competente em matéria de ordenamento do
territorio, através do Observatério do Territorio e da Sustentabilidade referido no artigo 176.°,
procede ao depdsito de todos os instrumentos de gestao territorial com o conteldo documental
integral previsto no presente diploma, incluindo as alteragbes, revisdes, suspensdes,
adaptacdes, corregcdes materiais e retificagées de que sejam objeto, bem como das respetivas
medidas preventivas, disponibilizando a sua consulta a todos os interessados através do SRIT
referido no artigo 178.°

2 - Excetuam-se do disposto no nimero anterior os planos intermunicipais de ordenamento do
territério, os planos diretores municipais e respetivas medidas preventivas cujo depdsito é da
responsabilidade do departamento do Governo Regional competente em matéria de
administracao local.

3 - Para efeitos do disposto nos numeros anteriores, as entidades responsaveis pela
elaboracdo dos instrumentos de gestdo territorial e das respetivas medidas preventivas
remetem ao departamento do Governo Regional competente em matéria de ordenamento do
territério e, no caso dos planos intermunicipais de ordenamento do territério, dos planos
diretores municipais e respetivas medidas preventivas, ao departamento do Governo Regional
competente em matéria de administragao local, no prazo de 15 dias ap6s a publicagdo prevista
no artigo anterior, uma colegdo completa, em suporte de papel e em formato digital editavel, no
caso das pegas cartograficas, do conteudo documental, bem como coépia autenticada da
deliberacdo da assembleia municipal que aprova o plano intermunicipal e municipal de
ordenamento do territério, o respetivo relatério ambiental, os pareceres emitidos nos termos do
presente diploma ou a ata da conferéncia de servicos quando a eles houver lugar, e o relatério
de ponderacao dos resultados da discussao publica.



4 - As camaras municipais devem criar e manter atualizado um sistema que assegure a
possibilidade de consulta pelos interessados dos instrumentos de gestdo territorial com
incidéncia sobre o territério municipal.

5 - Para efeitos do disposto nos numeros anteriores, os instrumentos de gestao territorial
devem obedecer aos critérios uniformes de tratamento e representacao de dados estabelecidos
para o SRIT, referido no artigo 178.°

6 - Sem prejuizo do disposto no presente artigo, 0 membro do Governo Regional competente
em matéria de ordenamento do territorio fixara, por portaria, os requisitos, as condicbes e as
regras de funcionamento e de utilizagao de uma plataforma informatica, integrada no SRIT
referido no artigo 178.°, destinada ao envio dos instrumentos de gestéo territorial para efeitos de
deposito.

CAPITULO VIII
Disposi¢des finais e transitérias
Artigo 181.°
Adaptacao do regime juridico da urbanizacao e edificacao

Na aplicagéo do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, que estabelece o regime juridico
da urbanizacao e edificacdo, na redacao republicada pelo Decreto-Lei n.° 26/2010, de 30 de
margo, e alterado pela Lei n.° 28/2010, de 2 de setembro, séo tidas em conta as seguintes
adaptacgdes:

a) As isencgdes de licenga ou autorizagao previstas nas alineas b) e ¢) do n.° 1 do artigo 7.°
daquele diploma aplicam-se as operagdes urbanisticas promovidas pela administracao
regional autbnoma relativas a equipamentos ou infraestruturas destinados a instalacao de
servigos publicos ou afetos ao uso direto e imediato do publico, bem como as obras de
edificagcdo ou demoligcdo promovidas pelos institutos publicos que tenham por atribuicdes
especificas a promogéo e gestao do parque habitacional da Regido Autonoma dos Agores
e que estejam diretamente relacionadas com a prossecucao destas atribuicdes;

b) A autorizagédo prévia a que se refere o n.° 4 do artigo 7.° quanto a operagbes de
loteamento e as obras de urbanizagdo promovidas diretamente por entidades dependentes
da administragcédo central do Estado ou da administragao regional autbnoma & concedida
pelo membro do Governo Regional competente em matéria de ambiente;

c) A publicagdo a que se refere a alinea b) do n.° 2 do artigo 78.° é feita no SRIT € num
jornal diario da ilha onde se localize o loteamento, sendo que quando na ilha ndo se
publique qualquer diario, aquela publicag&do deve ser feita num diario de expanséo regional;

d) As portarias a que se referem o n.° 4 do artigo 9.°, o artigo 12.°, os n.os 1 e 6 do artigo
76.°, 0 n.° 3 do artigo 78.° € 0 n.° 3 do artigo 97.° sdo aprovadas pelo membro do Governo
Regional competente em matéria de ambiente;

e) As referéncias feitas ao Instituto Portugués de Cartografia e Cadastro entendem-se
como feitas ao departamento da administragao regional autbnoma competente em matéria
de cartografia;

f) As atribuicdes cometidas as comissdes de coordenagdo regional sdo exercidas pelo
departamento da administragao regional autbnoma competente em matéria de ambiente;



g) As fungbes cometidas ao Ministério do Equipamento, do Planeamento e da
Administragcdo do Territério sdo exercidas pelo departamento da administracdo regional
auténoma competente em matéria de ordenamento do territério.

Artigo 182.°
Regime juridico da politica de solos

Na aplicagao do Decreto-Lei n.° 794/76, de 5 de novembro, que estabelece a politica de solos,
com as alteragdes que lhe foram introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 313/80, de 19 de agosto, pelo
Decreto-Lei n.° 400/84, de 31 de dezembro, e pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro,
séo tidas em conta as seguintes adaptagdes:

a) As medidas preventivas a que se referem os artigos 7.° e seguintes daquele diploma sao
estabelecidas por decreto regulamentar regional, precedido de audicdo da autarquia em
cujo territorio se situem as areas abrangidas;

b) As competéncias cometidas ao Secretario de Estado da Habitacdo e Urbanismo s&o
exercidas pelo membro do Governo Regional competente em matéria de ordenamento do
territorio;

c) As referéncias feitas a «Administragdo Publica», «Administracao» e «Governo»
entendem-se reportadas aos competentes servigcos e o6rgdos da administragdo regional
auténoma e do Governo Regional.

Artigo 183.°
Protecao de aeroportos e aerédromos

1 - O estabelecimento de zonas de protegcao dos aeroportos e aerédromos rege-se pelo
disposto no Decreto-Lei n.° 45 987, de 22 de outubro de 1964, que estabelece o regime a que
ficam sujeitas a serviddes aeronauticas as zonas confinantes com aerédromos civis e
instalagdes de apoio a aviagao civil, com as seguintes adaptagdes:

a) As competéncias cometidas a Diregdo-Geral dos Servicos de Urbanizagdo sao
exercidas pelo departamento da administrag&o regional autbnoma competente em matéria
de ordenamento do territorio;

b) As fungdes cometidas aos organismos competentes para a regulamentagcdo e
fiscalizag&o do transito publico sdo exercidas pelo departamento da administragao regional
autbnoma competente em matéria de transportes terrestres;

c) Sem prejuizo das competéncias da autoridade aeronautica, as competéncias de tutela e
fiscalizagdo do cumprimento das imposi¢cdes de servidao administrativa sdo exercidas pelo
departamento da administracao autbnoma competente em matéria de transporte aéreo;

d) Ouvida a autoridade aerondautica, a delimitagdo, d&mbito e caracteristicas das areas de
servidéo aeronautica sao fixadas por decreto legislativo regional.

2 - A protegao do Aeroporto das Lajes é a estabelecida no Decreto n.° 42 217, de 16 de abril de
1959, que estabelece a zona geral de protegdo em volta da base aérea das Lajes.

3 - A protecao do Aeroporto de Ponta Delgada é a definida pelo Decreto-Lei n.° 116/2006, de 16
de junho, que define 0 uso do solo admitido nas zonas confinantes com o Aeroporto de Joao
Paulo I, em Ponta Delgada, e os limites do espago aéreo a manter livre de obstaculos.



4 - Enquanto as serviddes administrativas neles contidas nao forem revistas e integradas nos
respetivos planos de ordenamento do territdrio de ilha, mantém-se em vigor as disposicdes
fixadas pelos seguintes diplomas:

a) Decreto Regulamentar Regional n.° 27/84/A, de 24 de julho, que estabelece uma zona
geral de protegcédo em volta do aerédromo da ilha Graciosa;

b) Decreto Regulamentar Regional n.° 28/84/A, de 7 de agosto, que estabelece uma zona
geral de protegcdo em volta do aerédromo da ilha do Pico;

c) Decreto Regulamentar Regional n.° 36/84/A, de 11 de outubro, que estabelece uma zona
geral de protegdo em volta do aerédromo da ilha de Sao Jorge.

Artigo 184.°
Aplicacgao direta

1 - As regras estabelecidas no presente diploma que sejam diretamente exequiveis,
aplicam-se a elaboragao, aprovacao, execucgao, alteragao, revisdo, suspensio e avaliacao de
qualquer instrumento de gestao territorial que se encontre em curso a data da respetiva entrada
em vigor.

2 - Excecionam-se do numero anterior os casos dos instrumentos de gestao territorial em que
ja se tenha anunciado a abertura do periodo de discussao publica ou que se encontrem em fase
posterior do procedimento, os quais se regem até a aprovacao final pela legislagéo vigente a
data de inicio do procedimento.

Artigo 185.°
Regime transitério

1 - Todos os instrumentos de natureza legal ou regulamentar com incidéncia territorial
atualmente existentes continuam em vigor até a respetiva adequagdo ao sistema de gestao
territorial estabelecido no presente diploma, nos termos previstos nos numeros seguintes.

2 - Para efeitos do disposto na subseccao iii da secg¢éo ii do capitulo ii, o Governo Regional,
através do departamento competente em matéria de ordenamento do territério, dispde de um
prazo de 10 anos, a partir da data da entrada em vigor do presente diploma, para dotar cada
uma das ilhas de plano de ordenamento do territério de ilha.

3 - As entidades competentes pelas serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica
em vigor dispdem do prazo de um ano, a partir da data de entrada em vigor do presente
diploma, para envio da informacao atualizada bem como de outros elementos considerados
relevantes, ao departamento do Governo Regional competente em matéria de ordenamento do
territério, das delimitacbes e respetivas areas de protegao, quando aplicavel, em formato digital
editavel, para inclusdo no SRIT referido no artigo 178.°

4 - Sem prejuizo do disposto no numero anterior, e no que respeita as servidoes
administrativas e restricdes de utilidade publica cujas entidades competentes s&do de ambito
nacional, o departamento do Governo Regional competente em matéria de ordenamento do
territério procede a solicitagao da informacgéo referida naquele numero.



Artigo 186.°

Planos em vigor

1 - O Plano Regional de Ordenamento do Territério dos Acgores, aprovado pelo Decreto
Legislativo Regional n.° 26/2010/A, de 12 de agosto, mantém-se em vigor, constituindo o Plano
Regional de Ordenamento do Territério dos Acores (PROTA) a que se refere o presente
diploma.

2 - O Plano Regional da Agua, aprovado pelo Decreto Legislativo Regional n.° 19/2003/A, de 23
de abril, passa a constituir, para todos os efeitos legais, um plano sectorial na aceg¢do do
presente diploma.

3 - Os planos sectoriais e os planos especiais de ordenamento do territério aprovados ao
abrigo do anterior enquadramento juridico mantém-se em vigor, considerando-se as referéncias
feitas aos diplomas ora substituidos como feitas as correspondentes normas do presente
diploma.

4 - A entrada em vigor do presente diploma nao prejudica a vigéncia e contagem de prazos
estabelecidos nos planos diretores municipais e noutros instrumentos de ordenamento do
territério e urbanismo da competéncia dos municipios, considerando-se as referéncias neles
feitas aos diplomas ora substituidos como feitas as correspondentes normas do presente
diploma.

5 - Para efeitos do disposto no n.° 3, sdo os seguintes os planos sectoriais em aplicagao:

a) O Plano Regional da Agua, aprovado pelo Decreto Legislativo Regional n.° 19/2003/A, de
23 de abrril;

b) O Plano Sectorial da Rede Natura 2000, aprovado pelo Decreto Legislativo Regional n.°
20/2006/A, de 6 de junho, alterado pelo Decreto Legislativo Regional n.° 7/2007/A, de 10 de
abril;

c) O Plano Estratégico de Gestdo de Residuos dos Agores, aprovado pelo Decreto
Legislativo Regional n.° 10/2008/A, de 12 de maio;

d) O Plano de Ordenamento Turistico, aprovado pelo Decreto Legislativo Regional n.°
38/2008/A, de 11 de agosto, parcialmente suspenso pelo Decreto Legislativo Regional n.°
13/2010/A, de 7 de abril.

Artigo 187.°
Norma revogatéria
1 - Com a entrada em vigor do presente diploma s&o revogados os seguintes diplomas:
a) Decreto Legislativo Regional n.° 5/91/A, de 8 de margo;

b) Decreto Legislativo Regional n.° 12/92/A, de 14 de maio;

c
d
e) Decreto Legislativo Regional n.° 18/98/A, de 9 de novembro;
f) Decreto Legislativo Regional n.° 14/2000/A, de 23 de maio;
g) Decreto Legislativo Regional n.° 11/2002/A, de 11 de abril;

Decreto Legislativo Regional n.° 18/92/A, de 14 de agosto;

)
)
) Decreto Legislativo Regional n.° 9/96/A, de 14 de junho;
)



h) Decreto Legislativo Regional n.° 38/2002/A, de 3 de dezembiro;

i) Decreto Legislativo Regional n.° 24/2003/A, de 12 de maio;

J) Decreto Regulamentar Regional n.° 36/82/A, de 9 de setembro;
k) Decreto Regulamentar Regional n.° 35/84/A, de 9 de outubro;

) Decreto Regulamentar Regional n.° 13/87/A, de 6 de maio;

m) Decreto Regulamentar Regional n.° 19/88/A, de 20 de abril;

n) Decreto Regulamentar Regional n.° 22/88/A, de 25 de maio;

0) Decreto Regulamentar Regional n.° 15/89/A, de 6 de maio;

p) Decreto Regulamentar Regional n.° 17/89/A, de 10 de maio;

q) Decreto Regulamentar Regional n.° 37/91/A, de 20 de novembro;
r) Decreto Regulamentar Regional n.° 46/92/A, de 21 de novembro;
s) Decreto Regulamentar Regional n.° 22/96/A, de 26 de abril;

t) Resolugéo do Conselho do Governo Regional n.° 138/2000, de 17 de agosto.

2 - S&o revogados o artigo 2.° e o anexo ii do Decreto Legislativo Regional n.° 43/2008/A, de 8
de outubro.

Artigo 188.°

Entrada em vigor

O presente diploma entra em vigor 15 dias apds a data da sua publicagdo, sem prejuizo da
salvaguarda dos atos ja praticados.

Aprovado pela Assembleia Legislativa da Regido Autonoma dos Agores, na Horta, em 8 de
maio de 2012.

O Presidente da Assembleia Legislativa, Francisco Manuel Coelho Lopes Cabral.
Assinado em Angra do Heroismo em 20 de julho de 2012.
Publique-se.

O Representante da Republica para a Regido Autbnoma dos Agores, Pedro Manuel dos Reis
Alves Catarino.



ANEXO |

Conceitos técnicos do ordenamento do territério e urbanismo a utilizar nos
instrumentos de gestao territorial, aos quais se refere o artigo 5.°

Parte A - Lista dos conceitos técnicos, respetiva abreviatura e unidades de medida

normalizadas
Ficha Conceito Abreviatura Unidades
1 | Afastamento ... ... ... Af [m]
2 |Algado .................... - -
3 | Alinhamento ............... - -
4 | Alttude maxima de edificaciio Alt [m]
5 | Altura da edificagio ......... H [m]
6 | Alturadafachada ... . H, [m]
7 | Alturaentre pisos ........... h [m]
Anexo (ver edificio anexo) .. . - -
8 | Area de construgio do edificio A [m?]
9 | Area de mmplantacio do edificio A [m?]
10 | Area de mtervencio do plano . . . - -
11 |Areadesolo ... .. .. . As  |[m]; [km’] [ha]
12 | Area total de construcdo ... ... TA [m?]
13 | Area total de implantacio . TA [m’]
14 | Area urbana consolidada . . . . - -
15 | Compartimento (de um edificio) - -
16 | Cotadesoletra. ... .. ... . 5 [m]
17 | Densidade habitacional ... .. .. D, [fogos/ha];
[fogos/km]
18 | Densidade populacional .. . . D [hab/ha]:
[hab/km-]
19 | Edificabilidade .. ... .. ... .. - -
20 | Edificagio ... ... ... .. ... - -
21 | Edificio ................... - -
22 | Edificioanexo .. ... ... .. - -
23 | Elevaciodasolewa ... ... ... E [m]



Ficha Concsito Abreviatura Unidades
24 |Empena ................... - -
25 | Equipamentos de utilizacio co-

lettva .. . . EUC -
26 |Espago-canal ..... .. ........ - -
27 | Espagos urbanos de utilizagio

coletiva .. ......... ... ... - -
28 | Espagos verdes de vtilizaciio co-

letiva .. ... ... .. - -
29 | Estrutura ecoldgica municipal - -
30 | Expansdourbana . ... ... ... - -
31 | Fachada . L . - -
32 |Fogo ..................... F -
33 | Inclinaciio da cobertura . ... . .. [V [graus]
34 | Indice de unpermeabilizacio do

solo ... ... Tp [%0]
35 | Indice de ocupacio do solo I, [%s]
36 | Indice de utilizacio dosolo . . .. L [adimensional]
37 | Indice volumétrico . ... ...... I [on'/m’]
38 | Infraestruturas temitonais . . . .. - -
39 | Infraestruturas urbanas . ... ... - -
40 | Logradouro ................ - -
41 |Lote ... .................. - -

Loteamento (ver operacdes de

loteamento) . ............. - -
42 | Morfotipologta .. ........... - -
43 | Numero médio de pisos ... . .. P [adimensional]
44 | Obras de urbamzacio . ... ... - -
45 | Operacdes de loteamento .. . .. - -
46 | Operacdes urbanisticas . ... . .. - -
47 | Parimetros de edificabilidade. . . - -
48 |Parcela.. ............ .. ... - -

Pavimento (ver piso) .. ..... .. - -

49 | Pédireito ... ............... h. [m]
50 | Perequacio - - . - -
51 | Perimetrourbano . .. ... ... ... - -
52 | Piso (de um edificio) ... ... ... P -
53 | Poligono de implantagio . .. . .. - -
54 [Prédio ... ............... - -
55 | Reabilitaciouwrbana . ... ... . .. - -
56 |Recuo . ... ... ........... Re [m]
57 | Reestruturaciourbana . . ... . .. - -
58 | Regime de uso do solo - -
59 | Renovagiourbana .. ...... ... - -
60 | Reparcelamento ... .. ..... ... - -
61 | Soloedificado .............. - -
62 | Solo edificavel .. ... ... ... .. - -
63 | Solo programado . .. ...... ... - -
64 |Solorural ... .. .. ... ..... - -
65 | Solo rural complementar .. . . .. - -
66 | Solo urbamizado . . . - -
67 | Solo urbanizavel ... ... ... ... - -
68 |Solowbano ................ - -
69 | Tecidourbano .............. - -
70 | Umdade de execugdo ..... ... UE -
71 | Umidade operativa de planea-

mento e gestio . .. ... ... ... UOPG -
72 | Urtbamzacio ............... - -
73 | Usos do solo U - -
74 |Usosdoedificio ............ - -
75 | Volumetria do edificio . ... .. .. v [m?]
76 | Volumetriatotal .. .. .. ... ... Vv [m’]
77 |Zonma ... ... - -
78 | Zonamento . ... ........... - -

Parte B - Conceitos técnicos, respetiva definicao e notas complementares
Ficha n.° 1 - Afastamento

Definigao: o afastamento é a distancia entre a fachada lateral ou de tardoz de um edificio e as
estremas correspondentes do prédio onde o edificio se encontra implantado.



Notas complementares: pode distinguir-se entre afastamento lateral e afastamento de tardoz.
A distancia entre a fachada principal do edificio e a frente do prédio é designada por recuo. O
afastamento é expresso em metros. Ver figura n.° 1.

Ver também: alcado; empena; fachada; recuo.
Ficha n.®° 2 - Alcado

Definicdo: um alcado € uma representacao grafica do edificio ou conjunto de edificios, obtida
por projecao ortogonal num plano vertical orientado segundo uma diregdo selecionada.

Notas complementares: o algado deve representar todos os elementos visiveis no plano de
projecao incluindo as fachadas dos pisos recuados. Do ponto de vista urbanistico, a orientagao
do plano de projegcado deve ser definida de acordo com os critérios mais relevantes para a
representagao da imagem do edificio tal como ele é percebido a partir do espago publico ou dos
espacos privados de utilizacao coletiva adjacentes. Ver figura n.° 2.

Ver também: empena; fachada.
Ficha n.° 3 - Alinhamento

Definigao: o alinhamento é a delimitagdo do dominio publico relativamente aos prédios urbanos
que o marginam, nomeadamente nas situagdes de confrontagao com via publica.

Notas complementares: o alinhamento € um parametro proto-urbanistico e a sua adogao
destinou-se originalmente a regular a implantagédo das edificagdes urbanas ao longo das ruas,
estradas e caminhos publicos. A implantacao das edificagdes relativamente a frente do prédio
urbano ¢é definida pelo parametro urbanistico designado recuo. Ver figuran.° 1.

Ver também: afastamento; recuo.
Ficha n.° 4 - Altitude maxima de edificagcao

Definicao: a altitude maxima de edificagao é a cota altimétrica maxima que pode ser atingida
por qualquer elemento construido, existente ou previsto, independentemente da sua natureza ou
fungéo.

Notas complementares: todos os elementos construidos que fazem parte do edificio,
independentemente da sua natureza ou funcao, sédo considerados para efeitos de verificagao da
conformidade com a altitude maxima de edificacdo. A altitude maxima de edificacdo é um
parametro de edificabilidade muito especifico, que é utilizado quando ha necessidade de
controlo do espacgo aéreo e, em alguns casos, para controlo de vistas ou da paisagem urbana.

A altitude maxima de edificacdo é sempre expressa por uma cota definida no sistema de
referéncia altimétrico oficial de precisdo do pais. A altitude maxima da edificagcéo € expressa em
metros.

Ver também: altura da fachada; altura da edificagéo.
Ficha n.° 5 - Altura da edificagao

Definigao: a altura da edificagdo é a dimensao vertical medida desde a cota de soleira até ao
ponto mais alto do edificio, incluindo a cobertura e demais volumes edificados nela existentes,
mas excluindo chaminés e elementos acessérios e decorativos, acrescida da elevacdo da
soleira, quando aplicavel.

Notas complementares: a nocao de altura da edificagéo esta associada a nogéo de «invélucro
da edificacaoy, isto €, ao volume total definido pelos paramentos exteriores do edificio, incluindo



a cobertura. E este «involucro da edificacdo» que interessa definir nos planos municipais de
ordenamento do territério, dado que é ele que estabelece a quantidade de construcao que é
realizada ou pode ser realizada numa dada porgao do territorio. O termo cércea, sinénimo de
bitola ou gabarito é, por isso, apropriado para referir a altura da edificagdo. Nao deve ser
utilizado para designar a altura da fachada. A altura da edificagdo é expressa em metros. Ver
figura n.° 3.

Ver também: altura da fachada; cota de soleira; elevagao da soleira.
Ficha n.° 6 - Altura da fachada

Definicdo: a altura da fachada é a dimenséao vertical da fachada, medida a partir da cota de
soleira até a linha superior da cornija, beirado, platibanda ou guarda de terrago, acrescida da
elevacgao da soleira, quando aplicavel.

Notas complementares: a altura da fachada € um parametro urbanistico relevante para
controlar o desenvolvimento vertical da fachada do edificio na confrontagdo com via publica ou
logradouro. Este pardmetro urbanistico € normalmente definido para as fachadas que se
desenvolvem a partir do nivel do solo. No caso dos edificios que confrontam com duas vias
publicas ou logradouros a cotas muito diferentes, pode ser necessario fixar duas alturas da
fachada. A altura da fachada onde se encontra a entrada principal (Hf1) resulta diretamente da
definicdo. A altura da outra fachada (Hf2) pode ser fixada arbitrando uma cota de soleira auxiliar
(S2), que sera a cota do piso mais proximo do passeio adjacente a essa fachada. A altura da
fachada é expressa em metros. Ver figura n.° 3.

Ver também: altura da edificacao; cota de soleira; elevacao da soleira; fachada.

Ficha n.° 7 - Altura entre pisos

Definigao: a altura entre pisos € a distancia vertical entre as faces superiores dos pavimentos
de dois pisos consecutivos.

Notas complementares: a altura entre pisos corresponde a soma do pé-direito do
compartimento inferior com a espessura do pavimento superior, expressa em metros.

Ver também: pé-direito; piso ou pavimento.
Ficha n.° 8 - Area de construcao do edificio

Definicao: a area de construgao do edificio € o somatdrio das areas de todos os pisos, acima
e abaixo da cota de soleira, com exclusdo das areas em sotdo e em cave sem pe-direito
regulamentar. A area de construcdo €, em cada piso, medida pelo perimetro exterior das
paredes exteriores e inclui os espac¢os de circulagdo cobertos (atrios, galerias, corredores,
caixas de escada e caixas de elevador) e 0s espagos exteriores cobertos (alpendres, telheiros,
varandas e terragos cobertos).

Notas complementares: a area de construgcdo do edificio deve ser desagregada em fungéo
dos usos, distinguindo-se nomeadamente: habitagcdo (Ac (indice hab)), comércio (Ac(indice
com)), servigos (Ac(indice serv)), estacionamento (Ac(indice est)), arrecadagao (Ac(indice arr)),
industria (Ac(indice ind)) e logistica e armazéns (Ac(indice log)). Para além desta distingéo,
devem ser contabilizadas separadamente as areas de construgido dos pisos acima e abaixo da



cota de soleira. A designacdo area de construgdo do edificio substitui, no ambito dos
instrumentos de gestdo territorial, outras vulgarmente utilizadas, como area bruta, area coberta
e area de pavimento. Ndo deve confundir-se com a nogao de «area bruta do fogo» definida no
Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas, bem como nas recomendagdes técnicas de
habitagcao social. A area de construgao do edificio é expressa em metros quadrados. Ver figura
n.° 4a.

Ver também: area de implantag&o do edificio; cota de soleira; piso ou pavimento; uso.
Ficha n.° 9 - Area de implantag&o do edificio

Definigcdo: a area de implantagcao (A (indice i)) de um edificio € a area de solo ocupada pelo
edificio e corresponde a area do solo contido no interior de um poligono fechado que
compreende:

O perimetro exterior do contacto do edificio com o solo;
O perimetro exterior das paredes exteriores dos pisos em cave.

Notas complementares: no caso muito particular dos edificios que se desenvolvem «em
ponte» sobre via publica, a area de implantagao, calculada nos termos da definigao, é retirada a
area de via publica contida no interior do poligono. A area de implantagéo € expressa em metros
quadrados. Ver figura n.° 4b.

Ver também: afastamento; alinhamento; poligono de implantagéo; recuo.
Ficha n.° 10 - Area de intervencéo do plano

Definicdo: a area de intervencao do plano € a por¢ao continua do territério, delimitada por uma
linha poligonal fechada, sobre a qual o plano dispde.

Notas complementares: a area de intervengéo do plano é sempre delimitada na sua planta de
sintese (planta de ordenamento no plano diretor municipal, planta de zonamento no plano de
urbanizagdo ou planta de implantagdo no plano de pormenor) através de uma linha poligonal
fechada cujos vértices devem ser coordenados no sistema de referéncia planimétrico oficial do
pais.

Ficha n.° 11 - Area de solo
Definicdo: a area de solo € uma porcao de territério delimitada em planta por uma linha

poligonal fechada. A area de solo é também a medida da area da representagao planimétrica
dessa porcao de territério.

Notas complementares: a area de solo, como medida, pode ser expressa em metros
quadrados, quildbmetros quadrados ou hectares.

Ver também: indice de ocupacéao do solo; indice de utilizag&o do solo; zona.
Ficha n.° 12 - Area total de construcdo

Definicdo: a area total de construcdo é o somatério das areas de construcdo de todos os
edificios existentes ou previstos numa porcao delimitada de territério.

Notas complementares: a area total de construgcdo deve ser desagregada em fungcao dos
usos, distinguindo-se nomeadamente: habitagdo (Ac(indice hab)), comércio (Ac(indice com)),
servicos (Ac(indice serv)), estacionamento (Ac(indice est)), arrecadagdo (Ac(indice arr)),
industria (Ac(indice ind)) e logistica e armazéns (Ac(indice log)). Para além desta distingéo,
devem ser contabilizadas separadamente as areas totais de construgdo acima e abaixo da cota



de soleira. A area total de construcdo pode ainda ser desagregada em funcao da finalidade
publica ou privada dos edificios, distinguindo-se a area total de construgdo destinada a
equipamentos publicos de utilizagao coletiva da area total de construcao destinada a todos os
outros fins. A area total de construgdo € expressa em metros quadrados. A designacao area
total de construgao substitui outras, vulgarmente utilizadas como area bruta, area coberta e
area de pavimento.

Ver também: area de construgao do edificio; uso.

Ficha n.° 13 - Area total de implantagéo

Definicdo: a area total de implantagcao é o somatério das areas de implantagcdo de todos os
edificios existentes ou previstos numa porcao delimitada de territério.

Notas complementares: a area total de implantagcéo é expressa em metros quadrados. A area
total de implantagdo pode ainda ser desagregada em fungéo da finalidade publica ou privada
dos edificios, distinguindo-se a area total de implantagao destinada a equipamentos publicos de
utilizagao coletiva da area total de implantagao destinada a todos os outros fins.

Ver também: area de implantagéo do edificio.
Ficha n.° 14 - Area urbana consolidada

Definicdo: area urbana consolidada ¢ uma area de solo urbanizado que se encontra
estabilizada em termos de morfologia urbana e de infraestruturagdo e esté edificada em, pelo
menos, dois tercos da area total do solo destinado a edificagao.

Ver também: edificacao; infraestruturas urbanas; solo urbanizado.
Ficha n.° 15 - Compartimento (de um edificio)

Definicdo: um compartimento de um edificio € cada um dos espagcos encerrados em que se
divide o edificio.

Notas complementares: um compartimento de um edificio é delimitado por paredes, pavimento
e teto ou cobertura e é acedido a partir do exterior através de, pelo menos, um vao guarnecido

com porta ou disposi¢cdo construtiva equivalente. Os espacos encerrados sem acesso hao
constituem compartimentos.

Ver também: edificacao; edificio; pé-direito.
Ficha n.° 16 - Cota de soleira
Definicdo: a cota de soleira é a cota altimétrica da soleira da entrada principal do edificio.

Notas complementares: quando o edificio & servido por dois arruamentos e tem entrada a
partir de ambos, ou quando tem varias entradas no mesmo arruamento, deve ser claramente
indicada aquela que se considera a entrada principal, para efeitos de definicdo da cota de
soleira. Nos planos de pormenor e nas operagdes de loteamento, a cota de soleira é expressa
em metros e sera sempre ligada ao sistema de referéncia altimétrico oficial de precisao do pais.



Nos restantes planos municipais de ordenamento do territério, excecionalmente, quando a
ligacéo ao sistema de referéncia altimétrico oficial de precisao do pais nao seja possivel, a cota
de soleira pode ser estabelecida pela indicagdo de uma altura acima da cota do passeio
adjacente que serve a entrada principal do edificio, ou seja, pela indicagdo da elevagao da
soleira.

Ver também: altura da fachada; altura da edificagao; elevacao da soleira.
Ficha n.° 17 - Densidade habitacional

Definicao: a densidade habitacional (D (indice hab)) é o quociente entre o numero de fogos (F)
existentes ou previstos para uma dada porgao do territorio, e a area de solo (A (indice s)) a que
respeita. Ou seja:

D, ,=F/A

Notas complementares: a utilizagdo da densidade habitacional como parametro urbanistico
deve sempre estar associada a especificagdo da composicao tipoldgica percentual dos fogos
(exemplo: 10 % TO + 40 % T1 + 40 % T2 + 10 % T3), sob pena de ser um indicador irrelevante.
A densidade habitacional é expressa em fogos por hectare ou em fogos por quilémetro
quadrado.

Ver também: densidade populacional.
Ficha n.° 18 - Densidade populacional

Definicdo: a densidade populacional (D) é o quociente entre a populagao (P), existente ou
prevista para uma dada porgao do territério, e a area de solo (A(indice s)) a que respeita. Ou
seja:

D=P/A,

Notas complementares: a utilidade da densidade populacional como parametro urbanistico é
muito limitada. A sua utilizacdo deve ter caracter indicativo e ser sempre completada com
parametros mais objetivos e suscetiveis de medigao rigorosa. A densidade populacional é
expressa em habitantes por hectare ou em habitantes por quildbmetro quadrado.

Ver também: Densidade habitacional.
Ficha n.° 19 - Edificabilidade

Definicdo: a edificabilidade é a quantidade de edificacdo que, nos termos das disposicoes
regulamentares aplicaveis, pode ser realizada numa dada porgao do territério.

Notas complementares: a edificabilidade € indicada através dos paré@metros de edificabilidade.

Ver também: edificagao; parametros de edificabilidade; regime de uso do solo; uso do solo.

Ficha n.° 20 - Edificacao



Definicdo: a edificagcao é a atividade ou o resultado da construcdo, reconstrucao, ampliagéo,
alteracao ou conservacao de um imével destinado a utilizacao humana, bem como de qualquer
outra construcao que se incorpore no solo com caracter de permanéncia.

Notas complementares: a definigdo indicada corresponde integralmente a definicdo de
«edificacdo» dada pelo Regime Juridico da Urbanizacao e da Edificago.

Ver também: edificio.
Ficha n.° 21 - Edificio

Definicdo: um edificio € uma construcao permanente, dotada de acesso independente,
coberta, limitada por paredes exteriores ou paredes-meias que vao das fundagdes a cobertura,
destinada a utilizagdo humana ou a outros fins.

Notas complementares: a definicdo indicada foi adaptada da definicdo de edificio dada pelo
Instituto Nacional de Estatistica e aprovada pelo Conselho Superior de Estatistica desde 28 de
novembro de 1997.

Ver também: edificacao.
Ficha n.° 22 - Edificio anexo

Definicao: um edificio anexo € um edificio destinado a um uso complementar e dependente do
edificio principal.

Notas complementares: um edificio anexo assegura usos complementares necessarios a
utilizagdo do edificio principal (por exemplo, garagem, arrecadacéo, entre outros). O edificio
anexo nao tem, pois, autonomia desligada do edificio principal. O termo anexo é o mais utilizado
na linguagem técnica corrente.

Ver também: edificagao; edificio.

Ficha n.° 23 - Elevagao da soleira

Definicdo: a elevagdo da soleira é a diferenca altimétrica entre a cota de soleira e a cota do
passeio adjacente que serve a entrada principal do edificio.

Notas complementares: a elevagao da soleira deve ser fixada sempre que a entrada principal
do edificio possa ser sobrelevada relativamente a cota do passeio adjacente de um valor
superior a 0,20 m. A elevagdo da soleira € expressa em metros, podendo assumir valores
negativos (cota de soleira abaixo do nivel do arruamento adjacente).

Ver também: cota de soleira.
Ficha n.° 24 - Empena

Definicdo: uma empena € cada uma das fachadas laterais de um edificio, geralmente cega
(sem janelas nem portas), através das quais o edificio pode encostar aos edificios contiguos.

Ver também: algado; edificio; fachada.
Ficha n.° 25 - Equipamentos de utilizagao coletiva

Definicdo: os equipamentos de utilizacdo coletiva sdo as edificagbes e os espacos nao
edificados afetos a provisdo de bens e servigos destinados a satisfagcdo das necessidades
coletivas dos cidadaos, designadamente nos dominios da saude, da educacgéo, da cultura e do
desporto, da justi¢ca, da seguranca social, da seguranga publica e da protegéao civil.



Notas complementares: no conceito de equipamentos de utilizacdo coletiva ndo estdo
incluidas as infraestruturas urbanas e territoriais. Os equipamentos de utilizagao coletiva podem
ser de natureza publica ou privada. Quando os bens ou servigcos s&o providos por entidades
publicas, direta ou indiretamente através de concessao ou outra forma prevista na lei, devem
designar-se por «equipamento de utilizacdo coletiva de natureza publica». As necessidades
coletivas dos cidadaos cuja satisfagao é provida através de equipamentos de utilizagcao coletiva
correspondem a um conjunto dindmico reconhecido em cada momento no quadro politico e
normativo. As edificacdes e os espacos nao edificados referidos na definicdo sdo normalmente
adaptados as finalidades prosseguidas pelo equipamento a que respeitam. O conceito de
equipamentos de utilizag&o coletiva corresponde ao conceito de equipamentos coletivos a que
se refere o artigo 21.° e ao conceito de equipamentos a que se refere o Regime Juridico da
Urbanizacgao e da Edificaco.

Ficha n.° 26 - Espaco-canal

Definicdo: o espago-canal é a area de solo afeta a uma infraestrutura territorial ou urbana de
desenvolvimento linear, incluindo as areas técnicas complementares que Ihe sao adjacentes.

Notas complementares: No conceito de espago-canal inclui-se:

O corredor necessario a implantagao da infraestrutura, quer esta se localize a superficie (por
exemplo, um sistema viario), no subsolo (sistema de abastecimento de agua) ou no espago
aéreo (sistema de transporte de energia em alta tensao);

As areas de solo necessarias a implantacdo dos sistemas técnicos complementares
diretamente associados (6rgados de sinalizacdo e de controlo, reservatérios e estacdes de
bombagem, entre outros);

As areas de solo constituidas em torno da infraestrutura e destinadas a assegurar a sua
protecdo e correto funcionamento, bem como a sua eventual ampliacdo, e como tal sujeitas a
servidao administrativa e restricao de utilidade publica non aedificandi.

No caso das estradas municipais e arruamentos urbanos, o espago-canal para a localizagao
da infraestrutura tera que ser reservado por proposta da Camara Municipal e representado nas
plantas de ordenamento, zonamento e ou de implantagdo do plano municipal de ordenamento
do territério, pois para estas vias nao esta prevista a constituicdo de qualquer serviddo
administrativa e restricdo de utilidade publica antes da sua efetiva construcao.

Ver também: infraestruturas territoriais; infraestruturas urbanas.
Ficha n.° 27 - Espacgos urbanos de utilizagéo coletiva

Definicdo: os espagos urbanos de utilizagdo coletiva sdo areas de solo urbano, distintas dos
espacos verdes de utilizagdo coletiva, que se destinam a prover necessidades coletivas de
estadia, recreio e lazer ao ar livre.

Notas complementares: Os espagos urbanos de utilizagao coletiva incluem as pragas, largos
e terreiros publicos, mas nao incluem os logradouros (ver definicdo de logradouro). O conceito
de espacgos urbanos de utilizag&o coletiva corresponde ao conceito de espagos de utilizagao
coletiva a que alude o Regime Juridico da Urbanizacao e da Edificagao.

Ver também: espacgos verdes de utilizag&o coletiva; logradouro.

Ficha n.° 28 - Espacos verdes de utilizagao coletiva



Definicdo: os espacos verdes de utilizacdo coletiva sdo as areas de solo enquadradas na
estrutura ecoldgica municipal ou urbana que, além das fungdes de protecédo e valorizagéo
ambiental e paisagistica, se destinam a utilizagdo pelos cidaddos em atividades de estadia,
recreio e lazer ao ar livre.

Notas complementares: Os espacos verdes de utilizacdo coletiva no solo urbano tém
tradicionalmente assumido as caracteristicas de parque e de jardim publico. Os logradouros
ndo sdo abrangidos no conceito de espagcos verdes de utilizacdo coletiva, embora possam
integrar a estrutura ecoldgica em solo urbano e desempenhar fungbes de protegdo e
valorizagao ambiental (ver definicdo de logradouro). O conceito de espagos verdes de utilizagao
coletiva corresponde ao conceito de espacgos verdes a que alude o Regime Juridico da
Urbanizacao e da Edificacao.

Ver também: espagos urbanos de utilizagao coletiva; logradouro.
Ficha n.® 29 - Estrutura ecolégica municipal

Definigao: A estrutura ecoldgica municipal € o conjunto das areas de solo que, em virtude das
suas caracteristicas biofisicas ou culturais, da sua continuidade ecolégica e do seu
ordenamento, tém por fungao principal contribuir para o equilibrio ecoldgico e para a protegéo,
conservagao e valorizagdo ambiental, paisagistica e do patriménio natural dos espacgos rurais e
urbanos.

Notas complementares: A estrutura ecoldgica municipal existe em continuidade no solo rural e
no solo urbano. No solo rural, a estrutura ecolégica municipal compreende as areas de solo
afetas a Rede Fundamental de Conservagcédo da Natureza no territério do municipio, as areas
naturais sujeitas a riscos e vulnerabilidades e ainda outras areas de solo que sejam
selecionadas e delimitadas em funcao do interesse municipal, nomeadamente por razdes de
enquadramento, protecdo e valorizacdo ambiental, paisagistica e do patrimoénio natural. No
interior dos perimetros urbanos, a estrutura ecoldégica municipal compreende os espagos
verdes de utilizagdo coletiva e outros espacos, de natureza publica ou privada, que sejam
necessarios ao equilibrio, protecao e valorizagdo ambiental, paisagistica e do patrimoénio natural
do espaco urbano, nomeadamente no que respeita a:

Regulagéo do ciclo hidrolégico (preservagao da permeabilidade do solo e criagéo de areas de
retengcao, no quadro da prevengéao de cheias urbanas);

Regulacao bioclimatica da cidade (reducédo das amplitudes térmicas e manutengéo do teor de
humidade do ar);

Melhoria da qualidade do ar (diminuicdo da concentragao da poluicdo atmosférica nos centros
urbanos);

Conservagao da biodiversidade (manutencao de habitats).
Ver também: espacgos verdes de utilizagao coletiva.
Ficha n.° 30 - Expansao urbana

Definicdo: por expansao urbana entende-se qualquer transformacao territorial que tenha por
objeto ou por efeito:

O aumento da area total de solo urbanizado;

A ampliacéo do perimetro urbano.



Notas complementares: como resulta da definicdo, o conceito de expansao urbana tem uma
dupla acegao: estritamente material (aumento da area de solo urbanizado) ou meramente
potencial (aumento da area de solo classificado como urbano). A utilizagdo do conceito de
expansao urbana deve, por isso, ser sempre acompanhada da explicitacdo da acecdo em que o
mesmo esta a ser utilizado.

Ver também: perimetro urbano; solo urbanizado; solo urbanizavel.
Ficha n.° 31 - Fachada

Definicdo: fachada é cada uma das faces aparentes do edificio, constituida por uma ou mais
paredes exteriores diretamente relacionadas entre si.

Notas complementares: as fachadas identificam-se usualmente pela sua orientacdo
geografica (por exemplo, fachada norte, fachada sul) ou relativamente a entrada principal do
edificio, tomando neste caso as seguintes designagodes: fachada principal (onde se localiza a
entrada principal), fachadas laterais (esquerda e direita), e fachada de tardoz ou fachada
posterior. Um edificio pode ter varias fachadas com a mesma orientagdo geografica, em
distintos planos. As fachadas que se desenvolvem em planos mais recuados s&o vulgarmente
designadas por fachadas recuadas. Do ponto de vista urbanistico, para efeitos de definicdo da
edificabilidade, tém, sobretudo, relevancia as fachadas que se desenvolvem a partir do nivel do
solo e confrontam com a via publica ou com logradouros. O controlo das fachadas recuadas
pode ser efetuado através dos parametros de edificabilidade que regulam a altura da edificacao.
Ver figura n.° 2.

Ver também: algado; altura da edificagao; altura da fachada; empena.
Ficha n.° 32 - Fogo

Definicdo: um fogo é uma parte ou a totalidade de um edificio, dotada de acesso independente,
constituida por um ou mais compartimentos destinados a habitagdo e por espacos privativos
complementares.

Notas complementares: conforme a tipologia dos edificios, o fogo pode tomar a designagéo
de:

Moradia, quando o fogo ocupa a totalidade do edificio, a qual adota ainda a designacgao de:

Isolada, quando o edificio estd completamente separado de qualquer outro edificio (com
excegao dos seus edificios anexos);

Geminada, quando os edificios se agrupam dois a dois, justapondo-se através da empena;
Em banda, quando os edificios se agrupam em conjunto de trés ou mais edificios contiguos;

Apartamento, quando o fogo é parte de um edificio, ao qual se acede através de espacos
comuns, nomeadamente atrio, corredor, galeria ou patamar de escada.

Nos ultimos recenseamentos gerais da populacdo e da habitagdo, o conceito de fogo tem sido
integrado no conceito estatistico de alojamento. A Ficha Técnica da Habitagdo utiliza este
conceito com a designagcao de habitacdo, a qual integra o fogo e as dependéncias do fogo
(varandas, balcdes, terragos, arrecadagdes em cave ou em so6tdo nos edificios multifamiliares,
arrecadagcbes em corpos anexos, logradouros pavimentados, telheiros e alpendres). Esta
nogao restringe o conceito de fogo aos espagos privados nucleares da habitagdo confinados
por uma envolvente que separa o fogo do ambiente exterior e do resto do edificio (salas,



quartos, cozinha, instalacdes sanitarias, despensa, arrecadagdées em cave ou em so6tdo nos
edificios unifamiliares, corredores, e vestibulos).

Ver também: densidade habitacional; edificacao; edificio; uso do solo; usos do edificio.

Ficha n.° 33 - Inclinagao da cobertura

Definigao: a inclinagdo da cobertura € o valor do angulo formado pelos planos da cobertura do
edificio com o plano horizontal.

Notas complementares: através da fixacdo deste parametro urbanistico é possivel regular a
forma da cobertura e a ocorréncia de s6tdos. A inclinagdo da cobertura pode ser fixada como
valor maximo, como valor minimo ou ambos e expressa-se em graus.

Ficha n.° 34 - indice de impermeabilizag&o do solo

Definicdo: o indice de impermeabilizagdo do solo (I(indice imp)) é fungcdo da ocupagao ou
revestimento, sendo calculado pelo quociente entre o somatdrio das areas impermeabilizadas
equivalentes ((somatério)A(indice imp)) e a area de solo (A(indice s)) a que o indice diz respeito,
expresso em percentagem. Ou seja:

I =(Z4 /4) =100
imp mp 5

Cada area impermeabilizada equivalente (A(indice imp)) é calculada pelo produto entre a area
de solo (A(indice s)) a que diz respeito e o coeficiente de impermeabilizagao (C(indice imp)) que
corresponde ao tipo de ocupacgao ou revestimento que nela é realizado ou previsto. Ou seja:

. =C_ =4
mp imp 5
Notas complementares: o indice de impermeabilizacdo do solo mede apenas a alteracao da

permeabilidade que resulta da ocupacao ou do revestimento realizado ou previsto, sendo
independente da permeabilidade do solo original, antes dessa ocupagéao ou revestimento.

A aplicacao deste indice a cada caso concreto exige:

A prévia identificacdo e delimitagdo de subareas, a que corresponde um tipo de ocupagao ou
revestimento especifico;

O estabelecimento dos coeficientes de impermeabilizagdo que correspondem ao tipo de
ocupacao ou revestimento de cada subarea.

A area impermeabilizada equivalente exprime o peso relativo de cada subarea na area total de

solo a que o indice de impermeabilizacdo diz respeito. O valor do coeficiente de
impermeabilizagdo varia entre 0 e 1. Na falta de melhor informagdo sobre o valor dos
coeficientes de impermeabilizacdo da ocupacdo ou do revestimento em presenca, poderao
utilizar-se os seguintes valores de referéncia:

Solo ocupado com construgdes ou com revestimento impermeavel: C(indice imp)= 1;

Solo com revestimento semipermeavel: C(indice imp)= 0,5;



Solo plantado ou solo natural sem qualquer revestimento: C(indice imp)= 0.
Ficha n.° 35 - indice de ocupagéo do solo

Definicao: indice de ocupagdo do solo (I(indice 0)) € o quociente entre a area total de
implantagao ((somatério)A(indice i)) e a area de solo (A(indice s)) a que o indice diz respeito,
expresso em percentagem. Ou seja:

I= ':ZA;- As) = 100

(<]

Notas complementares: o indice de ocupacao do solo exprime a relagéo entre a area de solo
ocupada com edificacdo e a area total de solo que estamos a considerar.

Os termos do quociente sdo sempre expressos na mesma unidade, normalmente em metros
quadrados. A designacao indice de ocupacao do solo substitui outras, vulgarmente utilizadas
como percentagem de ocupacgéo, indice de implantacdo e coeficiente de afetagdo do solo
(CAS).

Ver também: Area total de implantacéo; indice de utilizacdo do solo.
Ficha n.° 36 - indice de utilizag&o do solo

Definigdo: o indice de utilizagdo do solo (l(indice u)) é o quociente entre a area total de
construgao ((somatorio)A(indice c)) e a area de solo (A(indice s)) a que o indice diz respeito. Ou
seja:

Notas complementares: o indice de utilizagdo do solo exprime a quantidade de edificagdo por
unidade de area de solo. Dito de outra forma, exprime a intensidade de utilizacao do solo para
edificacdo. Os termos do quociente sdo sempre expressos na mesma unidade, normalmente
em metros quadrados. O indice de utilizagdo do solo € um parametro adimensional. A
designacéo indice de utilizagdo do solo substitui outras, vulgarmente utilizadas como indice de
construgao e coeficiente de ocupagéao do solo (COS).

Ver também: area total de construgéo; indice de ocupacao do solo.
Ficha n.° 37 - indice volumétrico

Definigao: o indice volumétrico (l(indice v)) é o quociente entre a volumetria total ((somatério)V)
e a area de solo (A(indice s)) a que o indice diz respeito. Ou seja:

I =XVi4

Notas complementares: o volume de edificacdo € expresso em metros cubicos e a area de
solo é expressa em metros quadrados. O indice volumétrico é indicado em metros cubicos por
metro quadrado [m3/m2]. A utilizagc&do do indice volumétrico, em vez do indice de utilizagédo do
solo, é interessante nos casos em que o solo é predominantemente ocupado por edificios de
pé-direito muito elevado (pavilhdes, naves industriais, etc.).

Ver também: indice de ocupagao do solo; indice de utilizacdo do solo; volumetria do edificio;
volumetria total.

Ficha n.° 38 - Infraestruturas territoriais



Definicdo: as infraestruturas territoriais sdo os sistemas técnicos gerais de suporte ao
funcionamento do territério no seu todo.

Notas complementares: as infraestruturas territoriais compreendem:

Os sistemas gerais de circulagdo e transporte associados a conectividade internacional,
nacional, regional, municipal e interurbana, incluindo as redes e instalagbes associadas aos
diferentes modos de transporte;

Os sistemas gerais de captagao, transporte e armazenamento de agua para os diferentes
usos, de ambito supraurbano;

Os sistemas gerais de transporte, tratamento e rejeicdo de aguas residuais, de ambito
supraurbano;

Os sistemas gerais de armazenamento, tratamento e rejeicao de residuos sdlidos, de ambito
supraurbano;

Os sistemas gerais de distribuicdo de energia e de telecomunicagdes fixas e moveis, de
ambito internacional, nacional, regional, municipal e interurbano.

Ver também: Infraestruturas urbanas.
Ficha n.° 39 - Infraestruturas urbanas

Definicdo: as infraestruturas urbanas s&o os sistemas técnicos de suporte direto ao
funcionamento dos aglomerados urbanos ou da edificagao em conjunto.

Notas complementares: as infraestruturas urbanas servem diretamente os espacos urbanos
ou as edificacdes e compreendem normalmente:

Os sistemas intraurbanos de circulagdo, contendo as redes e instalagbes associadas aos
diferentes modos de transporte, incluindo o pedonal, e as areas de estacionamento de veiculos;

Os sistemas intraurbanos de abastecimento de agua, contendo as redes e instalagbes
associadas ao seu armazenamento local e distribuicao;

Os sistemas intraurbanos de drenagem de aguas residuais e pluviais, contendo as redes e
instalacdes associadas a sua recolha e encaminhamento para tratamento ou rejeigcao;

Os sistemas intraurbanos de recolha de residuos urbanos e seu armazenamento e
encaminhamento para tratamento e rejei¢cao;

Os sistemas intraurbanos de distribuicdo de energia e de telecomunicacdes fixas e méveis.

O conceito de infraestruturas urbanas contém o conceito de infraestruturas viarias a que alude
o0 Regime Juridico da Urbanizagao e da Edificagao.

Ver também: obras de urbanizagéo.
Ficha n.° 40 - Logradouro

Definicdo: um logradouro é um espaco ao ar livre, destinado a fun¢cdes de estadia, recreio e
lazer, privado, de utilizagdo coletiva ou de utilizagdo comum, e adjacente ou integrado num
edificio ou conjunto de edificios.



Notas complementares: o logradouro é indissociavel do edificio ou conjunto de edificios em
que se integra ou a que esta adjacente, ndo devendo ser confundido com os espagos publicos
de estadia, recreio e lazer, embora possa ter utilizagao coletiva.

Ver também: Edificio; Espagos publicos urbanos de utilizagao coletiva.
Fichan.° 41 - Lote

Definicao: um lote € um prédio destinado a edificagao, constituido ao abrigo de uma operagéao
de loteamento ou de um plano de pormenor com efeitos registais.

Notas complementares: um lote € um prédio que recebe esta denominacao especifica por
resultar, regra geral, de uma operagao de loteamento. Essa € a via tradicional de constituigao
de lotes para construgdo. Mais recentemente, a certidao de plano de pormenor com o conteudo
tipificado no n.° 3 do artigo 109.°, passou também a permitir a individualizagao no registo predial
dos prédios resultantes da divisdo de um ou varios prédios ou do seu reparcelamento previstos
no plano, designando-se também por lotes os novos prédios destinados a edificagdo assim
constituidos.

Ver também: operagdes de loteamento; prédio.
Ficha n.° 42 - Morfotipologia

Definicao: a morfotipologia € a caracteristica do tecido urbano que resulta da conjugacao entre
a morfologia urbana e a tipologia de edificagao.

Notas complementares: a morfologia urbana tem a ver com a forma de organizagdo e o
desenho dos espagos edificados e nao edificados. A tipologia da edificacdo respeita
fundamentalmente a forma de agrupamento e a organizagcédo volumétrica dos edificios. Da
conjugacao das varias morfologias e tipologias conhecidas resultam diferentes padrdes de
ocupacao do solo urbano. Embora ndo haja uma correlacdo direta, os diferentes padrdes
morfotipologicos tém também correspondéncia com os usos dominantes do solo.

Ficha n.° 43 - Nomero médio de pisos

Definicdo: o numero médio de pisos (P(indice m)) € o quociente entre a area total de
construcao ((somatdrio)A(indice c)) e a area total de implantagao ((somatério)A(indice i)) dos
edificios existentes ou previstos para a porcao de territério a que o parametro diz respeito. Ou
seja:

P =Y4 /34

m e i

Notas complementares: este parametro de edificabilidade confere flexibilidade a gestdo das
volumetrias. A sua utilizacdo deve ser combinada com uma altura maxima da edificagdo ou
uma altura maxima de fachada.

Ver também: altura da fachada; area total de construcao; area total de implantacao; altura da
edificagao; piso; volumetria.
Ficha n.° 44 - Obras de urbanizacao
Definicdo: as obras de urbanizacado sao as obras de criagdo e remodelacao de infraestruturas
destinadas a servir diretamente os espacos urbanos ou as edificagdes, designadamente

arruamentos viarios e pedonais, redes de esgotos e de abastecimento de agua, eletricidade,
gas e telecomunicagdes, e ainda espacgos verdes e outros espacos de utilizagao coletiva.



Notas complementares: Este conceito corresponde integralmente ao conceito de obras de
urbanizagao estabelecido no Regime Juridico da Urbanizagao e da Edificagao.

Ver também: espacos urbanos de utilizacdo coletiva; espacos verdes de utilizagdo coletiva;
infraestruturas urbanas; loteamento; operacdes de loteamento.

Ficha n.° 45 - Operagdes de loteamento

Definicdo: as operacdes de loteamento sdo as agbes que tém por objeto ou por efeito a
constituicdo de um ou mais lotes destinados, imediata ou subsequentemente, a edificacado
urbana e de que resulte a divisdo de um ou varios prédios ou o seu reparcelamento.

Notas complementares: a definigdo indicada corresponde integralmente a definicdo de
operagéao de loteamento dada pelo Regime Juridico da Urbanizacao e da Edificagao.

Ver também: obras de alteracéo; obras de ampliagdo; obras de conservagao; obras de
construcao; obras de demolicdo; obras de reconstrugdo; obras de urbanizagao; operacdes
urbanisticas.

Ficha n.° 46 - Operacdes urbanisticas

Definicdo: as operagbes urbanisticas sao as operacdes materiais de urbanizagado, de
edificacao, utilizacdo dos edificios ou do solo desde que, neste ultimo caso, para fins nao
exclusivamente agricolas, pecuarios, florestais, geolégicos ou de abastecimento publico de
agua.

Notas complementares: a definicdo indicada corresponde integralmente a definicdo de
operagodes urbanisticas dada pelo Regime Juridico da Urbanizagao e da Edificagéo.

Ficha n.° 47 - Pardmetros de edificabilidade

Definicdo: os parametros de edificabilidade sdo variaveis que servem para estabelecer a
quantidade de edificagcdo que pode ser realizada numa determinada porgao do territério, nos
termos das disposi¢cdes regulamentares aplicaveis.

Notas complementares: os parametros de edificabilidade s&o de trés tipos:
Parametros geométricos (por exemplo, recuo, afastamento, altura);
Parametros de area (por exemplo, area de construgao, area de implantagao);
indices (por exemplo, indice de ocupacao do solo, indice de utilizagéo do solo).

Os parametros de edificabilidade sao variaveis quantitativas, expressas por grandezas
diretamente mensuraveis ou por relagbes aritméticas entre variaveis.

Ver também: edificabilidade.
Ficha n.° 48 - Parcela

Definicdo: uma parcela é uma porgcao de territério delimitada fisica, juridica ou
topologicamente.

Notas complementares: o termo parcela, utilizado no contexto do ordenamento do territorio ou
do urbanismo, pode ter significados muito diversos:

O conjunto de varios prédios;

Um unico prédio;



A parte de um prédio;

O conjunto de partes adjacentes de varios prédios;

Cada uma das unidades de cultura dentro do mesmo prédio;
A unidade de cultura homogénea abrangendo varios prédios.

No artigo 165.° é utilizada a nogédo de parcela para urbanizagdo, para designar a unidade
fundiaria que resulta de uma operacgao de reparcelamento e que nao se destina a construgéo.

Ver também: lote; prédio; reparcelamento; urbanizagéo.
Ficha n.° 49 - Pé-direito

Definicdo: o pé-direito € uma altura, medida na vertical, entre o pavimento e o teto de um
compartimento.

Notas complementares: o Regulamento Geral das Edificacdes Urbanas, utiliza a nogao de
pé-direito livre para referir a altura entre o pavimento e a face inferior de vigas aparentes do teto
ou quaisquer outros elementos dele salientes, bem como do ponto mais baixo de um teto
inclinado.

Ver também: altura entre pisos; piso ou pavimento.
Ficha n.° 50 - Perequacéo

Definicdo: a perequacao consiste na redistribuicdo equitativa dos beneficios e dos encargos
resultantes da execucao de um plano municipal de ordenamento do territério ou de outro
instrumento de intervengdo urbanistica a que a lei atribua esse efeito.

Notas complementares: a aplicagdo de mecanismos de perequagdo tem em vista os
seguintes objetivos:

Redistribuicdo das mais-valias atribuidas pelo plano aos proprietarios;

Obtencdo, pelos municipios, de meios financeiros adicionais para a realizacdo das
infraestruturas urbanisticas e para o pagamento de indemnizagdes por expropriagéo;

Disponibilizagdo de terrenos e edificios a0 municipio para a implementacao, instalacdo ou
renovagao de infraestruturas, equipamentos e espacgos urbanos de utilizagdo coletiva, bem
como para compensacgao de particulares nas situagdes em que tal se revele necessario;

Estimulo da oferta de terrenos para urbanizagcdo e construgao, evitando-se a retencao dos
solos com fins especulativos;

Eliminagdo das pressdes e influéncias dos proprietarios ou grupos para orientar as solugdes
do plano na direg&o das suas intengdes.

Ver também: sistemas de execucao; unidade de execugao.
Ficha n.° 51 - Perimetro urbano

Definicdo: um perimetro urbano é uma porgao continua de territério classificada como solo
urbano.

Notas complementares: a definicdo indicada € a que decorre da alinea b) do n.° 2 do artigo
88.°, onde se afirma que o solo urbano e o que se destina a urbanizagao e edificacdo urbana,
nele se compreendendo os terrenos urbanizados ou cuja urbanizagdo seja programada,
constituindo o seu todo o perimetro urbano.



Ver também: edificagcdo; expansado urbana; solo urbanizado; solo urbanizavel; solo urbano;
urbanizacao.

Ficha n.° 52 - Piso (de um edificio)

Definigao: o piso ou pavimento de um edificio € cada um dos planos sobrepostos, cobertos e
dotados de pé-direito regulamentar em que se divide o edificio € que se destinam a satisfazer
exigéncias funcionais ligadas a sua utilizagao.

Notas complementares: nos regulamentos dos planos municipais de ordenamento do territorio
(e nos regulamentos municipais em geral) é util distinguir entre os pisos acima da cota de
soleira e os pisos abaixo da cota de soleira. Nesse contexto, o piso correspondente a cota de
soleira é contabilizado no numero de pisos acima da cota de soleira e designado piso 1. O
primeiro piso abaixo da cota de soleira € designado piso -1. Na linguagem comum, designa-se
por andar cada um dos pisos de um edificio acima do piso térreo (rés-do-chao). O termo andar
(tal como o termo rés-do-ch&o) ndo deve ser utilizado nos documentos técnicos. Na linguagem
técnica e na linguagem comum, designa-se por piso intermédio, meio-piso ou ainda mezanino,
um piso que nao ocupa a totalidade da area de implantagao definida pelo perimetro das paredes
exteriores do compartimento ou do edificio.

Ver também: area de construgao; cota de soleira; pé-direito.
Ficha n.° 53 - Poligono de implantagao

Definigao: o poligono de implantacao é a linha poligonal fechada que delimita uma area do solo
no interior da qual é possivel edificar.

Notas complementares: a area do poligono de implantagdo é sempre igual ou superior a area
de implantagao do edificio. O poligono de implantagdo € normalmente delimitado em plano de
urbanizacao ou de pormenor ou por alvara de loteamento, diretamente através do seu desenho
em planta ou através de pardmetros de edificabilidade, nomeadamente pela imposicéo de
recuos e afastamentos. O poligono de implantagdo pode ainda resultar, no todo ou em parte, da
delimitacdo de serviddes administrativas ou restricées de utilidade publica.

Ver também: afastamento; parAmetros de edificabilidade; recuo.
Ficha n.° 54 - Prédio

Definigao: um prédio € uma parte delimitada do solo juridicamente autébnoma, abrangendo as
aguas, plantagdes, edificios e constru¢cdes de qualquer natureza nela incorporados ou assentes
com caracter de permanéncia.

Notas complementares: prédio € o termo técnico que designa a unidade de propriedade
fundiaria. Nao deve ser confundido com a nogéo de parcela. O conceito acima enunciado segue
a definicao legal de prédio para fins cadastrais, estabelecida no diploma que aprova o Regime
Experimental da Execug¢édo, Exploracédo e Acesso a Informagao Cadastral, visando a criagdo do
Sistema Nacional de Exploracao e Gestao de Informacao Cadastral. Os planos de pormenor
com efeitos registais conferem a faculdade de constituicao de prédios urbanos resultantes da
divisdo de um ou varios prédios ou do seu reparcelamento, conforme decorre do artigo 117.°

Ver também: lote; parcela; reparcelamento.
Ficha n.° 55 - Reabilitagao urbana

Definigao: por reabilitagcdo urbana entende-se uma forma de intervencao integrada sobre o
tecido urbano existente, em que o patrimoénio urbanistico e imobiliario € mantido, no todo ou em



parte substancial, e modernizado através da realizacdo de obras de remodelagdo ou
beneficiacdo dos sistemas de infraestruturas urbanas, dos equipamentos e dos espagos
urbanos ou verdes de utilizacao coletiva e de obras de construgdo, reconstrucao, ampliagao,
alteracao, conservacao ou demolicdo dos edificios.

Notas complementares: a reabilitagdo urbana implica a intervengdo coordenada sobre o
conjunto dos elementos que constituem o tecido urbano (espacos de utilizagdo coletiva,
infraestruturas e edificagéo). A reabilitagdo do edificado € uma das componentes da reabilitagao
urbana. Nas operagdes de reabilitacdo urbana, a morfologia urbana é mantida nos seus tragos
essenciais, bem como o edificado. Pode haver lugar a substituicdo pontual de edificios. As
infraestruturas devem ser modernizadas, e os equipamentos e espag¢os urbanos ou verdes de
utilizacao coletiva devem ser remodelados ou beneficiados. Pode ou nao haver lugar a alteracao
de usos. A estrutura fundiaria pode ou nao sofrer alteracdes. A requalificacdo urbana e
ambiental e a revitalizacdo de areas urbanas constituem objetivos de gestdo urbana cuja
prossecucado pode ser realizada, entre outras formas, através de operacdes de reabilitagcdo
urbana.

Ver também: reestruturagéo urbana; renovagéao urbana; tecido urbano.
Ficha n.° 56 - Recuo

Definigao: o recuo é a distancia entre o alinhamento e o plano da fachada principal do edificio.

Notas complementares: quando o recuo é igual a zero, a fachada principal do edificio pode ser
erguida no alinhamento. O recuo é expresso em metros.

Ver também: algado; alinhamento; fachada.

Ficha n.° 57 - Reestruturacao urbana

Definigao: por reestruturagao urbana entende-se uma forma de interven¢cao no tecido urbano
existente que tem por objetivo a introdugdo de novos elementos estruturantes do aglomerado
urbano ou de uma area urbana.

Notas complementares: a introducdo de novos elementos estruturantes pode envolver
intervengbes no dominio da edificagdo (por exemplo, a introdugdo de equipamentos de
utilizagao coletiva), dos espagos urbanos de utilizagao coletiva (por exemplo, criagdo de novos
espacos de recreio e lazer) ou das infraestruturas urbanas (por exemplo, abertura de novas
vias ou colocacao de novos sistemas técnicos de suporte ao funcionamento do aglomerado
urbano). A reestruturagdo urbana implica normalmente a demolicao de partes do tecido urbano
existente e, frequentemente, o completamento do tecido remanescente com edificagdo nova.
Ha normalmente lugar a alteracdo de usos. A estrutura fundidria das areas diretamente
abrangidas sofre normalmente uma profunda alteragdo, havendo ainda que acautelar os
processos de regularizagdo de estremas e de prédios imperfeitos. A requalificagcao urbana e
ambiental e a revitalizagdo de areas urbanas constituem objetivos de gestdo urbana cuja
prossecucgao pode ser realizada, entre outras formas, através da reestruturagio urbana.

Ver também: reabilitacdo urbana; renovacao urbana; tecido urbano.

Ficha n.° 58 - Regime de uso do solo



Definigao: o regime de uso do solo e o conjunto das regras que regulam a ocupagdo, 0s usos
e a transformacao de uma determinada porg¢éao do territério.

Notas complementares: o regime de uso do solo é estabelecido pelos planos municipais de
ordenamento do territério através da classificacao e da qualificacao do solo. Para cada classe e
categoria devem ser estabelecidas regras que regulem a forma da ocupacéao, os usos do solo e
as condi¢bes para a sua transformacao.

Ver também: edificabilidade; uso do solo.
Ficha n.° 59 - Renovagao urbana

Definigdo: por renovagcdo urbana entende-se uma forma de intervengdo no tecido urbano
existente em que o patriménio urbanistico ou imobiliario é substituido, no seu todo ou em parte
muito substancial.

Notas complementares: na acecao geral de renovacado urbana, a morfologia urbana e a
tipologia da edificacdo séo alteradas. As infraestruturas urbanas e os espagos urbanos de
utilizagao coletiva sdo reconstruidos de acordo com a nova solu¢éo urbanistica adotada. Pode
ou ndo haver lugar a alteracéo de usos. A estrutura fundiaria é normalmente alterada para se
adaptar a nova morfologia e as novas tipologias de edificagdo. Na renovacéo urbana pode,
todavia, haver substituicdo do patriménio imobiliario sem alteracdo da morfologia urbana. Neste
caso, deve ser assegurado que as infraestruturas urbanas, os espagos urbanos de utilizagéo
coletiva e os equipamentos de utilizagdo coletiva sdo adequados as novas necessidades de
funcionamento do tecido urbano apdés a operacao de renovacao, prevendo-se, sempre que
necessario, a realizacao de intervencdes sobre estes elementos do tecido urbano de forma
coordenada com a substituicdo do patriménio imobiliario. A requalificagédo urbana e ambiental e
a revitalizagcao de areas urbanas constituem objetivos de gestdo urbana cuja prossecugéao pode
ser realizada, entre outras formas, através da renovagao urbana.

Ver também: reabilitagcdo urbana; reestruturacao urbana; tecido urbano.
Ficha n.° 60 - Reparcelamento

Definicao: o reparcelamento urbano € uma operagao de recomposi¢ao da estrutura fundiaria
gue incide sobre o conjunto dos prédios de uma area delimitada de solo urbano e que tem por
finalidade adaptar essa estrutura fundiaria a novas necessidades de utilizacao do solo previstas
em plano municipal de ordenamento do territério ou em alvara de loteamento.

Notas complementares: a operagao de reparcelamento consiste no agrupamento dos prédios
preexistentes, na posterior divisdo de acordo com o plano municipal de ordenamento do
territério ou alvara de loteamento e na subsequente adjudicacdo das parcelas de terreno
resultantes aos primitivos proprietarios e as outras entidades intervenientes na operagcao. A
adjudicacao das parcelas de terreno resultantes da operagéo de reparcelamento tem, ainda, por
objetivo distribuir os beneficios e o0s encargos equitativamente entre os proprietarios. As
parcelas de terreno resultantes da operagdo de reparcelamento podem ser lotes para
construgdo, parcelas para urbanizacdo e areas de solo destinadas a localizacdo de
infraestruturas urbanas ou territoriais, espagos urbanos e espagos verdes de utilizagao coletiva
e equipamentos de utilizacdo coletiva. O licenciamento ou aprovagcdo da operagdo de
reparcelamento tem por efeito a constituicdo, com plena eficacia real, dos lotes para construcao
e parcelas para urbanizagdo, em substituicdo dos antigos prédios, e a transmissao para a
camara municipal das areas de solo referidas na parte final do paragrafo anterior. Este conceito



integra o conceito de reparcelamento do solo urbano de acordo com as disposi¢cdes do plano,
estabelecido no n.° 1 do artigo 163.°

Ver também: equipamentos de utilizacao coletiva; espagcos urbanos de utilizagcdo coletiva;
espacos verdes de utilizagao coletiva; infraestruturas territoriais; infraestruturas urbanas; lote;
parcela; prédio.

Ficha n.° 61 - Solo edificado

Definicdo: o solo edificado é o solo que se encontra ocupado com edificacéo,
independentemente do seu estatuto juridico.

Ver também: solo edificavel.

Ficha n.° 62 - Solo edificavel

Definicdo: o solo edificavel € o solo relativamente ao qual é reconhecida aptiddo para a
edificagdo por plano municipal de ordenamento do territério em vigor e que ainda nao se
encontra edificado.

Notas complementares: nem todo o solo edificavel sera efetivamente ocupado com
edificagcdes. A quantidade de edificacdo que pode ser realizada no solo edificavel é determinada
pelos pardmetros de edificabilidade aplicaveis, estabelecidos em plano municipal de
ordenamento do territério.

Ficha n.° 63 - Solo programado

Definicdo: o solo programado é o solo cuja transformagao urbanistica, prevista no programa
de execucao de um plano municipal de ordenamento do territério em vigor, se encontra inscrita
no plano de atividades do municipio e, quando aplicavel, no orgcamento municipal.

Notas complementares: solo programado pode ocorrer em qualquer area do territorio
municipal para a qual um plano municipal de ordenamento do territério em vigor preveja
expressamente a realizagcdo de uma transformacdo do uso ou da ocupacdo do solo, a
concretizar através de uma intervencao sistematica e coordenada, expressamente prevista no
programa de execuc¢do do plano. Incluem-se, assim, no solo programado:

As areas de solo urbanizado para as quais o plano municipal de ordenamento do territério
prevé expressamente a realizacdo de operacdes de reabilitagcido, reestruturacao ou renovacao
urbana que, com essa finalidade, tenham sido inscritas no plano de atividades do municipio e,
guando aplicavel, no orgamento municipal;

As areas de solo urbanizavel previstas em plano municipal de ordenamento do territério, cuja
urbanizagado tenha sido inscrita no plano de atividades do municipio e, quando aplicavel, no
orgcamento municipal.

A programacgao do solo implica, para o municipio, o dever de garantir os meios técnicos e
financeiros necessarios a transformacao urbanistica, quer através de recursos préprios, quer
através da contratualizagao com eventuais interessados nessa transformacao.

Ver também: reabilitagdo urbana; reestruturagcédo urbana; renovagéo urbana; solo urbanizado;
solo urbanizavel.



Ficha n.° 64 - Solo rural

Definigao: O solo rural é o solo que se destina ao aproveitamento agricola, pecuario e florestal
ou de recursos geolégicos, a espagos naturais de protegcdo ou de lazer ou a outros tipos de
ocupacgao humana que nao lhe confiram o estatuto de solo urbano.

Notas complementares: este conceito corresponde ao conceito de solo rural estabelecido na
alinea a) do n.° 2 do artigo 88.°

Ver também: solo rural complementar.
Ficha n.° 65 - Solo rural complementar

Definigdo: o solo rural complementar € o solo rural adjacente a um ou mais perimetros
urbanos que, no quadro da elaboragcdo de um plano de urbanizagdo, se revele necessario
abranger para estabelecer uma intervencéao integrada de planeamento.

Notas complementares: ao abranger o solo rural complementar na disciplina do plano de
urbanizagao pretende-se prevenir transformagdes indesejadas dos usos do solo que possam
ser induzidas pela adjacéncia ao solo urbano e, simultaneamente, valorizar a
complementaridade entre o solo urbano e o solo rural, nomeadamente do ponto de vista do
enquadramento paisagistico e da qualificagao ambiental. O solo rural complementar abrangido
por plano de urbanizagcao mantém a sua classificagao, devendo ser incluido nas categorias e
subcategorias de solo rural que se revelem mais adequadas para a prossecug¢do dos objetivos
que justificaram a sua inclusdo na area de intervencao do plano de urbanizagao.

Ver também: solo urbano.
Ficha n.° 66 - Solo urbanizado

Definicdo: o solo urbanizado € o solo que se encontra dotado de infraestruturas urbanas e é
servido por equipamentos de utilizagcao coletiva.

Notas complementares: as condigbes para, em cada caso, se poder considerar o solo como
urbanizado sdo as que decorrem dos regulamentos gerais e normas técnicas sectoriais
aplicaveis e dos niveis minimos de servigo que sejam estabelecidos pelos planos municipais de
ordenamento do territério.

Ver também: equipamentos publicos de utilizagdo coletiva; infraestruturas urbanas; solo
programado; solo urbanizavel; solo urbano.

Ficha n.° 67 - Solo urbanizavel

Definicdo: o solo urbanizavel é o solo que, tendo sido classificado como urbano por plano
municipal de ordenamento do territério em vigor, ainda nao se encontra urbanizado.

Notas complementares: o solo urbanizavel destina-se a expansdo urbana (em sentido
material). A sua urbanizacao é sempre precedida de programacao.

Ver também: expansao urbana; solo programado; solo urbanizado; solo urbano; urbanizagao.



Ficha n.° 68 - Solo urbano

Definicdo: o solo urbano é o solo que se destina a urbanizacao e edificagdo urbana, nele se
compreendendo os terrenos urbanizados e aqueles cuja urbanizacéo seja possivel programar,
constituindo o seu todo o perimetro urbano.

Notas complementares: este conceito corresponde ao conceito de solo urbano estabelecido
na alinea b) do n.° 2 do artigo 88.°

Ver também: perimetro urbano; solo programado; solo urbanizado; solo urbanizavel.
Ficha n.° 69 - Tecido urbano

Definigao: o tecido urbano é a realidade material e funcional que é criada, num dado lugar, pelo
efeito conjugado dos edificios, das infraestruturas urbanas e dos espacos néo edificados que
nele existem.

Ver também: edificio; espagcos urbanos de utilizagdo coletiva; espacos verdes de utilizagao
coletiva; expansao urbana; infraestruturas urbanas; reabilitacdo urbana; reestruturagéo urbana;
renovagao urbana.

Ficha n.° 70 - Unidade de execugéao

Definicdo: uma unidade de execugdo € uma porcao de territorio delimitada para efeitos de
execugao de um plano municipal de ordenamento do territorio.

Notas complementares: as unidades de execugao sao delimitadas pela camara municipal, por
iniciativa propria ou a requerimento dos proprietarios interessados, podendo corresponder a
uma unidade operativa de planeamento e gestdo, a area abrangida por um plano de pormenor
ou a parte desta area. A delimitagdo de unidades de execucdo consiste na fixagao em planta
cadastral dos limites fisicos da area a sujeitar a intervengao urbanistica, com a identificacao de
todos os prédios abrangidos. A delimitagdo de unidades de execucdo pode ocorrer no solo
urbanizado (para efeitos de realizacdo de operacdes de reabilitagdo, renovagdo ou
reestruturagdo urbana) ou no solo urbanizavel, para efeitos de expansdo urbana (em sentido
material).

Ver também: expansao urbana; solo programado; solo urbanizado; solo urbanizavel; solo
urbano; unidade operativa de planeamento e gestao.

Ficha n.° 71 - Unidade operativa de planeamento e gestéao

Definicdo: uma unidade operativa de planeamento e gestdo € uma porgdo continua de
territorio, delimitada em plano diretor municipal ou plano de urbanizacdo para efeitos de
programacao da execuc¢ao do plano ou da realizagao de operagdes urbanisticas.

Notas complementares: a delimitagdo das unidades operativas de planeamento e gestdo deve
ser acompanhada do estabelecimento dos respetivos objetivos, bem como dos termos de
referéncia para a elaboragdo de planos de urbanizagdo, planos de pormenor ou para a
realizacdo de operacgdes urbanisticas, consoante o caso. O plano diretor municipal deve ainda
estabelecer os indicadores e pardmetros de natureza supletiva, aplicaveis nas areas a sujeitar a
plano de urbanizagdo ou de pormenor durante a auséncia destes. As unidades operativas de
planeamento e gestdo sao referidas no programa de execucdo do plano, com remissao
expressa para os objetivos e os termos de referéncia acima mencionados.

Ver também: solo programado; unidade de execugao.

Ficha n.° 72 - Urbanizagao



Definicdo: a urbanizagao é o resultado da realizagdo coordenada de obras de urbanizacao e
de edificacdo, de eventuais trabalhos de remodelagdo dos terrenos e das operagdes fundiarias
associadas.

Ver também: edificagao; obras de urbanizagao.
Ficha n.° 73 - Usos do solo

Definicdo: os usos do solo sdo as formas de aproveitamento do solo desenvolvidas ou
instaladas num determinado territério.

Notas complementares: a definicdo das classes e categorias de uso do solo e a respetiva
regulamentagao sao estabelecidos nos planos municipais de ordenamento do territério através
da classificagcdo e da qualificagdo do solo. A classificagao do solo determina o destino basico
dos terrenos, operando a distingdo fundamental entre solo urbano e solo rural. A qualificagao do
solo regula o respetivo aproveitamento e processa-se através da integracdo em categorias
estabelecidas com base numa classificacao sistematica dos usos.

Ver também: regime de uso do solo; solo urbanizado; solo urbanizavel; usos do edificio.
Ficha n.° 74 - Usos do edificio
Definicdo: os usos do edificio sdo as atividades que sdo ou podem ser desenvolvidas no
edificio.
Notas complementares: a utilizagdo do paradmetro urbanistico usos dos edificios deve estar

sempre associada a especificagdo da composi¢cao percentual por categoria de uso (exemplo:
20 % comércio + 80 % habitagao).

Ver também: usos do solo.
Ficha n.° 75 - Volumetria do edificio

Definicdo: a volumetria do edificio € a medida do volume edificado acima do nivel do solo,
definido pelos planos que contém as fachadas, a cobertura e o pavimento a que esta referida a
cota de soleira. Nos casos de elevagao da soleira positiva, este pavimento é substituido pelo
plano horizontal cujo nivel corresponde a cota de soleira deduzida da elevagéo.

Notas complementares: este pardmetro de edificabilidade ¢é utilizado nas situagcbes em que se
aplica o indice volumétrico (ocupagdo do solo com edificios de pé-direito muito elevado, como
por exemplo pavilhées, naves industriais, etc.). No caso dos edificios que confrontam com duas
vias publicas a cotas muito diferentes, o pavimento a que esta referida a cota de soleira deve

ser substituido pelo pavimento a que é referida a cota de soleira auxiliar (ver altura da
fachada/notas complementares). Ver figura n.° 3.

Ver também: elevagao da soleira; volumetria total.
Ficha n.° 76 - Volumetria total

Definicao: a volumetria total é o somatério das volumetrias de todos os edificios existentes ou
previstos numa porg¢ao delimitada de territorio.

Ver também: volumetria do edificio.
Fichan.° 77 - Zona



Definicdo: zona é cada uma das areas homogéneas, do ponto de vista do regime de
ocupacado, uso e transformacado do solo, delimitadas no quadro da aplicagdo da técnica do
zonamento.

Notas complementares: no contexto de aplicagéo da técnica de zonamento, para maior rigor e
clareza, o termo zona deve ser utilizado apenas para designar as areas de solo homogéneas
as quais estdo associadas regras de uso, ocupagdo e transformacado. Para as restantes
finalidades devem ser utilizadas outras designacées como area de solo, porgao de territorio,
entre outras.

Ver também: zonamento.
Ficha n.° 78 - Zonamento

Definicdo: o zonamento € uma técnica de ordenamento que consiste em delimitar areas de
solo homogéneas do ponto de vista de critérios de ordenamento predefinidos e fixar para cada
uma delas as regras de uso, ocupagao e transformagéo do solo.

Notas complementares: os critérios que tém prevalecido na aplicacdo da técnica de
zonamento tém sido predominantemente funcionais (ligados ao uso do solo), conduzindo
frequentemente a uma segregacao espacial dos usos. Todavia, outros critérios igualmente
pertinentes podem ser utilizados no contexto da aplicagdo da técnica do zonamento,
nomeadamente critérios de transformagéo do solo suportados nos regimes legais em vigor:
sujeicdo a prévia elaboragao de plano municipal de ordenamento do territorio, a um sistema de
execugao preestabelecido ou a regimes previstos na Lei dos Solos (direito de preferéncia; quota
de habitacado a custos controlados, etc.), ou uma combinac¢ao de critérios funcionais (utilizagao
dominante e uso dominante) com critérios operativos (programacéao do solo, por exemplo).

Ver também: parametros de edificabilidade; regime de uso do solo; uso do solo.



Figura 1 & - Alinhamemie; Alestamenta; Recuo
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Figura 2 - Alcado
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Figura 3 a - Altura da fachada; Altura da edificacao
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ANEXO Il

Linhas de orientacgao relativas a intervengdes no litoral dos Agores, as quais se refere
o artigo 57.°

O litoral € um espaco de articulagdo e de jungao do interface mar-terra-ar, fragil e rico, com
especificidades ecoldgicas muito vincadas, e muito diversificado quanto aos sectores de
atividades que o utilizam, requerendo assim um planeamento e gestédo integrados dos seus
recursos, usos, ocupacao, utilizagdes e transformacao.

O programa CSI - Sustainable Development in Coastal Regions and Small Islands, da
UNESCO (1), defende que a zona costeira corresponde ao espaco «onde a terra encontra o

mar e onde a agua doce e agua salgada se misturam, realizando a fungao de tampao e de filtro
entre a terra e o mar».

Esta definigao de litoral sublinha o seu caracter de lugar privilegiado para situagdes de conflito,
de fruicdo e de interagdes sectoriais e politicas, mas pode acentuar também o seu caracter de
ente territorial distinto que decorre de ser o interface mar-terra, que varia no espaco e no tempo
em fungéo de fatores naturais e humanos (2).

Segundo a OCDE, «o eixo mar-terra pode, do lado terrestre, abranger apenas uma pequena
faixa ou estender-se a area das bacias hidrograficas, pois os limites da zona costeira
dependem dos objetivos visados, pelo que a extenséo desta zona sera determinada em fungéo
da natureza do problema e dos objetivos dessa gestéo» (3).

A degradacdo e a ma gestao do litoral resultam, muitas vezes, de problemas relacionados
com uma informagao insuficiente ou inadequada sobre o estado das zonas costeiras e o



impacte sobre as mesmas das atividades humanas, econémicas e ndo econdmicas, e ainda de
uma coordenagao insuficiente entre os diferentes niveis e sectores da administracdo publica,
bem como entre as respetivas politicas, e finalmente, de uma participagdo quase inexistente
dos interessados.

No arquipélago dos Agores, as questdes do litoral assumem particular importancia do ponto de
vista social, pois a quase totalidade dos seus aglomerados urbanos situam-se junto a costa e
possuem uma cultura a ela associada, para além do facto de as zonas costeiras continuarem a
ser areas de elevado potencial de desenvolvimento para a sociedade contemporanea, sendo,
por isso, necessario definir-se uma politica estratégica que constitua, em si mesma, um quadro
de referéncia para a abordagem do litoral, no meio insular.

Se considerarmos que na Regido Autébnoma dos Acores, no seu total de nove ilhas, o litoral
engloba, aproximadamente, 700 km de costa, entdo concluiremos pela importancia da
necessidade de assung¢ao de uma politica integrada para esse espaco.

A experiéncia demonstra que a maioria dos problemas e conflitos fisicos observados no litoral
pode ficar a dever-se a deficiéncias processuais, de planeamento, por vezes politicas e até
institucionais, muitas das quais tém origem na falta de consciéncia da importancia econémica e
social, que exige uma gestao integrada das zonas costeiras.

Se relativamente ao litoral pretendermos alcangcar um desenvolvimento ambientalmente
sustentavel, economicamente eficaz e socialmente equitativo, entdo o desafio consistira em
encontrar vias para o conseguir. E uma dessas vias passara, decisivamente, pela definicdo de
linhas orientagcdo relativas a intervengbes no litoral, fornecendo, deste modo, um
enquadramento para as atitudes, objetivos, intervengdes e atuagdes relativamente a esse
espaco.

A sua utilidade imediata radica em definirem-se bases de orientagdo para a elaboragido de
instrumentos de gestao territorial, de natureza especial, nomeadamente para a elaboragao de
planos especiais de ordenamento do territério que incluam a orla costeira.

A - Importancia e especificidade do planeamento do litoral em ilhas

Num contexto insular, a importancia do litoral € determinante para todos os aspetos do
desenvolvimento, e assim, os parametros de sustentabilidade nas medidas de protegéo,
salvaguarda e valorizagao dos recursos sdo muito complexos, quando se pretende promover
um desenvolvimento integrado.

Nestes termos, deverdo procurar-se conciliar as medidas de salvaguarda e protegao desses
valores e recursos naturais, com a respetiva utilizagdo e fruicdo, sem roturas de equilibrio,
através da construcio de espacos adaptados as atividades humanas, e sempre num processo
dindmico.

O litoral é, por exceléncia, um espago vocacionado para as atividades de recreio e lazer,
turismo e piscatodrias, aquelas em crescente preponderancia e todas com inegavel importancia
na economia regional, que requerem uma atitude de planeamento integrado, devendo ainda ser
considerado o significativo uso urbano existente na costa.

Por todos estes fatores, o planeamento do Litoral num contexto insular, assume contornos de
inigualavel importancia e singularidade, reclamando, assim, uma gestao integrada de todos os
Seus recursos, quer econdémicos, quer sociais, quer culturais, quer ainda naturais.

B - Orientagdes a observar no planeamento do litoral



1 - Enquadramento. - Um dos instrumentos que concretiza, por exceléncia, o processo de
planeamento e gestdo integrada do litoral, sdo os de planos especiais de ordenamento do
territério que incluam a orla costeira, cuja iniciativa e competéncia para a respetiva elaboragéo
esta atribuida a administragcao regional auténoma.

O processo de elaboragao de planos especiais de ordenamento do territério que incluam a orla
costeira deve pautar-se por orientacdes de referéncia, cuja incidéncia direta e indireta,
enquadrem as propostas, medidas e a¢gdes que aqueles instrumentos de gestéo territorial de
natureza especial vierem a formular.

Neste sentido, enumera-se e desenvolve-se um conjunto de orientagcdes de referéncia que, em
razao da sua intemporalidade e acuidade, se poderdo manter como oportunas a longo prazo:

1.1 - Salvaguarda e valorizagao ambiental, dos recursos naturais e da paisagem. - As medidas
de salvaguarda do litoral e dos seus recursos contextualizam-se com as medidas e agdes de
caracter ativo, de promogao da valorizagdo dos recursos e da paisagem, bem como com 0s
espacos urbanos e os espacgos edificados que enquadram. A intervengao planeada no litoral
nao pode limitar-se a conservagao dos recursos e ao desenvolvimento tanto do litoral, como do
territério confinante. Deve sim traduzir-se numa intervengao integrada no litoral e seus recursos.

1.2 - Integragédo da gestéo dos recursos hidricos no planeamento integrado do litoral, visando o
seu desenvolvimento sustentavel. - Uma correta gestdo dos recursos hidricos passa por uma
adequada politica de planeamento, assente numa abordagem integrada territorialmente e numa
perspetiva qualitativa e quantitativa do meio; o planeamento integrado por bacia hidrografica, ou
pela adogcdo de uma outra unidade basica de gestdo mais adequada a realidade geografica e
hidrogeoldgica das ilhas, constitui um verdadeiro instrumento orientador da gestéo, e possibilita,
em alternativa a uma mera gestéo casuistica, desenvolver no tempo e no espago, uma politica
de recursos hidricos, assegurando a sua harmonizacédo com o desenvolvimento regional e
sectorial; o planeamento e gestdo das bacias hidrograficas tém necessariamente
consequéncias para jusante, na medida em que as praticas de utilizagdo do solo, na totalidade
da bacia hidrografica, tém impactes diretos na costa, isto é, sobre todo o litoral. Assim, o
planeamento e a gestdo integrada do litoral devem compatibilizar-se, necessariamente, com o
processo de planeamento e gestdo dos recursos hidricos.

1.3 - Promogao do desenvolvimento socioeconémico. - A dimens&o do arquipélago e das suas
ilhas, a insularidade e os limiares de desenvolvimento correspondentes, recomendam a
valorizacdo das potencialidades e especificidades de cada ilha, aliada a complementaridade
regional, tirando simultaneamente partido da respetiva diversidade como riqueza e visando a
promoc¢éao do desenvolvimento econémico, social e cultural.

1.4 - Transportes e comunicagdes enquanto fatores de coeséo regional. - A promog¢éo do
desenvolvimento socioecondmico no contexto regional, insular e local requer um sistema de
transportes e de comunicagdes que viabilize, de forma sustentavel, os fluxos econémicos, de
pessoas, de bens e de informacao, indispensaveis a assegurar as complementaridades e
especializagdes intrarregionais, bem como as relagcdes com o exterior, considerando a
importancia das infraestruturas correlacionadas com os transportes, comunicagdes e atividade
piscatoria que se localizam no litoral, aspetos de particular importancia quando se abordam
questodes relativas a gestao integrada do litoral.

1.5 - Promocao da qualidade de vida da populagao. - O processo de planeamento do litoral
deve conferir especial atengdo as questdes da conservacdo dos recursos naturais e da



requalificacdo ambiental, enquanto fatores de particular importancia para a promocgao da
qualidade de vida da populagéo.

Neste contexto, a qualificacdo do territorio, na perspetiva da qualificacdo das suas areas
urbanas e da estabilizacdo dos seus perimetros e frentes de mar, espacos onde habita e
trabalha, cada vez mais, a populagédo, reclama especial atengcdo no processo de elaboragéo
dos planos especiais de ordenamento do territério que incluam a orla costeira. Se as areas
urbanas devem dispor de dotacdes em infraestruturas, equipamentos, espagos exteriores e
habitacdo de qualidade, devem, também, aqueles instrumentos de gestéo territorial de natureza
especial fornecer o enquadramento adequado a minimizagao dos eventuais impactes negativos
dali decorrentes.

Por outro lado, e porque a orla maritima é essencialmente uma zona de fruicdo publica, em
que a criacao de novas frentes urbanas deve ser limitada, seja por razdes de protecao civil, seja
por razdes de salvaguarda ambiental daquele espaco, devera sempre ser equacionado a
prevaléncia do interesse publico sobre o privado.

1.6 - Defesa da zona costeira. - A insularidade e a concentragéo da maioria da populagdo na
zona costeira torna critica a defesa do litoral, tanto no sentido de garantir condicbes seguras
aos seus utilizadores, como da propria estabilidade fisica do litoral face as suas condigdes
geotécnicas, de uso e ocupagdo urbana e de hidraulica maritima. Assim, e citando a estratégia
europeia de gestdo integrada das zonas costeiras (GIZC - Publicagdo das Comunidades
Europeias - 1999) «a gestao do litoral deve basear-se na compreensao dos processos naturais
e da dindmica dos sistemas costeiros, pois ao trabalhar-se com esses processos, € nao contra
eles, aumentamos as nossas opg¢des a longo prazo, tornamos as nossas atividades mais
sustentaveis do ponto de vista ambiental e mais rentaveis em termos econémicos».

1.7 - Defesa do meio marinho adjacente a orla costeira. - Se o0s planos especiais de
ordenamento do territério que incluam a orla costeira sdo instrumentos que visam a gestéo
integrada do litoral, enquanto «interface mar-terra», a parte marinha da orla costeira, isto é a
faixa marinha limitrofe e adjacente a zona terrestre de prote¢cdo, devem os mesmos nas suas
propostas de ordenamento prever a articulagdo entre o ordenamento terrestre com essa
realidade.

2 - Principios a observar na elaboragao dos planos especiais de ordenamento do territorio que
incluam a orla costeira. - A concretizagcao das linhas de orientacao relativas as intervencdes no
litoral, pressupde que se proceda a definicdo de um conjunto de principios a observar na
elaboragédo dos planos especiais de ordenamento do territério que incluam a orla costeira.

Se os planos especiais de ordenamento do territério que incluam a orla costeira visam orientar
o desenvolvimento de determinadas atividades especificas na orla costeira e promover a defesa
e conservagado da dos recursos naturais, também se devem destinar a permitir integrar o
desenvolvimento em geral no respeito pelos valores e pelo potencial ecoldgico e paisagistico
daquele espaco.

Nao se pode, em rigor, fixar, desde ja, uma linha delimitadora terrestre uniforme com
aplicabilidade geral para uma regido com descontinuidade territorial, como é a do meio insular,
quando se pretende proteger e regular as fruigdes do litoral. A delimitagdo da zona litoral
abrangida sera realizada em fungdo das especificidades de cada contexto, devendo
distinguir-se entre «zona terrestre de protecdo» cujo uso, ocupacao, transformacgao e protecao
sao regulamentados em cada caso, com os limites determinados na lei, e a «faixa costeiray,
que inclui aquela zona, acrescida do seu espago de enquadramento e que o plano analisa e
diagnostica, no sentido de estabelecer as condigdes de viabilidade de ordenamento do litoral,



designadamente os aspetos que devem ser desenvolvidos e aplicados nos planos municipais
de ordenamento do territério.

Da integracdo das medidas de protecdo e valorizagdo dos recursos naturais no quadro do
desenvolvimento do litoral decorre que cada plano ndo se contem apenas em questdes
ambientais, mas procura, também, integrar os temas relevantes para o ordenamento do
territorio litoral, embora as questbes de conservacdo da natureza devam ser equacionadas
como fortemente contributivas para o desenvolvimento sustentavel daquele espaco.

Tanto a execucao de medidas e acdes de defesa e valorizagédo dos recursos naturais como a
adaptacado dos espacos, determinam a necessidade de serem definidas as realizagcdes
decorrentes de cada plano, isto €, os projetos das obras publicas que s&o necessarias realizar.

A eficacia real das medidas e agbes decorrentes de cada plano pressupde a sua programagao
e calendarizagcdo, bem como a estimativa dos meios necessarios e a afetacdo dos agentes a
envolver na execugao. Assim, cada plano deve incluir um programa de realizagdo e um quadro
de meios.

As numerosas questdes urbanas que se colocam no litoral, onde se localizam a maioria dos

aglomerados urbanos e as atividades econdmicas, bem como as pressdes para transformacgao
de uso do solo mais intensas, levam a considerar a necessidade de vir a recomendar,
eventualmente, a elaboragcdo de planos de pormenor ou de planos de urbanizagdo que
integrem, desenvolvam e detalhem as solugdes e as regras dos planos especiais de
ordenamento do territério que incluam a orla costeira para espagos urbanos e urbanizaveis.

No &mbito das atividades de recreio e de lazer assume especial importancia o planeamento e
projeto de zonas balneares, a reabilitar, melhorar e ou a construir ex novo. As praias requerem
igualmente planeamento e projeto, tendo em especial atencdo o seu reduzido numero, a sua
capacidade e a fragilidade do seu equilibrio natural.

A zona objeto de disposi¢bes vinculativas dos planos especiais de ordenamento do territério
que incluam a orla costeira - «zona terrestre de protegao» - tera, necessariamente, uma largura
variavel, pelas razbes atras expostas. Em qualquer caso, é evidente que tanto os
condicionalismos de ordem natural como a ocupagdo humana, ndo podem ser objeto da
definicdo de um modelo de ordenamento contido apenas nesta faixa.

A «faixa costeira», que proporciona o enquadramento terrestre da zona terrestre de protegcao
assume pois uma grande importancia, ja que permitira completar a especializagdo do modelo
territorial proposto nos planos especiais de ordenamento do territério que incluam a orla
costeira.

A existéncia, criacdo ou consolidagdo de perimetros urbanos no espaco litoral, bem como a
edificacao dispersa de habitacdo e de equipamentos, designadamente de unidades hoteleiras
requer que os planos especiais de ordenamento do territério que incluam a orla costeira incluam
uma componente urbanistica que se traduza em solugdes e em regras relativas a usos,
ocupacgoes e regimes de transformacgao do solo. Esta componente tera aplicagcao direta na faixa
terrestre de protecdo e fornecera orientagcdes precisas para os planos municipais de
ordenamento do territorio, na faixa costeira.

Os planos especiais de ordenamento do territorio que incluam a orla costeira devem definir os
sistemas de infraestruturas e os equipamentos necessarios as areas urbanas contidas nos
seus perimetros, eventualmente propondo a sua relocalizag&o para o interior, bem como para
apoio as zonas balneares, de recreio e de lazer.



Em areas de risco atual ou potencial, cada plano deve explicitar ndo apenas os tipos de obras
a realizar, mas também as medidas de planeamento e de gestdo a adotar, que podem
traduzir-se, eventualmente, na relocalizacao de usos e ocupagdes com vista a eliminagao
desses riscos, para pessoas e bens.

A salvaguarda e valorizagdo de valores naturais e de patriménio requer a explicitacdo de
regras de protecdo mas também de medidas ativas de valorizagdo, de educagdo e de
promogao.

Os planos especiais de ordenamento do territério que incluam a orla costeira devem delimitar
0 dominio publico hidrico, bem como definir regras claras para o ordenamento e para a
utilizagao desta area, no sentido de a manter inequivocamente sob tutela da administragdo. A
utilizagao privativa da margem, mesmo a titulo precario, deve constituir uma excegao.

Finalmente, os planos especiais de ordenamento do territério que incluam a orla costeira
devem explicitar como consideram a integragéo sistémica entre o desenvolvimento econémico
e social, o ambiente, patriménio e cultura, os mercados e as comunidades locais na
fundamentagao das respetivas propostas.

C - Agestao do litoral

O conceito de desenvolvimento sustentavel reconhece o principio de que o bem-estar
econdmico, a justica social e os objetivos ambientais ndo podem ser dissociados, e séo
inerentemente interdependentes a longo prazo. A gestao sustentavel do litoral tem por objetivo a
«Qualidade de Vida», a longo prazo, englobando preocupag¢bdes ambientais, econdmicas,
sociais e culturais, e pretende ainda promover a justica social através de uma distribuicao mais
justa das oportunidades, quer entre a populagao atual, quer entre as geracdes futuras.

Continuando a citar a estratégia europeia de gestédo integrada das zonas costeiras (GIZC -
Publicagcdo das Comunidades Europeias - 1999) «embora as consideragdes de ordem
econdmica, ambiental, social e cultural, sejam sempre inseparaveis, mostram-se inevitaveis
algumas solugbes de compromisso a curto prazo, se considerarmos a natureza finita dos
recursos costeiros. Num quadro de sustentabilidade, € importante assegurar-se que o processo
de estabelecimento de compromissos seja disciplinado, de modo a que os objetivos
economicos, ambientais, sociais e culturais, sejam todos atingidos num 'nivel aceitavel,
mesmo a curto prazo. Aquilo que se vier a considerar como nivel aceitavel dependera dos
valores prevalecentes de uma dada sociedade e em determinada altura. Além do mais, e na
perspetiva de que os recursos costeiros sao finitos, ha decisbes a curto prazo que podem
destruir, de forma irreversivel, esses recursos para o futuro. Um dos objetivos do
desenvolvimento sustentavel devera ser, assim, o de garantir que as decisbes atuais nao
comprometam, negativamente, as opg¢des futuras. O conceito de sustentabilidade reclama a
ideia de que é possivel inverter ou alterar radicalmente muitas situagdes negativas geradas pela
intervengdo humana no litoral, ainda que com custos significativos e longos periodos de tempo
de reposigcao dos padrdes de qualidade que se visam atingir».

Deste modo, é necessario dedicar uma atencao especial a atuagdo da administracao publica
no territério. Os diversos niveis de administracdo, com as competéncias que lhes séo
inerentes, devem prosseguir fungdes de gestdo que se revelam imprescindiveis, sendo cada
vez mais necessario a assungao de novas atitudes que reclamam uma necessaria capacidade
de previsdo. A atuacgio publica deve, assim, pautar-se por conceitos de conservagao dos
recursos naturais e de gestdo territorial e urbana, na promogdo dos processos de
desenvolvimento.



Os planos especiais de ordenamento do territério que incluam a orla costeira devem constituir
uma base de sustentagcdo das intervengdes a realizar no litoral, considerando a insuficiente
existéncia de outros instrumentos de gestdo territorial. Aqueles planos devem procurar
estabelecer, parametrizar, orientar e fundamentar as opgdes do planeamento municipal para a
orla costeira, e a serem desenvolvidas e regulamentadas nos planos municipais de
ordenamento do territério. Este principio € justificavel pelo facto de ndo ser sustentavel para o
territério a inexisténcia de instrumentos de planeamento adequados, em vigor, sobretudo para
uma area tao sensivel e pressionada como o litoral.

Contudo, porque os municipios estdo mais vocacionados para a gestao das areas urbanas e
urbanizaveis, os planos especiais de ordenamento do territério que incluam a orla costeira,
devem na sua fase de elaboragdo e acompanhamento identificar e propor solu¢gbes para os
pontos de conflito que existam com os planos municipais de ordenamento do territério, no
sentido de procurar consensos e formas de concertacao e compatibilizacao com estes.

Embora os planos especiais de ordenamento do territério que incluam a orla costeira néo
constituam instrumentos sucedaneos dos planos municipais de ordenamento do territério, ndo
podem, contudo, serem omissos quanto aos aspetos urbanisticos presentes na zona costeira,
pois ndo é possivel fazer-se uma gestao integrada e sustentavel do litoral omitindo os aspetos
referentes aos usos e ocupagio do solo e sua parametrizago.

A existéncia de uma politica de ordenamento do territério integrada numa politica de ambiente,

apoiada no planeamento, permite obter uma referéncia de sustentabilidade do espago ecoldgico
e atenuar os efeitos de conflito existentes entre o ambiente e o desenvolvimento
socioeconémico, na medida em que viabiliza a integragcdo dos fatores ambientais, sociais,
economicos e culturais em todas as intervencdes com repercussées no uso do espacgo,
considerando que estes tém igual preponderancia. Os mecanismos e instrumentos de defesa
do ambiente devem reclamar um correto uso dos recursos naturais renovaveis € nao
renovaveis.

A garantia de sustentabilidade do litoral e a sua fruicdo pelos diversos agentes determinam que
o interesse publico a ela inerente, seja prosseguido através da elaboragdo de planos especiais
de ordenamento do territério que incluam a orla costeira, na medida em que o desenvolvimento
sustentavel em ilhas, em geral, e no arquipélago dos Agores em particular, passa pela protegao
e requalificagcéo da paisagem, dos recursos naturais e da qualidade ambiental do territério litoral.

D - Objetivos gerais subjacentes a elaboragao dos planos especiais de ordenamento
do territério que incluam a orla costeira

Os planos especiais de ordenamento do territério que incluam a orla costeira traduzem,
simultaneamente, preocupagdes de desenvolvimento sustentavel do litoral, integrando
desenvolvimento socioecondmico, prote¢do e valorizagdo ambiental, planeamento e gestao
urbanisticos, defesa costeira, saneamento ambiental, com uma nova atitude de articulagcao
institucional e de participagao publica no processo.

E consensual de que existe a necessidade de dispor de instrumentos de planeamento que
permitam dar coeréncia as diversas medidas e a¢cdes que incidem sobre o territério do litoral.

Os planos especiais de ordenamento do territério que incluam a orla costeira ndao podem
limitar-se a serem planos de conservacgao e prote¢do dos recursos naturais, que se limitem a
instituir proibicdes. Devem também ser planos que visem o desenvolvimento sustentavel dos
espacos litorais face as suas capacidades, a necessidade de conservacéo dos recursos e ao



desenvolvimento tanto do litoral, como do territério confinante, que é afinal cada ilha e toda a
Regido, assumindo, ainda, uma gestao integrada do litoral e dos seus recursos.

1 - Objetivos gerais subjacentes a elaboracdo de planos especiais de ordenamento do
territério que incluam a orla costeira. - Os objetivos gerais seguintes devem ser visados por
qualquer plano especial de ordenamento do territério que inclua o ordenamento da orla costeira,
tendo simultaneamente em conta as especificidades, urbanisticas e legais, desta figura de
instrumento de gestéo territorial de natureza especial, as caracteristicas de uma regido insular
e, em particular, as atuais questdes que se colocam, de uma maneira geral, na orla costeira de
todas as ilhas da Regiao dos Acores. A maioria da populagdo, do povoamento e das atividades
econdmicas da Regido concentra-se na sua orla costeira, bem como algumas das areas com
valores naturais a preservar.

Os objetivos gerais subjacentes a elaboracao de planos especiais de ordenamento do territério
que incluam a orla costeira traduzem os diversos ambitos de preocupacao e contrapdem-se as
questdes que se pretendem resolver ou prevenir. Estes objetivos gerais serdo, naturalmente,
detalhados e desenvolvidos através de objetivos especificos para cada trogco de orla costeira ou
para a totalidade da orla costeira de cada ilha. Os referidos planos serdo a consagragao das
solugbes de ordenamento territorial e das regras a respeitar na prossecugédo daqueles
objetivos, visando um planeamento integrado do litoral.

De seguida, listam-se os objetivos gerais que deverdo estar subjacentes a elaboragdo dos
planos especiais de ordenamento do territério que incluam a orla costeira:

1.1 - Respeito pelas condi¢bes geotécnicas, conservagado do recurso agua e delimitacdo de
zonas de risco:

a) Promocao de condi¢cdes de estabilidade das falésias;
b
c
d

e

Promocao de condicdes de estabilidade de encostas face ao risco de deslizamentos;
Gestéo das bacias hidrograficas e das condigdes de drenagem;

Limitagdes e regras para a extragéo de inertes;

~ ~— ~— ~—

Ordenamento e estabilizagcdo das zonas de foz dos cursos de agua;

f) Obras de defesa costeira;

g) Tratamento de aguas residuais e prevengao da contaminagao da qualidade da agua.
1.2 - Urbanizagéo:

a) Limitagdes, condicionalismos e proibigcdes a urbanizagao e edificagao na faixa costeira;
b) ldentificagdo de usos do solo urbano deslocados e sua relocalizagao;

¢) Ordenamento de acessos rodoviarios e de estacionamentos;

d) Acessos e circulagao pedonal;

e) Limitagdes a usos do solo ou de compatibilidade entre usos.

1.3 - Edificabilidade:

a) Estabilidade das construgdes;

b) Tipologias de construgdes segundo os usos do solo e utilizagbes das areas de construgéo.

1.4 - Vocagdes e dimensao cultural especificas de cada ilha:



a) Especificidades ndo generalizaveis;

b) Perfil geral e especifico da aposta turistica;

c¢) Atitude relativamente as zonas balneares vs. usos do solo urbano vs. valores naturais.
1.5 - Articulagao institucional e gestao dos planos:

a) Compatibilizagcao entre os planos especiais de ordenamento do territério que incluam a orla
costeira e os planos municipais de ordenamento do territorio;

b) Dominio publico maritimo;
¢) Articulagao entre os diversos organismos e entidades publicas.
E - O planeamento participativo como forma de obter consensos

A assungdo de um determinado modelo de desenvolvimento territorial e das suas
repercussdes espaciais é resultado de um esforco coletivo. A vitalidade e capacidade da
sociedade é o fator que determinara o éxito na evolugéo do territorio. A gestéo do territério deve
ser participativa para ser eficaz, sendo necessario criar sistemas de participacdao entre a
Administracdo e a sociedade civil para levar a cabo novas iniciativas, definir prioridades e
orientar a agédo territorial. Todavia, a participagdo da sociedade exige que esta disponha da

informacao necessaria, que promova uma cultura de participagao.

Numa sociedade viva e dindmica, as decisdes relativas ao territério devem envolver os
cidadaos, de modo a que estes possam participar na sua gestdo, pois a sustentabilidade
necessita da participacdo democratica e do envolvimento dos cidadaos nas decisdes que os
afetam, isto é, o exercicio pleno da cidadania.

Tem-se observado que procedimentos administrativos muito demorados, onde a participagéo
apenas constitui um mero trdmite que se limita a garantir o necessario debate aberto a todos,
s&o cada vez menos Uteis. E preciso avancgar por um caminho que permita ganhar agilidade e
dar respostas adequadas a situacbes que mudam rapidamente, nas quais o0 exercicio da
cidadania e a participacao dos diversos agentes sdo uma componente essencial.

As necessidades de informacdo, seja para o planeamento do territério, seja para a
monitorizacdo ambiental, seja ainda para assegurar o direito a informagéo, devem dar lugar a
montagem de sistemas de informagao regional e local.

Para finalizar e na 6tica da estratégia europeia de gestao integrada das zonas costeiras (GIZC
- Publicagdo das Comunidades Europeias - 1999), «o processo de planeamento do litoral
devera ser participativo, de modo a que contribua para a integragdo, no mesmo, das opinides e
perspetivas de todos os intervenientes relevantes. O envolvimento fomenta o empenhamento e
a responsabilidade partilhada, beneficia da mais-valia do conhecimento local, ajuda a garantir a
identificacdo dos problemas reais e tende a conduzir a solugbes mais exequiveis. Por outro
lado, se o envolvimento for precoce, garante-se, desde logo, a confianga e 0 compromisso.
Participacao significa tomar parte e estar envolvido em algo, onde um dos seus aspetos mais
importantes é a assungdo de responsabilidades por todos, pois o envolvimento ativo dos
individuos e grupos interessados na concegdo e implementacdo de um processo pode
determinar o seu éxito. O planeamento participativo da gestao do litoral devera reduzir conflitos
e promover consensos, assentando numa perspetiva mais abrangente e de longo prazo,
revelando ainda vantagens indiretas para os intervenientes no mesmo, pois é suscetivel de
alterar os comportamentos de quem nele participa. Ao desenvolver-se uma percecgéo partilhada
dos principais problemas, cada um dos atores podera avaliar aquilo que esta disposto a



sacrificar para atingir objetivos que sao coletivos», tornando-se assim, em concreto, um
verdadeiro autor do processo de planeamento.

Nao é possivel um desenvolvimento sustentado sem um forte compromisso com o
desenvolvimento econdmico e social, que abranja todos os cidadaos, dando-lhes condigdes de
bem-estar e coesao social, sempre imprescindiveis para um futuro viavel.

(1) Ver http://ww w .unesco.org/csil.

(2) UNESCO Focal Point for the Mauritius Strategy Implementation of the Programme of Action for the Sustainable Development
of Small Island Developing States (SIDS).

(3) Recommendation of the Council on Integrated Coastal Zone Management - 23 July 1992 - C(92)114/FINAL.
ANEXO il

Critérios de classificacao e qualificagao do solo, aos quais se referem os artigos 88.°e
89.°

A - Classificacao do solo

A.1 - Classificagao do solo como rural

1 - A classificagao do solo como rural visa proteger o solo como recurso natural escasso e
nao renovavel, salvaguardar as areas afetas a usos agricolas e florestais, a exploragéo de
recursos geolégicos ou a conservacao da natureza e da biodiversidade e enquadrar
adequadamente outras ocupag¢des e usos incompativeis com a integracdo em espago urbano
ou que nao confiram o estatuto de solo urbano.

2 - A classificagao do solo como rural obedece a verificagdo de um dos seguintes critérios:

a) Reconhecida aptiddo para aproveitamento agricola, pecuario e florestal ou de recursos
geoldgicos;

b) Ocorréncia de recursos e valores naturais, ambientais, culturais ou paisagisticos,
designadamente os identificados e salvaguardados ao abrigo do Plano Regional de
Ordenamento do Territério dos Agores e dos planos especiais de ordenamento do territdrio,
bem como os que se encontrem protegidos ao abrigo dos regimes territoriais definidos nos
termos de lei especial, que justifiquem ou beneficiem de um estatuto de protegcado, conservagao
ou valorizagao incompativel com o processo de urbanizacao e a edificagao;

c) Ocorréncia de riscos naturais ou tecnolégicos ou de outros fatores de perturbagao
ambiental, de seguranga ou de saude publicas, incompativeis com a integragcdo em solo
urbano;

d) Localizagdo de equipamentos, estruturas, infraestruturas e sistemas indispensaveis a
defesa nacional, seguranga e protecao civil incompativeis com a integracdo em solo urbano;

e) Afetacdo a infraestruturas, equipamentos ou outros tipos de ocupagdo humana que ndo
confiram o estatuto de solo urbano.

3 - Na classificagao do solo como rural, nos termos do nimero anterior, deve ser ponderada a
atual ocupagéo do solo.

A.2 - Classificagdao do solo como urbano

1 - A classificacdo do solo como urbano visa a sustentabilidade, a valorizacdo e o pleno
aproveitamento das areas urbanas, no respeito pelos imperativos de economia do solo e dos
demais recursos territoriais.



2 - O solo urbano compreende os terrenos urbanizados e aqueles cuja urbanizagio seja
possivel programar, incluindo os solos afetos a estrutura ecolégica necessarios ao equilibrio do
espaco urbano.

3 - A classificagdo do solo como urbano fundamenta-se na indispensabilidade e adequacgéao
quantitativa e qualitativa de solo para implementar a estratégia de desenvolvimento local.

4 - A classificagao do solo como urbano observa, cumulativamente, os seguintes critérios:
a) Insergcao no modelo de organizagao do sistema urbano municipal;

b) Existéncia ou previsdo de aglomeragdo de edificios, populagéo e atividades geradora de
fluxos significativos de populagao, bens e informacao;

c) Existéncia ou garantia de provisdo, no horizonte do plano municipal de ordenamento do
territério, de infraestruturas urbanas e de prestacao dos servicos associados, compreendendo,
no minimo, os sistemas de transportes publicos, de abastecimento de agua e saneamento, de
distribuicao de energia e de telecomunicagdes;

d) Garantia de acesso da populagao residente aos equipamentos que satisfagam as suas
necessidades coletivas fundamentais.

5 - Na aplicagcéo dos critérios referidos nas alineas ¢) e d) do nimero anterior devem ser
adaptadas solugcbes apropriadas as caracteristicas e fungcbes especificas de cada espaco
urbano.

A3 - Reclassificagao do solo rural como solo urbano

A reclassificagdo de solo rural como solo urbano concretiza-se através de procedimentos de
elaboragcdo ou de revisdao de plano municipal de ordenamento do territoério, tem caracter
excecional e depende da comprovacgao da sua necessidade face a dindamica demografica, ao
desenvolvimento econdémico e social e a indispensabilidade de qualificagcdo urbanistica,
obedecendo ao disposto no ponto A.2 e ainda aos seguintes critérios complementares:

a) Fundamentagcdo na avaliagdo da dindmica urbanistica e da execug¢do do plano diretor
municipal em vigor, suportada em indicadores de execugdo fisica da urbanizacdo e da
edificacado e na quantificacdo dos compromissos urbanisticos validos e eficazes;

b) Afericdo do grau de aproveitamento e da disponibilidade de areas urbanas suscetiveis de
reabilitacdo, renovacdo e reestruturacao ou de maior densificagdo e consolidacao urbana,
suportada em indicadores demonstrativos da situagdo, devendo o aproveitamento das mesmas
prevalecer sobre o acréscimo do solo urbano;

c) Afericao da indispensabilidade de estruturagao do aglomerado urbano, resultante de fatores
de mudanca da organizacao do territério ou da necessidade de integragdo de solo a afetar a
estrutura ecolégica municipal necessaria ao equilibrio do espago urbano;

d) Compatibilidade com os planos sectoriais com incidéncia territorial e com as orientagées do
Plano Regional de Ordenamento do Territério dos Agores, bem como conformidade com os
limiares maximos de expansao do solo urbano nestes estabelecidos;

e) Programacgao da execugao da urbanizagao e da edificagcao do solo a reclassificar;

f) Necessidade de relocalizagéo ou redistribuicdo de areas de urbanizagdo programada sem
acréscimo da superficie total do perimetro urbano.

A4 - Reclassificagao do solo urbano como solo rural



1 - A reclassificacao do solo urbano como solo rural concretiza-se através de procedimentos
de alteragao ou de revisdo de planos municipais de ordenamento do territorio, obedecendo aos
critérios previstos no ponto A.1 e ocorre nas seguintes situagodes:

a) Quando assim resulte dos instrumentos de gestao territorial em vigor;

b) Quando da atualizagdo das previsdes de evolugdo demografica, econdmica e social do
municipio e da avaliagdo da execugao do plano municipal de ordenamento do territério em vigor
se conclua, com fundamento nos critérios enunciados no ponto anterior, que a area urbanizavel
prevista no plano é excessiva;

¢) No ambito da relocalizagao ou redistribuigao previstas na alinea f) do ponto anterior.

2 - No prazo definido para a execugao do plano municipal de ordenamento do territério, a
camara municipal deve proceder a programacgao das areas nao urbanizadas integradas no
perimetro urbano, inscrevendo-a no plano de atividades municipal e, quando aplicavel, no
orgcamento municipal.

3 - A falta de programacao referida no niumero anterior ou a sua ndo execugao no prazo
definido para a execugdo do plano determinam para a camara municipal a obrigagcao de
proceder, em sede de procedimento de revisdo, a reclassificagdo do solo urbano como solo
rural.

4 - Decorrido o prazo de execugdo da programacgao previsto pelo plano, considera-se que
ocorre a falta de execugdo da programacgao da urbanizagéo referida no numero anterior sempre
que tenham decorrido os prazos, incluindo eventuais prorrogagdes, dos atos de licenciamento
ou da admissao de comunicagdes prévias validamente praticadas.

5 - Nao existe obrigacao de proceder a reclassificacdo do solo urbano como rural prevista no
n.° 3 do ponto A.4. quando ocorra uma das seguintes situacdes:

a) Da reponderacao efetuada no procedimento de revisdo se concluir, fundamentadamente,
pela manutenc¢éo do estatuto de solo urbano;

b) Para essa area subsistam atos de licenciamento ou de admissao de comunicagdes prévias
de operagdes de loteamento ou obras de urbaniza¢ao validamente constituidos e em vigor.

B - Qualificagao do solo
B.1 - Qualificagao do solo

1 - A utilizagdo dominante de uma categoria de solo corresponde a afetagdo funcional
prevalecente que lhe ¢é atribuida pelo plano municipal de ordenamento do territdrio,
fundamentado na andlise dos recursos e valores presentes e na previsdo das atividades e dos
usos do solo adequados a concretizacdo da estratégia de desenvolvimento local e do
correspondente modelo de organizagao espacial do territério municipal.

2 - A definicao da utilizagdo dominante das categorias em solo rural ou em solo urbano deve
obedecer aos seguintes principios fundamentais:

a) Principio da compatibilidade de usos - garantindo a separagcdo de usos incompativeis e
favorecendo a mistura de usos complementares ou compativeis, a multifuncionalidade do solo
rural e a integracdo de fungdes no solo urbano, contribuindo para uma maior diversidade e
sustentabilidade territoriais;

b) Principio da graduagao - garantindo que, nas areas onde convirjam interesses publicos
entre si incompativeis, sejam privilegiados aqueles cuja prossecugcao determine o mais



adequado uso do solo, de acordo com critérios ambientais, econémicos, sociais, culturais e
paisagisticos;

c¢) Principio da preferéncia de usos - acautelando a preferéncia de usos que, pela sua
natureza, ndo possam ter localizacao distinta;

d) Principio da estabilidade - consagrando critérios de qualificagdo do solo que representem
um referencial estavel no periodo de vigéncia do plano municipal de ordenamento do territério.

B.2 - Estrutura ecolégica municipal

1 - A estrutura ecolégica municipal é constituida pelo conjunto de areas que, em virtude das
suas caracteristicas biofisicas ou culturais, da sua continuidade ecolégica e do seu
ordenamento, tém por fungao principal contribuir para o equilibrio ecoldgico e para a protegéo,
conservacgao e valorizagdo ambiental e paisagistica dos espagos rurais e urbanos.

2 - A estrutura ecolégica municipal é identificada e delimitada nos planos diretores municipais,
em coeréncia com a estrutura regional de protecéo e valorizagdo ambiental definida no Plano
Regional de Ordenamento do Territério dos Agores e com as orientacdes contidas nos planos
sectoriais que contribuam para os objetivos definidos no nimero anterior.

3 - A estrutura ecoldgica municipal incide nas diversas categorias de solo rural e urbano com
um regime de uso adequado as suas caracteristicas e fungdes, ndo constituindo uma categoria
autébnoma.

B.3 - Espagos-canais

1 - Os espagos-canais correspondem as areas de solo afetas as infraestruturas territoriais ou
urbanas de desenvolvimento linear, incluindo as areas técnicas complementares que lhes s&o
adjacentes, podendo ser qualificados como categoria de solo rural ou de solo urbano.

2 - As faixas e areas sujeitas a serviddo non aedificandi decorrentes da existéncia ou da
previsdo de um espago-canal devem ser classificadas e qualificadas através da integracéo na
classe e categoria onde se inserem.

3 - A cessacgdo ou caducidade da serviddao non aedificandi referida no namero anterior
determina a aplicacao das regras referentes a categoria onde se insere ou, na auséncia destas,
a obrigatoriedade de redefinicdo do uso do solo.

B.4 - Qualificagao do solo rural
B.4.1 - Critérios

1 - A qualificacdo do solo rural regula o seu aproveitamento sustentavel com base nas
seguintes funcgdes:

a) Produgéao agricola, pecuéria e florestal;
b) Exploragao de recursos geolégicos;
c¢) Produgao de energias renovaveis;

d) Conservacdo de recursos e valores naturais, ambientais, florestais, culturais e
paisagisticos;

e) Outras fungdes compativeis com o estatuto de solo rural.

2 - A qualificagdo do solo rural processa-se através da integracdo em categorias e
subcategorias a definir e regulamentar com base nos seguintes critérios:



a) Compatibilidade com as opg¢bes do Plano Regional de Ordenamento do Territério dos
Acores, designadamente no respeitante a estrutura regional de protecdo e valorizagéo
ambiental, ao ordenamento agricola e florestal, ao ordenamento dos recursos geoldgicos e ao
desenvolvimento de atividades econdmicas admitidas em espacgo rural, e com as opgdes dos
planos sectoriais com incidéncia no territério municipal;

b) Conformidade com os planos especiais de ordenamento do territdério e com os regimes
juridicos de protegédo, conservagéo e valorizagdo dos recursos naturais;

¢) Salvaguarda e aproveitamento das areas afetas a usos agricolas e florestais, a exploragao
de recursos geoldgicos e a conservagao de recursos e valores naturais, ambientais, culturais e
paisagisticos, bem como a protecdo face a ocorréncia de riscos naturais ou tecnoldgicos;

d) Aproveitamento multifuncional dos espacos rurais, com acolhimento de atividades que
contribuam para a sua diversificacdo e dinamizagcao econémica e social, salvaguardando a
sustentabilidade ambiental e paisagistica desses espac¢os;

e) Enquadramento de equipamentos, estruturas, infraestruturas e sistemas que n&o implicam
a classificacdo como solo urbano.

B.4.2 - Categorias de solo rural

1 - A qualificagao do solo rural processa-se com base nas categorias identificadas no n.° 3 do
artigo 89.°, nos termos do disposto no ponto B.4.

2 - Os planos municipais de ordenamento do territério podem proceder a desagregacao das
categorias em subcategorias adequadas a estratégia de desenvolvimento local e ao modelo de
organizacao espacial do territério municipal.

3 - O solo rural complementar de um ou mais perimetros urbanos que se revele necessario
para estabelecer uma intervencéo integrada de planeamento através de planos de urbanizagéo
deve ser incluido nas categorias e subcategorias do solo rural mais adequadas para garantir a
prossecugao dos objetivos dessa intervengéo.

B.4.3 - Espagos agricolas ou florestais

1 - A utilizacdo dominante destes espacos €& o desenvolvimento das atividades agricola,
pecuaria e florestal, com base no aproveitamento do solo vivo e dos demais recursos e
condigdes biofisicas que garantem a sua fertilidade.

2 - Os regimes de uso do solo aplicaveis a estes espagos devem promover a compatibilizagéo
do aproveitamento agricola, pecuério e florestal com as outras fungdes que o solo vivo, em
articulagdo com o ciclo hidrolégico terrestre, desempenha no suporte a processos biofisicos
vitais para o desenvolvimento de atividades humanas e para a conservagcao da natureza e da
biodiversidade.

3 - Os planos municipais de ordenamento do territério podem autonomizar como categorias de
solo rural afeto a espagos agricolas ou florestais:

a) Os espagos agricolas ou florestais de produgéo;

b) Os espacgos agricolas ou florestais de conservagao, designadamente os integrados em
areas classificadas de conservacgao da natureza e da biodiversidade;

c) Os espagos de uso multiplo agricola e florestal, ocupados quer por sistemas

agrossilvopastoris quer por usos agricolas e silvicolas alternados e funcionalmente
complementares.



4 - O uso do solo das categorias de espagos referidas no numero anterior deve ser
regulamentado conforme o previsto na legislagdo e nos planos sectoriais respeitantes as
respetivas atividades e usos.

5 - Podem desenvolver-se nestes espacos outras atividades ou usos compativeis com a
utilizagdo dominante, designadamente de aproveitamento de recursos geoldgicos e energéticos
e atividades agroindustriais, turisticas, de lazer e culturais, conforme regulamentacdo a
estabelecer nos planos municipais de ordenamento do territdrio.

B.4.4 - Espagos de exploragao de recursos geologicos

1 - Os planos municipais de ordenamento do territério devem delimitar e regulamentar como
categoria especifica de solo rural as areas afetas a exploragao de recursos geoldgicos.

2 - A regulamentagdo desta categoria de uso do solo deve assegurar a minimizagao dos
impactes ambientais e a compatibilizagdo de usos, em fases de exploragdo dos recursos
geoldgicos, e a recuperagao paisagistica, apos o término dessa atividade.

3 - As areas de prospecao, cativas ou de reserva para atividades de exploragcédo dos recursos
geoldgicos devem ser integradas nas categorias de solo que correspondam ao seu uso atual,
com salvaguarda das condi¢des que permitam a sua exploragao futura.

4 - Os planos municipais de ordenamento do territério devem também regulamentar a
localizacao das atividades de transformacao industrial e definir as circunstancias e condi¢cbes
em que devem integrar-se em espacos de atividades extrativas ou, alternativamente, em
espacos industriais.

B.4.5 - Espagos naturais

1 - Devem ser qualificadas como espagos naturais as areas com maior valor natural como tal
identificadas nos planos especiais de ordenamento do territério, as areas de ocorréncia dos
valores naturais nos sitios protegidos, de acordo com o Regime Juridico da Conservagao da
Natureza e da Protecdo da Biodiversidade, bem como as areas de reconhecido interesse
natural e paisagistico, cuja utilizacdo dominante nao seja agricola, florestal ou geoldgica.

2 - Devem também ser qualificadas como espagos naturais as zonas humidas e as areas
naturais descobertas ou com vegetacao esparsa, incluindo praias ou zonas balneares, arribas
ou afloramentos rochosos.

B.4.6 - Espacos afetos a atividades industriais

Os planos municipais de ordenamento do territério podem definir categorias de solo rural
correspondentes aos espacgos de instalagdo de atividades industriais diretamente ligadas ao
aproveitamento de produtos agricolas, pecuarios, florestais e geolégicos.

B.4.7 - Outras categorias de solo rural

1 - Conforme disposto na alinea e) do n.° 3 do artigo 89.°, os planos municipais de
ordenamento do territério podem definir outras categorias do solo rural para os aglomerados
rurais, para as areas de edificacao dispersa ou para outros tipos de ocupagao humana que nao
confiram o estatuto de solo urbano.



2 - Em fungdo do modelo de organizagao espacial do territério municipal e das opc¢des de
cada municipio, e em conformidade com as orientacdes dos planos sectoriais existentes e
legislagao aplicavel, podem ser definidas as seguintes categorias de solo rural:

a) Aglomerados rurais, correspondendo a espagos edificados com fungdes residenciais e de
apoio a atividades localizadas em solo rural, devendo ser delimitados no plano diretor municipal
com um regime de uso do solo que garanta a sua qualificagao como espacos de articulagao de
fungdes residenciais € de desenvolvimento rural e infraestruturados com recurso a solugdes
apropriadas as suas caracteristicas;

b) Areas de edificagcdo dispersa, correspondendo a espacos existentes de usos mistos,
devendo ser objeto de um regime de uso do solo que garanta a sua contengdo e o seu
ordenamento numa otica de sustentabilidade e serem infraestruturados com recurso a
solugdes apropriadas as suas caracteristicas;

c¢) Espaco cultural, correspondendo a areas de patrimoénio histérico, arquiteténico,
arqueolégico e paisagistico, sendo o regime de uso do solo determinado pelos valores a
proteger, conservar e valorizar;

d) Espago de ocupagao turistica, correspondendo a areas cuja utilizagdo dominante é a
atividade turistica nas formas e tipologias admitidas em solo rural;

e) Espacgo destinado a equipamentos e outras estruturas ou ocupagdes compativeis com o
estatuto de solo rural que justifiquem a constituicdo de uma categoria ou subcategoria de solo
com um regime de uso proprio.

B.5 - Qualificagao do solo urbano
B.5.1 - Critérios

1 - A qualificagédo do solo urbano processa-se através da sua integragcdo em categorias
funcionais e operativas a estabelecer e a regulamentar nos planos municipais de ordenamento
do territério de acordo com os seguintes critérios:

a) As categorias funcionais sao estabelecidas com base na utilizagdo dominante e em
caracteristicas morfotipoldgicas de organizagao do espago urbano;

b) As categorias operativas sado estabelecidas para efeitos de execugao dos planos municipais
de ordenamento do territério, com base no grau de urbanizagdo do solo, no grau de
consolidagao morfotipolégica e na programacao da urbanizagao e da edificagao.

2 - As categorias funcionais sédo estabelecidas obrigatoriamente para o solo urbanizado e,
sempre que possivel, para o solo urbanizavel.

3 - Os planos municipais de ordenamento do territério podem proceder a desagregacao das
categorias funcionais e operativas em subcategorias adequadas a estratégia de
desenvolvimento local e ao modelo de organizagao espacial do territério municipal.

B.5.2 - Categorias funcionais de solo urbano

1 - A qualificagao funcional do solo realiza-se através da delimitagdo das seguintes categorias:

a) Espagos centrais - areas que se destinam a desempenhar fungbes de centralidade para o
conjunto do aglomerado urbano, com concentracdo de atividades terciarias e funcdes
residenciais;



b) Espacos residenciais - areas que se destinam preferencialmente a fungdes residenciais,
podendo acolher outros usos desde que compativeis com a utilizagdo dominante;

c) Espacos de atividades econdmicas - areas que se destinam preferencialmente ao
acolhimento de atividades econdmicas com especiais necessidades de afetagcéo e organizagao
do espago urbano;

d) Espacos verdes - areas com fungdes de equilibrio ecolégico e de acolhimento de atividades
ao ar livre de recreio, lazer, desporto e cultura, agricolas ou florestais, coincidindo no todo ou
em parte com a estrutura ecolégica municipal;

e) Espagos de uso especial - areas destinadas a equipamentos ou infraestruturas
estruturantes ou a outros usos especificos, nomeadamente de recreio, lazer e turismo, devendo
as suas fungbes ser mencionadas na designacdo das correspondentes categorias ou
subcategorias;

f) Espagos urbanos de baixa densidade - areas edificadas com usos mistos as quais os
planos municipais de ordenamento do territério atribuem funcdes urbanas prevalecentes e que
devem ser objeto de um regime de uso do solo que garanta o seu ordenamento numa ética de
sustentabilidade e a sua infraestruturagdo com recurso a solugdes apropriadas.

2 - Os planos municipais de ordenamento do territorio estabelecem, para cada categoria ou
subcategoria funcional de solo urbano, a devida regulamentagao em termos de:

a) Compatibilizagdo e integragao de usos;
b) Edificabilidade do solo e morfotipologia;

c) Dotagdo de espagos publicos, infraestruturas urbanas e equipamentos de utilizagao
coletiva;

d) Sistemas de execucgéo e prazos para a urbanizacao e para a edificagao.

3 - O solo urbano afeto a estrutura ecoloégica municipal deve ser considerado na aplicag&o dos
mecanismos de perequagao, qualquer que seja a categoria de solo em que se integre.

B.5.3 - Categorias operativas de solo urbano
1 - Definem-se as seguintes categorias operativas de solo urbano:

a) Solo urbanizado - aquele que se encontra dotado de infraestruturas urbanas e é servido por
equipamentos de utilizacao coletiva;

b) Solo urbanizavel - aquele que se destina a expansao urbana e no qual a urbanizagao é
sempre precedida de programacao.

2 - A programacao da urbanizagao do solo processa-se através da delimitacdo de unidades de
execucdo e da inscricdo do correspondente programa de execug¢do no plano de atividades
municipal e, quando aplicavel, no orgamento municipal.

3 - A delimitagdo num plano municipal de ordenamento do territério de solo urbanizavel implica
para o municipio a obrigagao de promover a sua urbanizag&o durante o periodo a que respeita a
respetiva programacgédo, bem como a responsabilidade de garantir os meios técnicos e
financeiros necessarios para esse efeito, quer por recursos proprios devidamente inscritos nos
planos de atividades e nos orgcamentos municipais quer por recurso a contratualizagédo com os
interessados.



4 - Os planos municipais de ordenamento do territério podem estabelecer subcategorias
operativas com base nas categorias definidas no n.° 1 do ponto B.5.3, diferenciando o solo em
fungado do grau de urbanizagao e do tipo de operagdes urbanisticas previstos.

ANEXO IV

Principios a observar na ocupacgao, uso e transformacao da zona terrestre de protecao
a orla costeira, aos quais se refere o artigo 60.°

A - Ocupacgao do solo
1 - As edificagbes devem ser afastadas, tanto quanto possivel, da linha da costa.
2 - O desenvolvimento das edificagdes ao longo da costa deve ser evitado.

3 - As novas ocupagdes do solo devem localizar-se preferencialmente nos aglomerados
existentes, devendo os instrumentos de planeamento prever, sempre que se justifique, zonas
destinadas a habitacdo secundaria, bem como aos necessarios equipamentos de apoio,
reservando-se espaco rural para as atividades que lhe s&o proprias.

4 - A ocupacao urbana préxima do litoral deve ser desenvolvida preferencialmente em forma
de «cunha», ou seja, estreitar na proximidade da costa e alargar para o interior do territorio.

5 - Entre as zonas ja urbanizadas deve ser acautelada a existéncia de zonas naturais ou
agricolas suficientemente vastas.

6 - Nao deve ser permitida qualquer construgdo em zonas de elevados riscos naturais, tais
como:

a) Zonas de drenagem natural;
b) Zonas com risco de eroséo intensa;

c) Zonas sujeitas a abatimento, escorregamento, avalanches ou outras situacbes de
instabilidade.

B - Acesso ao litoral
7 - Deve evitar-se a abertura de estradas paralelas a costa.

8 - O acesso ao litoral deve ser promovido através de ramais perpendiculares a linha da costa
localizados em pontos criteriosamente escolhidos para o efeito.

9 - Os parques de estacionamento de apoio a utilizagao das zonas balneares devem ser
pavimentados com matérias permeaveis e dimensionados de forma adequada a capacidade de
acolhimento destas e implantados, sempre que possivel, em clareiras existentes.

10 - A ftransposicdo das falésias costeiras deve ser limitada a circulagdo pedonal,
aproveitando, tanto quanto possivel, as passagens naturais.

C - Infraestruturas

11 - As redes de distribuicdo de agua, de eletricidade, de saneamento e de telecomunicagbes
fora dos aglomerados deve ser, sempre que possivel, subterranea e limitada as necessidades
dos servigos publicos, das exploragdes agricolas ou florestais, de pesca e aquicultura e a
serventia das edificagdes ja existentes ou autorizadas.

D - Construgoes e espacos verdes



12 - As edificagbes devem integrar-se na paisagem, respeitando o caracter das edificagdes
existentes e dos sitios naturais.

13 - A densidade de ocupagdo deve ter em conta as caracteristicas das areas urbanas
existentes e decrescer com a aproximacao da linha da costa.

14 - Nos aglomerados urbanos existentes, a altura das novas edificagdes nao deve ultrapassar
a cércea mais corrente na rua ou quarteirdo de modo a nao criar situagdes dissonantes.

15 - Fora dos aglomerados urbanos néo devem ser autorizadas edificagdes com mais de dois
pisos, admitindo-se excecgodes, devidamente fundamentadas, no caso de empreendimentos de
interesse publico ou turistico, desde que fique assegurada a sua integragdo na paisagem
envolvente.

16 - O aspeto exterior das construgdes (cor, materiais, coberturas) deve harmonizar-se com
as caracteristicas tradicionais da localidade onde se inserem.

17 - As superficies impermeabilizadas das novas areas urbanas devem restringir-se ao
minimo indispensavel, de modo a permitir a infiltragdo maxima das aguas pluviais.

18 - A vegetacdo a utilizar nos espagos livres deve ser selecionada entre espécies
caracteristicas da area.

E - Estaleiros

19 - A dimenséao e localizag&o dos estaleiros de obras devem ser criteriosamente fixadas, de
forma a reduzir ao minimo o seu impacte na paisagem.

20 - A area de localizagao dos estaleiros deve ser obrigatoriamente recuperada por parte do
dono da obra.

21 - Devera evitar-se a autorizacao de colocagéo de depodsitos de materiais, permanentes ou
temporarios, que ndo sejam indispensaveis ao exercicio das atividades econémicas locais.

ANEXO V

Normas técnicas de referéncia a observar na elaboragao dos planos de ordenamento
do territdrio de ilha que abranjam a orla costeira, as quais se refere o artigo 60.°

1 - Os planos de ordenamento do territério de ilha que abranjam a orla costeira deverdo
abordar, pelo menos, os seguintes aspetos:

a) ldentificacdo da area de intervengdo, com os acertos julgados necessarios, de acordo com
o disposto no presente diploma;

b) Ildentificacdo de uma area adjacente a zona terrestre de protecéo, suscetivel de influir nas
condigdes e tendéncias de ocupagao do espaco objeto do plano, com base, fundamentalmente,
em dados de planos regionais, municipais ou sectoriais;

c¢) Caracterizagéo biofisica da area de intervengao, nomeadamente com a identificagcao de:
i) Sistemas naturais de maior sensibilidade;

i) Zonas de paisagem nao transformadas;

iy Elementos da flora mais significativos;

iv) Formas de relevo mais marcantes;

v) Unidades morfolégicas com base na tipologia da costa;



vi) Zonas de elevado valor ambiental e paisagistico;

d) Caracterizagao da area de intervengéo quanto a dindmica costeira, nomeadamente:
i) Definigdo de unidades homogéneas;

ii) Definicdo de zonas de eroséao, degradacao e situagao de risco;

iify Evolugao fisiografica da costa;

iv) Caracterizagao sumaria do regime litoral,

e) Caracterizagao da area de intervencgao (a escala de 1:25 000 ou superior) quanto a situagao
atual, com base em levantamentos sistematizados da utilizagdo do espago e prevista com base
em planos de ambito regional, municipal ou sectorial, que atenda aos seguintes aspetos:

i) Levantamento e caracterizagao da situagao atual do solo e caracterizagdo da ocupagao
prevista;

ii) Levantamento e caracterizacdo das infraestruturas ligadas a pesca, desporto e recreio
nautico (existentes, em curso e programadas);

iiiy Levantamento e caracterizagc&o das obras de defesa costeira existentes;

iv) Caracterizagao socioecondmica;

v) Caracterizagcao dos nucleos urbanos existentes (dimensao, integragao no meio, etc.);
vi) Identificagdo e caracterizagao das principais fontes poluidoras;

vii) Identificagéo e caracterizagao das situagdes criticas/risco (instabilidade, tipo de ocupagao,
etc.);

viii) Caracterizagado dos acessos existentes a faixa costeira;

ix) Caracterizacao das praias, nomeadamente através dos seguintes elementos:
x) Enquadramento da praia (caracterizagcao da zona envolvente);

xi) Area Util da praia;

xii) Capacidade teodrica de utilizag&o;

xiif) Condicionamentos ao uso e ocupagao;

xiv) Equipamentos existentes (numero, tipo, fungéo, época de funcionamento, enquadramento,
tipo de construcao, estado de conservacgao, situagao legal, area ocupada, recolha de lixo, etc.);

xv) Acessos e estacionamento;
xvi) Redes de servigo;
xvii) Infraestruturas basicas;

f) Avaliacdo da area de intervencdo quanto as potencialidades e capacidade de carga, uso e
ocupacao, especificagcdo dessas potencialidades, estudo das perspetivas de desenvolvimento
das atividades especificas da orla costeira e da faixa maritima de prote¢ao, em articulagdo com
o previsto noutros planos, e definicdo de vocagdes e usos preferenciais;

g) ldentificagdo de «areas criticas» face a situagdes reconhecidas como de risco iminente de
destruicido de recursos naturais e de degradagao ambiental,



h) ldentificacdo e definicdo de unidades espaciais (unidades operativas de planeamento e
gestédo) que, tendo em conta os estudos referidos nas alineas anteriores, possam constituir
areas de planeamento a ser objeto de planos especificos, com indicagdo de quais daqueles
planos devem ser considerados prioritarios;

i) Definicdo das linhas gerais orientadoras do ordenamento da area objeto do plano e proposta
e identificacdo técnica de eventuais agdes e medidas de emergéncia para as areas
identificadas como criticas;

J) Proposta de requalificagdo de areas degradadas inseridas em nucleos urbanos com o
objetivo de valorizar o nucleo existente e na perspetiva de privilegiar o uso publico da faixa do
dominio publico maritimo, prevendo o eventual recuo controlado das frentes urbanas e
reordenamento urbanistico;

k) Proposta de intervencdo de defesa costeira, manutencao e recuperacdo de obras
existentes;

/) Estudo prévio de ordenamento e definicdo de programas base necessarios a elaboragao dos
planos de praia identificados como prioritarios;

m) Elaboragao do projeto do plano e definicdo de um plano de intervencgoes;

n) Elaboragéao dos projetos dos planos de praia.

2 - Os planos de ordenamento do territorio de ilha dever&do conter os seguintes elementos:
a) Relatério fundamentando as principais medidas, indicagdes e disposi¢cdes adotadas;

b) Planta de enquadramento abrangendo a area objeto do plano e a zona envolvente;

c) Planta de condicionantes assinalando as serviddes administrativas e as restricdes de
utilidade publica (a escala de 1:25 000 ou superior);

d) Planta de sintese (a escala de 1:25 000 ou superior) limitando classes de espaco e
estabelecendo as unidades operativas de planeamento e gestao;

e) Regulamento do plano;

f) Planta e programa de intervengcdes por praia ou grupo de praias; planos de praia
desenvolvidos a escala de 1:2000 ou superior, sempre que se justifique;

g) Programa de execugédo contendo disposicdes indicativas sobre o escalonamento temporal
das principais intervengdes, nomeadamente no que se refere as agdes de defesa costeira;

h) Plano de financiamento contendo a estimativa do custo das realizagdes previstas.



